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Hastgard om 7 ha strax utanfor Tiipro

Tibro Kateryd 1:14 och 115

[

Endast 5 km utanfor Tibro tatort finner vi denna valskotta hdstgard om ca 7 ha. Garden ligger
enskilt med ett insynsskyddat lage i slutet pa vdgen. Byggnadsbestandet bestar av bland annat
ett stall, vl anpassat for att kunna husera flera hastar med bland annat 8 boxplatser samt tva

|6sdrifter/vindskydd. Akermarken anvands for vallproduktion och uppgar till ca 4,57 ha.
Betesmarken om ca 1,60 ha fordelar sig runt stallbyggnaden.
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Fastighetsméklare och skogsmastare
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Akermark

Betesmark
Sméhusmark lantbruk
Ovrigmark

Total areal

Boarea:

Biarea:

Fastighetsbeteckning:

Adress:

45 ha
16 ha
01ha
05 ha
6,8 ha
145 m?
50 m?

Tibro Kateryd 1:14 och 1:15

Kateryd Rotendal 1, 543 92

Tibro
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Valskott hastgard!



Beskrivning

Bostadshus

Aldre sekelskifteshus med stomme av timmer
och fasad av stdende trapanel. Grunden bestar av
torpargrund samt en mindre kéllare under del av
huset. Fonster ar av typen kopplade 2-glas och
pa taket ligger enkupiga betongpannor.
Vattenburen uppvarmning via radiatorer med
elkasset och inbyggd ackumulatortank om 600 |,
varmvattenberedare om 100 | finns installerat.

| kallaren finns dven en &ldre centraldammsugare.
Kommunalt vatten, enskilt avlopp med
trekammarbrunn och infiltration fran 2007. Fiber
via Tibro Energi. Boarean uppgar till ca 145 m?
och biarean till ca 50 m? enligt
taxeringsinformationen. Boytan uppgar till

ca 160 m? enligt forsdkringsbrevet.

Planlésning

Nedre plan fordelar sig 6ver huvudentré och hall
med avkladningsmoéjligheter till vanster. Till
héger om entrén ligger vardagsrummet med
godkand kamin. Till vdnster om entrén ligger
koket och matsal i 6ppen planlésning foljt av

tvattstuga samt badrum i fil. Bredvid koket ligger
groventrén med trappa upp till 6vre plan. Ovre
plan inrymmer moblerbar hall och tre sovrum,
samtliga med forvaringsmaijligheter.

Driftskostnad

Total driftskostnad uppgar till ca 60 000 SEK och
férdelas enligt nedan:

Vatten: Ca 3 000 SEK/ar

Avlopp: Ca 1100 SEK/ar

Hushallsel och uppvarmning: Ca 48 000 SEK/ar,
beraknat pa en férbrukning om ca 28 000 Kwh.
Forsakring: 6 074 SEK/ar, avser bostadshus.
Renhallning: Ca 1900 SEK/ar.

Tillkommer: Fastighetsskatt om 9 525 SEK/ar
samt kostnaden for sotning.

Driftskostnaderna ar baserade pa nuvarande
dgares kostnader.



Ekonomibyggnader

Ladugard

Stor ladugard i tré med gjuten och murad djurdel.
Byggnaden inrymmer tva stall. "Gamla stallet" ar
beldget ndrmast bostadshuset och inrymmer fyra
boxplatser pa gjutet golv. "Nya stallet" inrymmer
fyra boxplatser pa gjutet golv, boxarna ar storre
och takhéjden nagot hégre. Ovanfor respektive
stalldel finns tva ovanliggande rdnnen med stora
forvaringsmojligheter.

I ladugarden finns ocksa utrymmen for hantering
av grovfoder samt en stor sadelkammare med
diskho och varm vatten via varmvattenberedare.
Uppvarmning sker med ett separat elelement. |
det aldre mjolkrummet finns det en toalett,
kommunalt vatten. Bakom "gamla stallet" finns en
uppstéllningsplats dar man kan std utomhus och
ta hand om héastarna. Bredvid
uppsattningsplatsen eller bakom "nya stallet"
finns ett vindskydd/l6sdrift.

Magasin

Bredvid bostadshuset finns ett litet aldre fore
detta magasin som byggts om till gardsbutik for
forsaljning av utrustning till hastar. Byggnaden ar
uppford i trd med vackert tragolv och
traditionella enkupiga lertegelpannor pa taket.

Carport
Enkel byggnad i tra pa plintar med betongpannor
pa taket. Byggnaden har plats for tva bilar.

Garage/forrad

Trabyggnad som inrymmer vedbod,
forrddsutrymmen samt mindre verkstad. P4 taket
ligger eternit.

Lésdrift/vindskydd

Stort vindskydd i trd uppfort pa plintar med tak
av plat. Byggnaden har tva éppningar mot hagen.
Mojlighet finns att bygga om byggnaden till en
maskinhall/maskinférvaring.

Jordkallare
Bakom bostadshuset finns en jordkéllare i bra
och funktionellt skick.
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Ridbana

Belyst ridbana om 20*40 m med 0,8 grus som
underlag. Ridbanan ar dikad och torkar upp bra.

Akermark

4,57 ha stodberattigad akermark enligt
Jordbruksverkets blockkarta. Markerna nyttjas
for vallproduktion dar 1-2 skordar har tagits innan
hastarna har gatt pa efterbete. Hela arealen ar
inhdgnad. Den véstra delen av marken ar
dranerad mot omkringliggande diken.
Akermarken ar ej utarrenderad utan tillfaller
koparen pa tilltradesdagen.

Betesmark

Betesmarken uppgar till 1,60 ha enligt
Jordbruksverkets blockkarta. Hela arealen ar
inhdgnad. Betesmarken &r ej utarrenderad utan
tillfaller koparen pa tilltradesdagen.

Ovrig mark
Ovrig mark utgérs av tomt, vdgar mm.

Jakt

Jaktratten ar upplaten fram till och med jaktarets
utgadng och tillganglig for kdparen

2025-07-01. Fastigheterna ligger inom
licensomrade, Frostorp-Karlshaga jaktlag.

Ridhus

Ca 650 m fran fastigheten ligger

Tibro Ryttarférening. Féreningen erbjuder stora
moijligheter till trdning bade inomhus i ridhus
samt pd stor ridbana. Foéreningen utsags 2023 till
arets ridskola. Mojlighet finns att l6sa olika
traningskort far atkomest till féreningens lokaler.
For mer information, se www.tibrorf.se.

Framfartsvidg
Ca 450 m enskild skoétsel av framfartsvagen
géllande snoéroéjning och underhall.

Forn- och kulturlamning
Inom fastigheten finns inga forn- och
kulturldamningar (kélla: SeSverige).

Arealuppgifter

Arealuppgifterna i tabellen &r hdmtade fran
Jordbruksverkets blockkarta samt efter matning
pa fastighetskartan.

Areal enligt fastighetsregistret uppgar till
6,5460 ha med 5,4850 ha pa Tibro Kateryd 1:14
och 1,0610 ha pa Tibro Kateryd 1:15.

Areal enligt taxeringsuppgifterna uppgar till
7 ha férdelat pa 5 akermark och 2 ha betesmark.
Fastigheterna ar samtaxerade.

Areal enligt fastighetskartan uppgar till 6,84 ha
med 5,63 ha pa Tibro Kateryd 1:14 och 1,21 ha pa
Tibro Kateryd 1:15.

Taxeringsvarde

Totalt taxeringsvarde ar: 2 021 000 SEK
Taxeringsvardet ar faststallt for taxeringsar: 2023
Typkod: 120 Lantbruksenhet, bebyggd
Fastigheterna ar samtaxerade.

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Akermark: 514 000 SEK

Betesmark: 103 000 SEK
Ekonomibyggnad: 45 000 SEK
Smahusbyggnad lantbruk: 1119 000 SEK
Smahusmark lantbruk: 240 000 SEK

Rattigheter och belastningar

Gemensamhetsanldggning

Bada fastigheterna har andel i

Tibro Karlshaga GA:1 med féreningsnamn
Karlshaga Samfallighetsférening avseende vég,
utdebiteringar sker sporadiskt.

Rattigheter, last

Avtalsservitut avseende fiberledning. Rattigheten
ar till forman for Tibro Ingelsby 1:12 och till last
for Tibro Kateryd 1:14, aktnr: D2020-00353406:1.1.

Avtalsservitut avseende kraftledning. Rattigheten
ar till forman for Tibro Bordet 3 och till last for
Tibro Kateryd 1:14, aktnr: D2020-00323788:1.1.



Inteckningar
Fastigheterna ar samintecknade till ett totalt

varde om 1800 000 SEK.

Visning

Valkommen att boka tid for visning av
fastighetens byggnader pa var hemsida!
Besiktning av mark sker pa egen hand.
Vederborlig hdnsyn tas till omkringboende samt
véxande groda.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séljaren svarar ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.

Utgangspris
Fastigheterna séljs med ett utgangspris om
3200 000 SEK.

Forsaljningssatt

Forséljning av fastigheten sker genom 6ppen
budgivning till ett utgangspris av 3 200 000 SEK.
Vid intresse fran flera budgivare kommer
forsaljningen att slutféras genom budgivning.

Fri provningsratt forbehalles séljaren.

Stadning
Bostadshuset 6verlamnas flyttstadat.
Ekonomibyggnader 6verlamnas grovstadade.

Betalningsvillkor

10% av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Tilltrade

Tilltrade sker enligt verenskommelse med
séljaren.

Nuvarande agare
Liane Michelsson och Ove Mathiesen, Tibro

' 'Flyggfoto_, thérya R__otendaI-J' ;
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Viss avvikelse kan forekomma
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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