
12 ha i Grännabygden

JÖNKÖPING GRÄNNA-MÅLSKOG 1:3



12 ha i Grännabygden
Gård om 12 ha beläget i Målskog 8 km norr om Gränna. Fastigheten är bebyggd med ett fritidshus,
gäststuga, större garage/verkstad samt två uthusbyggnader.

Fredrik Fornander
Fastighetsmäklare

036-342375
fredrik.fornander@ludvigfast.se

Jönköping
Bredgränd 14
036-34 23 50



Virkesförråd: 1 657 m³sk

Antal bostadsbyggnader: 1 st

Boarea: 68 m²

Biarea: 24 m²

Fastighetsbeteckning: JÖNKÖPING GRÄNNA-

MÅLSKOG 1:3

Adress: Målskog 27, 56391 Gränna



Beskrivning

Allmänt
Gårdssamling med trevligt läge på toppen av
"berget". Välskötta byggnader med flertalet
investeringar sedan 2010. Samtliga byggnader är
ommålade 2019.

Huset
Typ av byggnad: Småhusbyggnad lantbruk
Byggnadsår: 1972
Senast Renoverad: 2019.

Taxeringsvärde: 957 000 SEK
Värdeår: 1950

Fastighetsskatt: 8 874 SEK
Boyta: 68 m².
Areauppgifter enligt: Taxeringsinformationen
Biarea: 24 m²
Antal rum: 4 rok, varav 3 sovrum.
Planlösning:
Entréhall med öppen anslutning till kök och
vardagsrum. Kök med utg till uterum i söder.
Köksinredning med furuluckor. Köket utrustat

med spis och kyl/sval. Större vardagsrum med
parkettgolv och träpanel på vägg och tak. Två
sovrum i anslutning till kök. Sovrum med klinkers
på golv med golvvärme samt utgång till soldäck.
Badrum med handfat, wc och duschhörna. Kakel
på vägg och klinkers på golv med golvvärme.
Badrummet renoverat 2016.
På södersidan finns ett stort uterum uppfört
2010. Rummet är inglasat med skjutdörrar runt
om.
Bjälklag: Trä
Fasad: Träfasad
Fönster: 2-glasfönster isoler
Mark: Morän
Grund: Krypgrund
Utvändiga plåtarbeten: Galvaniserad målad plåt
Stomme: Trä
Takbeklädnad: Betongpannor
Utvändiga plåtarbeten: Galvaniserad målad plåt

Vatten och avlopp
Vatten: Djupborrad brunn
Avlopp: Avloppsbrunn med infiltration



Uppvärmning
Direktverkande el/Luftvärmeväxlare (2018)

Ventilation
Typ: Självdrag

Balkong/uteplats
Trädäck baksida hus i söder och österläge.

Bilparkering
Parkering på gårdsplan.

TV/Internet
Fiber indraget 2021.

Energideklaration
Status: Energideklaration ej utförd.

Garaget
Byggnad uppförd i regelstomme i trä på
betongsula. Yttertak med betongpannor.
Byggnaden har två elektriska portar och
inrymmer garage/verkstad samt ett förrådsrum
och även ett kontorsrum. Garaget har ett avlopp
med oljeavskiljare. Bya 70 kvm enligt
taxeringsuppgifter.

Gäststuga
Timmerstuga uppförd på källargrund under
betongpannor. Byggnaden inrymmer gäststuga

och källardel med matsalsplats, kyl/frys, vinställ.
El finns indraget. Bya ca 20 kvm.

Uthus
Förrådsbyggnad uppförd i trä på betonggolv.
Vägg med stående träfasad. Betongpannor på tak
(2016). Bya ca 15 kvm.

Vedbod/förråd
Uthusbyggnad uppförd i timmer med betonggolv.
Betongtegel på tak (2010). Bya ca 25 kvm.

Fastighetsuppgifter

Skogsuppgifter
Fastigheten uppgår till 12,1 hektar, varav , 10,9
hektar är produktiv skogsmark. Virkesförrådet på
fastigheten uppgår till
1657 m³sk, vilket ger ett medeltal om 152 m³sk
per hektar. Trädslagsfördelningen är 48 % gran,
12 % tall och 40 % löv. Medelboniteten för
fastigheten är beräknad till 7,4 m³sk per hektar
och år. Den beräknade tillväxten för år 2022 är 64
m³sk.

Skogsbruksplan upprättad maj 2022 av Ludvig &
Co, Johan Kastensson.

Jakt
Jakträtt ej upplåten. Markerna ingår i
Dottermålens älgjaktslag.



Planer, bestämmelser mm
Fastigheten berörs av:
Natura 2000 Habitatområde.
Nyckelbiotop , (Lövängsrest, med hamlade träd).
Naturvärdesavtal vilket berör avdelning 1 och 14 i
skogsbruksplanen.

Inägomark
Inägomarken uppgår till 0.9 ha enligt
skogsbruksplan. Marken är ej upplåten och inga
stödrätter finns för marken. Inägomarken berörs
av naturvårdsavtal.

Taxeringsvärde
Taxeringsvärde mark: 1 597 000 SEK
Taxeringsvärde byggnad: 1 059 000 SEK
Totalt taxeringsvärde är: 2 656 000 SEK
Taxeringsvärdet är: Fastställt
Taxeringsår: 2020

I detta ingår följande taxeringsvärden:
Ekonomibyggnad: 102 000 kr
Småhusbyggnad lantbruk: 957 000 kr

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Inteckningar
Summa inteckningar: 200 000 SEK

Rättigheter och belastningar

Gemensamhetsanläggning
Jönköping Långliden Ga:1, Jönköping Jonstorp
Ga:1.

Inskrivna övriga rättigheter, belastningar och
övriga gravationer
Vändelstorp, Natura 2000-område
(Beslutsdatum: 20041200, Registreringsdatum:
20050317).

Övrig Belastning/förmån
Avtalsnyttjanderätt NATURVÅRDSAVTAL.



Försäljningssätt

Försäljning av fastigheten sker öppen
budgivning.. Fri prövningsrätt förbehålles
säljaren.

Bud lämmnas till Ludvig & Co, Jönköping (Fredrik
Fornander), Box 2173, 550 02 JÖNKÖPING, Bud
kan även skickas via e-post
(fredrik.fornander@ludvigfast.se).

Tillträde
Enligt överenskommelse.

Betalningsvillkor
10 % av köpeskillingen erlägges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tillträdet.

Visning
Skog och mark kan undersökas på
egen hand, dock skall hänsyn visas till grannar,
djur, ev pågående jakt och liknande. Visning av
husen sker efter överenskommelse med mäklaren
ring och boka tid.

Den här fastigheten har en interaktiv Gårdskarta
på www.ludvigfast.se/fastigheter . Klicka upp
Gårdskartan i din mobila enhet så kan du bland
annat få information om var på fastigheten du
befinner dig och genom att klicka på olika
områden få upp aktuell information om t.ex.
skogens ålder och virkesvolym.
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Prod.

Inäga

Annat

Sammanställning över fastigheten

 
  hektar  % 

 
Produktiv skogsmark  10,9  90 

 
Myr/kärr/mosse  0,0  <1 

 
Berg/Hällmark  0,0  <1 

 
Inäga/åker  0,9  7 

 
Väg och kraftledning (linjeavdrag)  0,1  1 

 
Annat  0,2  2 

 
  __________   

 
Summa landareal  12,1   

 
Vatten  0,0   

Arealer

Tall

Gran

Löv

Totalt

m³sk

1657

Medeltal

m³sk per hektar

152

Bonitet
Fastighetens medelbonitet 
är beräknad till

m³sk per ha

7,4 65

m³sk per år

Tillväxt

Tillväxt för perioden 2022-05-19 + 
10 år beräknad med hänsyn till 
föreslagna åtgärder

Virkesförråd

 
  m³sk  %  ha 

 
Tall  207  12  0,9 

 
Gran  783  48  4,7 

 
Löv  668  40  5,3 

Avverkningsförslag

Totalt under perioden

Gallring 9

Föryngringsavverkning

9

m³sk

0

m³skFörväntad tillväxt första växt-
säsongen 64

m³sk per ha

5,9

pcSKOG Utskriven: 2022-05-23

Län: Jönköpings län   Kommun: Jönköping   Församling: Gränna
Jönköping Gränna-Målskog 1:3 Id: 68007000



Skogens fördelning på huggningsklasser

Huggningsklass
Areal

ha %
Totalt Gran % Löv %

Virkesförråd

m³sk

m³sk Tall %
/ha

Kalmark K1

K2

Röjningsskog R1

R2 0,7 6 22 31 36 64

Gallringsskog G1 5,6 51 971 173 68 22 10

G2 0,2 2 35 175 30 70

Föryngrings- S1 1,1 10 258 235 20 38 42

avverknings- S2

skog S3 3,3 30 371 112 13 87

Lågproducer- E1

ande skog E2

E3

Överstånd/Skikt

Summa/Medel 10,9 100 1657 152 47 40 12

K1

K2

R1

R2

G2

Obehandlad kalmark

G1 Normal gallringsskog

S1

S2

S3

E1

Skog i föryngringsbar ålder

E2

E3

Behandlad kalmark

Mark som fullständigt behandlats med återväxt-åtgärder men 
där föryngringen inte säkerställts.

RestskogSäkerställd föryngring upp till 1,3 m medelhöjd.

Ungskog

Skog som är över 1,3 m och som i utvecklings-hänseende 
motsvarar röjningsskog.

Skog som uppnått skyddsåldern och där nästa lämpliga 
åtgärd normalt är gallring.

Äldre gallringsskog

Skog som kan föryngringsavverkas

Skog som är mogen att föryngringsavverkas

Normalt infaller en avverkningsåtgärd under planperioden.

Skog som lämnats efter avverkning eller som uppkommit på 
grund av skada.

Plantskog

Gles skog

Gles skog eller skog av ett för marken olämpligt trädslag.

Skog av hagmarkskaraktär

Gles skog av hagmarkskaraktär.

Föryngringsavverkning bör dock inte utföras.

Kalmark

Röjningsskog

Gallringsskog

Skog som är yngre än skyddsåldern (lägsta ålder för 
föryngringsavverkning).

Föryngringsavverkningsskog

Normalt föreslås ingen avverkningsåtgärd under 
planperioden.

Lågproducerande skog

Mark där åtgärd(er) behövs för att erhålla tillfredsställande 
föryngring.

R2 G1 G2 S1 S3
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pcSKOG Utskriven: 2022-05-23

Län: Jönköpings län   Kommun: Jönköping   Församling: Gränna
Jönköping Gränna-Målskog 1:3 Id: 68007000



Skogens fördelning på åldersklasser

Åldersklass
Areal

ha %
Totalt Gran % Löv %

Virkesförråd

m³sk

m³sk Tall %
/ha

Kalmark

 
      -   9 år

 
 10 -  19 0,4 4 10 25 20 80

 
 20 -  29 0,3 3 12 40 50 50

 
 30 -  39

 
 40 -  49 5,8 53 1006 173 67 23 10

 
 50 -  59 0,5 5 102 204 20 80

 
 60 -  69

 
 70 -  79

 
 80 -  89 3,9 36 527 135 15 64 21

 
 90 -  99

100 - 109

110 - 119

120 +

Lågprodskog(E)

ÖF/Skikt

Summa/Medel 10,9 100 1657 152 47 40 12

Arealfördelning, aktuell

Åldersklasser

Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120 + E Skog

A
re

a
l 
%

50

40

30

20

10

0

Produktionsmål

Naturvårdsmål

Arealfördelning, om 10 år (förutsatt att föreslagna åtgärder utförs)

Åldersklasser

Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120 + E Skog

A
re

a
l 
%

50

40

30

20

10

0

Produktionsmål

Naturvårdsmål

Virkesförråd: 
1657 m³sk

Virkesförråd: 
2301 m³sk

pcSKOG Utskriven: 2022-05-23

Län: Jönköpings län   Kommun: Jönköping   Församling: Gränna
Jönköping Gränna-Målskog 1:3 Id: 68007000
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NATURVÅRDSAVTAL 

SKOGSSTYRELSEN 

Naturvårdsavtal 

Mellan staten genom Skogsstyrelsen och Hans Carlsson ägare till 

fastigheten Gränna-Målskog 1:3 i Jönköpings kommun, ne kallad 

fastighetsägaren, träffas följande naturvårdsavtal. 

Det markområde naturvårdsavtalet avser 

Naturvårdsavtalet avser det område vars gränser har markerats i terrängen, 

och framgår av bilagd karta bilaga 1, på fastigheten Gränna-Målskog 1:3 i 
Jönköpings kommun. Området är 3.8 hektar stort. 

Det värdefullaste området inom naturvårdsavtalet består av en före detta 

hamlad löväng med ett 30-tal hamlade, askar. Området har idag vuxit 

igen med lövsly och ung gran och är i stort behov av restaurering. 

Lövängen är klassad som ett Natura 2000-område som efter restaurering 

kommer att vara av naturtypen "trädklädd betesmark". Det är önskvärt att 

en kontinuerlig hävd av marken och träden återupptas inom området. 

En utförligare beskrivning av området finns i bilaga 2. 

Syftet med avtalet 

Syftet med naturvårdsavtalet är att skapa eller vidmakthålla följande 

• naturtyp: trädklädd betesmark 

• biologiska kvaliteter: solbelysta, hamlade träd samt 
liggande och stående död lövved 

• trädslagsblandning: lövträd dominerat av ask och ek 

• kulturella kvaliteter: synliga kulturlämningar samt 

det biologiska kulturarvet i form av hamlade träd 

Målbeskrivning 

Vid avtalstidens slut utgörs kärnområdet av en hävdad löväng med äldre 

och yngre hamlade träd. De hamlade askama — liksom ekarna inom 

området — är solbelysta och hotas ej av igenväxningsvegetation. Stående 

hamlingsträd med ihåligheter och mulm, samt liggande död lövved, finns 

rikligt inom området. Området är i sin helhet mosaikartat och har en 

variation i träd- busk- och fältskiktet med avseende på artsammansättning 

och omväxling av tätare och mer öppna partier. Inom Natura 2000-

området understiger inte krontäckningen 30 % (ett krav som ställs enligt 

definitionen av naturtypen trädklädd betesmark). Kulturella värden i form 

av kontinuerligt hamlade träd och synliga kulturlämningar är bevarade. 

VillkOr 

Fastighetsägaren och Skogsstyrelsen är överens om följande. 

I. Fastighetsägaren förklarar sig inom avtalsområdet och under 

avtalstiden avstå från 

Postadress Besöksadress Telefon Fax E-post Postgiro Organisationsnr • 

Solåsvägen 4 Solåsvägen 4 036-30 63 65 036-30 63 60 simeejonegard©skogsstyrelsense 125 36-9 202200-0067 
RF, fl, Irinlegninn 
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8. Ändringar och tillägg till detta avtal ska för att vara giltiga göras 

skriftligen. 

Detta naturvårdsavtal har upprättats i två likalydande exemplar, varav 

fastighetsägaren och Skogsstyrelsen tagit var sitt. Vid utformningen av 

avtalet har förutom undertecknade även deltagit Simon Jonegård, 

skogsvårdskonsulent. 

Staten genom Skogsstyrelsen 

Jönköping den /;/3 2007 

 
rskrift 

6 CU 
Skogsstyrelsens un 

Fastighetens ägare 

 

Gränna de 

Fastig tsåg rens underskrift 

Jag lämnar härmed samtycke enligt 7 kap. 5 § äktenskapsbalken 

(1987:230) till detta naturvårdsavtal. 

 

,Äkta makA underski 

Bilagor 

1 Karta över avtalsområdet 

2 Beskrivning av områdets naturvärden 

Kopia till 

Länsstyrelsen  

Kommunen 
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*SKOGSSTYRELSEN utskriftsdatum 2007-02-23 

Naturvårdsavtal Måleskog, diarienr 2007/402 

Län: Jönköpings län 
Kummun: Jönköping 
Fastighet: Gränna-Målskog 1:3 
Kartblad: 7E8f 
Koordinater: 6440653 1426784 
Areal: 3.8 
Naturtyp: Trädklädd betesmark 

Kartans bakgrundsmaterial är ur allmänt kartmaterial, Copyright' Lantmäteriet 2001 Dar:L2002/83 



 

 

Naturvårdsavtal 

e s  o g  

rahehus 
Bild över dellandskapet (blå linje) för hamlade träd (blå punkter . Observera den stora koncentrationen 

Skogsstyrelsen Naturvårdsavtal Dnr 2007/402 

Bilaga 2. 

Beskrivning av landskapet 

Naturvårdsavtalet Gränna-Målskog består av ett mosaikartat område med lång och 

intressant brukningshistoria. Det ligger inom norra delen av Östra Vätterbranterna som 

är en värdetrakt med höga värden knuten till ädellöv- och triviallövträd. Östra 

Vätterbranterna har delats in i olika dellandskap där det finns generella och tydliga 

drag i naturen; naturvårdsavtalet ligger inom ett dellandskap med mycket höga natur- 

och kulturmiljövärden knuten till hamlade träd. Detta dellandskap (se karta nedan) är 

ca 1 600 ha stort och innefattar ca 700 hamlade träd. Ett drygt 30-tal av dessa hamlade 

träd ligger inom naturvårdavtalet som således är ett av de allra viktigaste områdena för 

att bevara och utveckla naturvärden och kulturmiljövärden knuten till lövtäktsbruket. 

hamlingsträd inom naturvårdsavtalet. 
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decennier. En variation avseende trädslagsblandning, slutenhet och ålder är att föredra 

för att gynna så många arter som möjligt och skapa ett långsiktigt landskap rikt på 

värdefulla lövträd. Död ved av framförallt lövträd är värdefullt för ett flertal arter och 

ska därför sparas och tillskapas vid restaureringsåtgärder inom naturvårdsavtalet. 

 
Bild på några av de många hamlade askarna inom naturvårdsavtalet 

Framförallt är naturvärdena kopplade till det 30-tal hamlade askarna vilka genom sin 

ålder, rika förekomst av död ved samt håligheter uppvisar en stor artrikedom. Flera 

sällsynta och hotade arter finns inom området, framförallt ett stort antal lavar. 

Förekomsten av bl.a. vitskivlav, almlav, traslav, och brunskaftad blekspik indikerar 

att det finns kontinuitet av gamla och mossbelupna ädellövträd och en långvarig 

kulturpåverkan. Andra artgrupper som trivs i anslutning till de hamlade träden är 

insekter och fåglar. Bland annat kattugglan som trivs i de håligheter som har skapats 

genom en kontinuerlig lövtäkt. 

Kulturmiljövärden och sociala värden 

Att området har höga lculturmiljövärden beror framförallt på den långa brukningshistorik 

och hävd som har pågått in till mitten på 1900-talet. "Kalle på backen", som var den sista 

brukaren på gården, skötte ängsmarken pietetsfullt genom slåtter och lövtäkt. De spår han 

och hans förfäder lämnat efter sig finns kvar i olika former. Dels kan de hittas i de många 

fasta kulturlämningarna i området, såsom odlingsrösen, åkerterasser, brukningsvägar, och 

en ladugårdsgrund. Dels finns spår kvar som ett biologiskt kulturarv (de naturföreteelser 

som uppkommit genom människors användning av naturrestu-sema och som normalt inte 

kan upprätthållas utan att denna kulturpåverkan fortsätter) i form av alla hamlingsträd och 

arter som är knutna till slåtterängsbruket och lövtäkten. Dels finns kulturvärdena kvar som 

ett "immateriellt" kulturarv (som ej går att ta på) genom de sägner, berättelser och 

traditioner som finns knutet till lövtäkten och de hamlade träden. 

Områdets natur- och kulturvärdena ligger även till grund för höga sociala värden. 

Naturvårdsavtalet kan komma att fungera som besöksmål för en intresserad allmänhet 

och som lämplig lokal vid diverse seminarier och kurser. Information om området bör 

därför finnas tillgängligt och planer finns på att ta fram skyltar om områdets värden 

och skötsel i och med utvecklingen av demonstrationsområden som genomförs inom 

Östra Vätterbrantsprojelctet. 
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Avdelning 1 

 

Liten avdelningen som tidigare varit slåttermark; består idag av en riklig förekomst av 

unga lövträd, Framförallt ask dominerar beståndet som även innehåller en del körsbär, 
björk och sälg. Bl,a. mot vägen i norr finns flera värdefulla sälgar. Igenväxningen har 

gått långt sedan hävden av marken upphörde, och enstaka yngre granar har lyckats 
etablerat sig. En del hassel finns fortfarande kvar i avdelningen. Naturvärdena är idag 

relativt låga, men avdelningen har potential att utveckla höga naturvärden knuten till 

ask och triviallöv. 

Mål 
Avdelningen består av värdefulla solitärt stående lövträd och rikligt med död lövved. 
Kulturelementen är bevarade och väl synliga. 

Åtgärder 

Vid åtgärder inom avdelningen ska körsbär, björk och sälg frihuggas för att gynna en 

utveckling av solbelysta vidkroniga träd. Enstaka askar bör också sparas som 

"evighetsträd" och kan lämpligen förstagångshamlas vid tillfälle. Tätare bestånd bör 

glesas ut och visst uttag av gagnvirke kan göras under avtalsperioden, En återupptagen 

beteshävd kan höja områdets naturvärden ytterligare på lång sikt, men är ej nödvändig. 

Stående och liggande död lövved ska lämnas kvar; vid behov far den liggande veden 

flyttas till lämpliga. ställen i avtalsområdet varvid en del bör vara solexponerad. 

Kulturlämningarna får ej övertäckas och bör hållas fria från igenväxningsvegetation. 
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Avdelning 2 

 

Avdelningen består av en gammal åkermark fördelat på ett gärde i non och ett i 
söder. Naturvärdena inom området är framförallt knutna till de träd- och 
buskbeklädda åkerholmarna och brynmiljöema. 

Norra gärdet: På den norra åkerholmen finns några grova aspar samt en del ask 

och yngre sly. Den södra åkerholmen är bevuxen med bl.a. ek, björk och sälg samt en 

del hassel. Brynmiljön mot granplanteringen är idag relativt smal och tät, men kan på 

sikt utvecklas till en värdefull övergång mot barrskogen. På fastighetsgränsen i väster 

står en stor hamlad ask med mycket höga natur- och kulturmiljövärden. 

Södra gärdet: Till stor del öppen mark, men med ett stort antal körsbärsträd 

i kantzoner och odlingshinder. 

Mål 

Den gamla markslagsstrukturen mellan gammal åkermark, åkerholmar och angränsande 

skog är tydlig i landskapet och inom avdelningen finns rikligt med solbelyst död ved och 

fristående lövträd av framförallt asp, ek, körsbär och hamlade askar, samt en värdefull 

brynmiljö med buskar. Kulturelementen är bevarade och väl synliga. 

Åtgärder 

Den stora asken i västra delen av norra gärdet är i stort behov av att restaureringshamlas. 

Yngre ask kan med fördel förstagångshamlas för att skapa en ny generation hamlade 

askar i anslutning till den äldre. För att långsiktigt kunna bevara den gamla 

markslagsstruktoren och värdefulla solitära lövträd är det önskvärt med ett återupptaget 

bete inom avdelningen. De större träden frihuggs och igenväxningsvegetationen (asp och 

ask) ringbarkas lämpligen för att slippa rot- och stubbskott. Stående och liggande död 

lövved ska lämnas kvar; vid behov får den liggande veden flyttas till lämpliga ställen i 

avtalsområdet varvid en del bör vara solexponerad. Kulturlämningarna får ej övertäckas 

och bör hållas fria från igenväxningsvegetation. 
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Den tidigare markanvändningen i avdelningen är dels löväng (slåttermark med lövträd), 
dels åkermark och dels en betad kulle inom inägomarken. Idag är området kraftigt 

igenvuxet, men med tydliga spår efter tidigare markanvändning i fonn av framförallt 
hamlade träd. På den bergbundna kullen i norra delen av avdelningen växer framförallt 

ek, asp och körsbär. Trädskiktet i omkringliggande mark domineras i de torrare delarna 

av tidigare hamlade askar medan fuktigare partier är bevuxna med al och björk. Enstaka 
äldre tallar och granar förekommer, liksom spontant uppkommen och planterad yngre 

gran. Gammal hassel förekommer rikligt. Större delen av avdelningen är ett Natura 
2000-område enligt naturtypen trädklädd betesmark (tidigare klassificerad som 

boreonemoral ädellövskog). Den mark som ligger i anslutning till Natura 2000-området 
är en viktig förstärkningszon för att bevara värden knuten till lövträd i allmänhet och 

hamlade askar i synnerhet. 

Mål 
Det övergripande målet är att naturtypen trädklädd betesmark har en gynnsam 

bevarandestatus enligt den bevarandeplan som finns för Natura 2000-området. I 
praktiken innebär detta att träd- och buskskiktets krontäckningsgrad är minst 30 % och 

att trädskiktet domineras av hamlade askar och övriga lövträd av varierande ålder, 

samt ett buskskiktet bestående av yngre och äldre hassel. Marken och träden är väl 
hävdade genom bete/slåtter"Och lövtäkt och det finns rikligt med död ved inom 

avdelningen. Kulturelementen är bevarade och väl synliga. 

Åtgärder 

Restaureringshamling är nödvändig för flertalet av det 30-tal före detta hamlade 

askarna inom avdelningen. Åtgärden bör förgås av en frihuggning av askarna, då de 

har stått skuggade under en längre period. Även ek och körsbär, samt enstaka 

exemplar av asp och björk bör sparas och frihuggas. Av största vikt är att inte hugga 

bort alla yngre lövträd inom området utan ta tillfallet i akt att bl.a. förstagångshamla en 

ny generation hamlade träd. Asp och ask ringbarkas lämpligen innan borthuggning. 

Spontant uppkommen och planterad gran bör på sikt tas bort inom avdelningen. 

Granplanteringama i ytterkanterna på avtalsområdet kan tillåtas växa i ytterligare 2-3 

decennier innan de bör avvecklas. Ett återupptaget bete är önskvärt inom större delen 

av avdelningen, liksom kontinuerlig lövtäkt av de hamlade träden. Stående och 

liggande död lövved ska lämnas kvar, gärna i solexponerat läge. Kulturlämningarna k 

ej övertäckas och bör hållas fria från igenväxningsvegetation. 



Bud är inte bindande
Ett bud är normalt inte bindande – inte ens om det lämnas 
skriftligt. Först när både säljaren och köparen har 
undertecknat ett köpekontrakt för fastigheten blir köpet 
bindande. Innan dess kan både säljaren och köparen ändra 
sig utan att motparten kan ställa några krav.

Mäklarens skyldigheter vid budgivning
Mäklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur 
en eventuell budgivning kommer att gå till och hur de bör 
lämna sina bud. Mäklaren ska också informera om eventu-
ella krav eller önskemål från säljaren.

Eftersom det är säljaren som avgör om ett bud är intressant 
eller inte ska mäklaren ta emot och vidarebefordra alla bud 
till säljaren. Det gäller även om en spekulant inte har lämnat 
sitt bud på det sätt som bestämts. Mäklaren ska också 
vidarebefordra meddelanden från spekulanter om intresse 
för objektet till säljaren.

Mäklarens skyldigheter gäller till dess att säljaren och 
köparen har undertecknat ett köpekontrakt.

Mäklarens skyldigheter när uppdraget har slutförts
En mäklare är skyldig att upprätta en förteckning över 
budgivningen med uppgifter om:

-  spekulantens namn (alternativt namnet på  
 spekulantens ombud).

-  kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en  
 e-postadress eller ett telefonnummer.

-  budets belopp, tidpunkten för när budet lämnades   
 och eventuella villkor för budet, till exempel villkor  
 om lån eller besiktning.

Mäklaren ska överlämna förteckningen till säljaren och 
köparen när uppdraget har slutförts. Om uppdraget har 
slutförts utan att det blivit någon försäljning ska mäklaren 
ändå överlämna förteckningen till uppdragsgivaren. Detta 
gäller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av 
mäklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Säljaren bestämmer över budgivningen
Säljaren bestämmer – i samråd med mäklaren – hur bud-
givningen ska gå till. Men säljaren är inte juridiskt bunden 
av sådana överenskommelser. Därför kan formerna för 
budgivningen ändras.

Det är säljaren som bestämmer till vem han eller hon vill 
sälja, när och till vilket pris. Det betyder att säljaren inte 
behöver sälja till den som har lämnat det högsta budet.

Säljaren är inte juridiskt bunden av ett löfte att sälja eller att 
sälja till det pris som har presenterats i marknadsföringen.

Budgivningen kan ske på olika sätt
I praktiken finns det två modeller: öppen och sluten 
budgivning.

Vid en öppen budgivning lämnar spekulanterna sina bud till 
mäklaren, som löpande redovisar buden till säljaren och till 
övriga spekulanter. Spekulanterna får då möjlighet att lägga 
nya bud.

Vid en sluten budgivning får spekulanterna en viss tid på 
sig att lämna sina bud, vanligtvis skriftligt. Mäklaren  
redovisar buden för säljaren. Den som har lämnat bud får 
ingen information om övriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud – skriftligt eller muntligt. 
Budet kan förenas med villkor. 

En spekulant kan inte räkna med att få information av 
mäklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte rätt att få uppgifter från mäklaren om 
vilka de övriga budgivarna är, vilka bud som har lämnats 
eller vilka villkor som har diskuterats med andra 
spekulanter.

Efter försäljningen har en spekulant enbart rätt att få 
information från mäklaren om att objektet har sålts till 
någon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy
Vi på Ludvig & Co Fastighetsförmedling vill att du ska 
känna dig trygg när du lämnar dina personuppgifter till oss. 
Vi värnar om din personliga integritet och eftersträvar alltid 
en hög nivå av dataskydd. De personuppgifter du lämnar 
kommer att behandlas enligt vår dataskyddspolicy. För mer 
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har några frågor eller funderingar rörande 
behandlingen av dina personuppgifter, hör gärna av dig till 
oss enligt nedanstående kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsförmedling AB (559318-0945)
Warfvinges väg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se

Budgivningsinformation från Fastighetsmäklarinspektionen



Allmän information
Fastigheten köps i det skick den befinner sig i på 
kontraktsdagen. Vid tillträdet ska fastigheten stämma 
överens med vad som har avtalats mellan parterna och 
den får heller inte avvika från vad köparen med fog kunnat 
förutsätta vid köpet. En säljare är skyldig för dolda fel i tio 
år efter försäljningen av en fastighet. 

Köparens undersökningsplikt
Köparen bör genomföra en noggrann undersökning av 
fastigheten, det vill säga uppfylla sin undersökningsplikt. 
En köpare har en långtgående undersökningsplikt som  
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co  
Fastighetsförmedling rekommenderar köpare att anlita en 
sakkunnig för en noggrann genomgång. Mer om detta samt 
hur man gör om man upptäcker fel vid en besiktning går att 
läsa på vår hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsmäklarens information om fel
Fastighetsmäklaren har inget ansvar för fastighetens 
skick eller för eventuella fel. Om fastighetsmäklaren har 
fått vetskap om, sett eller misstänker brister ska mäklaren 
informera om detta. 

Uppgifter om areal
Fastighetsmäklaren har skyldighet att redovisa de areakäl-
lor som denne har tillgång till men köparen uppmanas att 
själv undersöka fastighetens gränser och storleken på 
eventuella byggnader om detta är av vikt för köparen. 

Budgivning 
Om flera spekulanter är intresserade av samma fastighet 
kan budgivning bli aktuell. Läs mer om hur en budgivning 
går till samt köparens, säljarens och mäklarens skyldigheter 
och rättigheter på vår hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Där finns också information om säljarens rätt att 
bestämma köpare samt om vilka som får ta del av budgiv-
ningsförteckningen etc. 

Information om sidoverksamhet
Om fastigheten annonseras på Hemnet utgår en indirekt 
ersättning till Ludvig & Co Fastighetsförmedling AB om 
150-1 450 kr beroende på aktuellt annonspris, motsvarande 
50 % av annonspriset. För de fall annan sidoverksamhet  
förekommer i den enskilda förmedlingen informerar  
mäklaren om det separat. 

Åtgärder mot penningtvätt och finansiering av 
terrorism
Fastighetsmäklare lyder under lagen om åtgärder mot 
penningtvätt och finansiering av terrorism. Därför behöver 
mäklaren göra en identitetskontroll samt ställa en rad frå-
gor till såväl säljare som köpare bland annat kring finanse-
ringt av köpet.

Mer information
Informationen i denna handling är på intet sätt  
heltäckande. Läs mer om köparens undersökningsplikt, 
anlitande av besiktningsman, areal samt säljarens  
upplysningsplikt på ludvigfast.se/koparinformation samt 
uppgifter om möjlighet till friskrivning och vad som sker 
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig 
information på ludvigfast.se/koparinformation

För frågor gällande boendekostnadskalkyl, EU-stöd,  
skattefrågor eller frågor av annan karaktär är du givetvis 
varmt välkommen att kontakta aktuell fastighetsmäklare 
för denna fastighet eller någon av våra andra kunniga  
mäklare. Du är också varmt välkommen att ta kontakt 
med vårt systerföretag, Ludvig & Co AB, om du önskar att 
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt 
jurister som sitter på 130 orter runt om i landet. 

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy
Vi på Ludvig & Co Fastighetsförmedling vill att du ska 
känna dig trygg när du lämnar dina personuppgifter till oss. 
Vi värnar om din personliga integritet och eftersträvar alltid 
en hög nivå av dataskydd. De personuppgifter du lämnar 
kommer att behandlas enligt vår dataskyddspolicy. För mer 
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har några frågor eller funderingar rörande behand-
lingen av dina personuppgifter, hör gärna av dig till oss 
enligt nedanstående kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsförmedling AB (559318-0945)
Warfvinges väg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se

Köparinformation
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