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Valskott jordbruksfastighet i Runtuna férsamling ca tva mil utanfér Nykoping. Fastigheten om
totalt ca 42 ha bestar av 27,5 ha dker, 4 ha bete, 5,4 ha skog och ca 1,9 ha vatten.
Byggnadsbestand centralt pa fastigheten med tva bostadshus och tillhérande ekonomibyggnader
och utsikt éver sjon Runnviken. Viltrika marker med fantastiskt fina jaktméjligheter pa de flesta
klovviltsarter. For den som dnskar ett mer passivt 4gande finns ocksa goda mojligheter da
bostdderna for nérvarande &r uthyrda (utan besittningsréatt) och dkermarken ar utarrenderad. Tva
arrendetomter bidrar ytterligare till intdkterna pa garden.

Joakim Aro
Registrerad fastighetsmaéklare, Skogsmastare

070-604 64 06
joakim.aro@ludvigfast.se
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Beskrivning

Fastighetsuppgifter

Allméant om Torsberga

Valskott jordbruksfastighet i Runtuna férsamling
ca tva mil utanfér Nykoping. Fastigheten om
totalt ca 42 ha bestar av 27,5 ha dker, 4 ha bete,
5,4 ha skog och ca 1,9 ha vatten.
Byggnadsbestand centralt pa fastigheten med
tva bostadshus och tillhérande
ekonomibyggnader och utsikt éver sjon
Runnviken. Viltrika marker med fantastiskt fina
jaktmojligheter pa de flesta klovviltsarter. For den
som dnskar ett mer passivt dgande finns ocksa
goda moéjligheter da bostdderna for ndrvarande
ar uthyrda (utan besittningsréatt) och akermarken
ar utarrenderad. Tva arrendetomter bidrar
ytterligare till intdkterna pa garden. Summerad
arlig inkomst 292 863 kr.

Huvudbyggnad

Valskott trakonstruktion i ett och ett halvt plan
uppford pa torpargrund med fasad av staende
trapanel under tak av lertegel. Taxerad boyta

om

70 kvm och biyta om 50 kvm. Kopplade
tvaglasfonster. Uppvarmning med
Luftvarmepump (luft/luft), eldstdder samt
radiatorer. Enskilt vatten fran borrad brunn.
Enskilt avlopp.

Undervaning med hall, kok, matsal, badrum och
vardagsrum. Vedspis i koket och 6ppen spis i
vardagsrummet. Overvaning med tva sovrum, hall
och rymlig kattvind.

Lillstugan

Valskott trakonstruktion i ett och ett halvt plan
uppford pa torpargrund med fasad av stdende
trapanel under tak av lertegel. Taxerad boyta om
46 kvm och biyta om 30 kvm. Kopplade
tvaglasfonster. Uppvarmning med luftvarmepump
(luft/luft) samt radiatorer. Enskilt vatten fran
borrad brunn. Enskilt avlopp.

Undervaning med hall, kok, badrum och
vardagsrum. Kakelugn i vardagsrummet
(fungerar ej). Overvaning sovrum och méblerbar
hall.
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Lada

Trékonstruktion med fasad av stdende tréapanel
under tak av plat. Indelad i djurstall,
maskingarage och férradsutrymme.

Garage

Trékonstruktion med fasad av stdende tréapanel
under tak av plat. Anvands som garage, hénshus
och férradsutrymme.

Akermark
Blockregistrerad areal 2024 omfattande 18,9
hektar. Taxerad areal om 27 hektar. Marken ar

utarrenderad med ett ettarigt sidoarrende med
[6ptiden 2025-03-14 - 2026-03-14. Ersattningen

uppgar till 1500 kr/hektar och ar inklusive moms.

Uppségning ska goras ett ar innan utgangen av
avtalet.

Betesmark

Blockregistrerad areal 2024 omfattande 8,6
hektar. Taxerad areal om 4 hektar. Marken &r
utarrenderad med ett ettarigt sidoarrende med
[6ptiden 2025-03-14 - 2026-03-14. Ersattningen

uppgar till 1500 kr/hektar och ar inklusive moms.

Uppségning ska goras ett ar innan utgangen av
avtalet.

Skogsuppgifter

Enligt laserskanning och aggregerad data fran
Skogshubben omfattar fastigheten ca 5,4 ha
produktiv skogsmark och virkesforradet ar
uppskattat till ca 900 m3sk. Omradet
laserskannades 2020-02-13, virkesfoérradet har
automatiskt uppraknats med teoretisk tillvaxt
fram till oktober 2025.

Observera att nar laserskanningen genomforts
med |6v pa traden finns en risk for dverskattning
av volym, biomassa och grundyta pa grund av att
det "fastnar” manga laserreturer hogt upp i
tradkronorna. Dér laserskanningen genomforts
utan l6v pa traden finns istéllet en viss risk att
vardena ar underskattade.

Om Skogshubbens data:

Skogshubben hdmtar 6ppen data fran olika kallor,
sasom Skogsstyrelsen, Lantmateriet och
Naturvardsverket. Genom avancerade funktioner
aggregerar och analyseras informationen for att
skapa sammanstallningar som presenteras i
Skogshubben. Skogshubben raknar bort
avverkade volymer om avverkningen omfattar
mer an 0,5 ha, har genomforts efter senaste
laserskanningstillfallet och &r registrerad som
utford av skogsstyrelsen
(https://skogshubben.helpscoutdocs.com/categor
y/35-om-skogshubbens-data).
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Naturvéarden

Inga nyckelbiotoper, hoga naturvarden finns
registrerade pa fastigheten. (Kalla
Skogsstyrelsen).

Forn- och kulturldmning

Flera fornminnen finns registrerade pa
fastigheten. (Kélla Skogsstyrelsen).

Jakt

Fantastiskt goda jaktmgjligheter pa de flesta
klovviltsarter. Fantastiskt goda jaktmojligheter pa
de flesta klovviltsarter. Fastigheten ingar i Rond
dlgskotselomrade. Jakten ar tillganglig for
koparen fran och med tilltrédesdagen..

Fiske

Fiskeratt i sjon Runnviken. Fiskeratten ar
tillganglig for képaren fran och med
tilltradesdagen.

Bredband

Bredbandsfiber finns indraget i bada
bostadshusen.

Arrenden/hyresavtal och utdelningar

Bada bostadshusen ar uthyrda med kallhyra.
Ingen av hyresgasterna har besittningsratt. Arliga
hyresintdkter om 228 000 kr

Tva bostadsarrenden avseende hus pa ofri grund.
Arliga arrenden om totalt 26 000 kr.

Ettarigt skotselavtal avseende dkermarken. Arligt
arrende om 37 400 kr exklusive moms.

Utbver dessa inkomster har fastigheten andel i
Haradsallménningen. For inkomstar 2024 var
utdelningen for fastigheten 4 389 kr.

Summerad arlig inkomst 295 789 kr.

Overlatelsebesiktning
Se separat bilaga.

Forvarvstillstand
Forvarvstillstand kravs alltid for juridisk person.

Energideklarationer

Energideklaration &r ej utford. Séljaren kommer i
kopekontraktet ta med en klausul som avtalar
bort ratten att uppratta en energideklaration pa
séljarens bekostnad.

Areal

Arealer enligt uppmétning pa fastighetskarta ca
42 hektar. Total landareal enligt lantméateriet
39,4013 hektar. Koparen uppmanas att sjalv
kontrollera angiva arealer.

Aker taxerad areal 27 hektar. Blockregistrerad
areal 18,9 hektar.

Bete taxerad areal 4 hektar. Blockregistrerad
areal 8,6 hektar






Skog taxerad areal 8 hektar. Areal enligt
Skogshubben 5,4 hektar

Enskilt vatten uppmatt pa fastighetskarta 1,9
hektar.

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 4 344 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 1363 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 5 707 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststéllt
Taxeringsar: 2023

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 113 000 kr
Smahusbyggnad: 1250 000 kr
Betesmark: 132 000 SEK
Skogsimpediment: 3 000 SEK
Skogsmark: 761 000 SEK
Sméhusmark: 900 000 SEK
Akermark: 2 548 000 SEK

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Inteckningar
Summa inteckningar: 4 924 000 SEK

Rattigheter och belastningar

Inskrivna 6vriga rattigheter, belastningar och
6vriga gravationer

Fornldmning, Fornldmning, Fornlamning,
Fornldmning, Fornldmning.

Réttigheter, férman
Officialservitut: RATT ATT ANVANDA
BEFINTLIGA VAGEN E FOR GENOMFART. - VAG.

Rattigheter, last

Ledningsratt: RATT ATT FOR ALL FRAMTID
BIBEHALLA OCH FORNYA ELEKTRISK
STARKSTROMSLEDNING | FORM AV LUFT-OCH
MARKLEDNING MED EN SYSTEMSPANNING AV
HOGST 24 KV JAMTE TILLBEHORTILLBEHOR
TILL LEDNINGEN AR
STOLPAR,STAG,LINOR,JORDTAG OCH
OVRIGASAKERHETSANORDNINGAR MED
STYRUTRUSTNING SAMT LIKNANDE
ANORDNINGARTILLBEHORAR AVEN
TRANSFORMATORSTATIONER.LEDNINGEN
OVERENSSTAMMER MED

GALLANDE KONCESSIONSBESLUT 731
OFM.LEDNINGENS STRACKNING FRAMGAR AV
KARTA, AKTBILAGA KA. FOR LEDNINGEN OCH
DESS TILLBEHOR UPPLATS ETT OMRADE AV
4-10 METERS BREDD, BEROENDE PA TYP AV






LEDNING SAMT 2 METER RUNT
TRANSFORMATORBYGGNAD,| DE
FALLBYGGNADEN INTE RYMS INOM OMRADET
FOR LEDNINGEN. - STARKSTROM,
Officialservitut: VAG, Officialservitut: RATT ATT
TA VATTEN | BRUNNEN C FOR ETT HUSHALLS
BEHOV SAMT RATT ATT ANVANDA,
UNDERHALLA OCH FORNYA
VATTENLEDNINGEN D. RATTIGHETEN AR
LOKALISERAD TILL DET FAKTISKA LAGET PA
BRUNN OCH VATTENLEDNING. - VATTENTAKT,
VATTENLEDNING, Officialservitut: RATT ATT
ANVANDA OCH UNDERHALLA OMRADE B FOR
PARKERINGSPLATS FOR EN (1) STYCKEN BIL. -
PARKERINGSPLATS, Officialservitut: RATT ATT
ANVANDA DEN BEFINTLIGA VAGEN B FOR
UTFART TILL ALLMAN VAG. - VAG,
Officialservitut: RATT ATT OVER
STAMFASTIGHETEN BEGAGNA FORBILEDANDE
VAGEN FOR UTFART TILL ALLMAN VAG. - VAG,
Officialservitut:

RATT ATT ANVANDA, UNDERHALLA OCH
FORNYA AVLOPPSLEDNING B OCH
AVLOPPSBRUNNENC SAMT DEN VIDARE
FORLANGNINGEN VASTERUT.(ANVANDS
GEMENSAMT MED TORSBERGA 2:1) - AVLOPP,
Officialservitut: RATT ATT ANVANDA OCH
UNDERHALLA VAGEN A FOR UTFART TILL
ALLMAN VAG. - VAG, Officialservitut: RATT ATT
ANVANDA VAGEN A FOR UTFART TILL
ALLMAN VAG.(ANVANDS GEMENSAMT MED
TORSBERGA 2:1) - VAG, Officialservitut: RATT

ATT ANVANDA

OCH UNDERHALLA OMRADE D FOR GANGSTIG
TILL DEN NYBILDADE FASTIGHETEN. -
GANGSTIG, Officialservitut: RATT ATT
ANLAGGA OCH BEGAGNA VAG OVER
OMRADET X FRAM TILL BEFINTLIG
UTFARTSVAG, SOM MA ANVANDAS FRAM TILL
ALLMAN VAG. - VAG, Officialservitut: RATT ATT
INOM OMRADET A ANLAGGA, ANVANDA OCH
UNDERHALLA EN UTFARTSVAG. - VAG,
Officialservitut: RATT ATT ANVANDA OCH
UNDERHALLA BEFINTLIGA VAGEN C FOR ATT
TA SIG TILL DEN NYBILDADE FASTIGHETEN. -
VAG, Officialservitut: Ratt att anvanda, underhalla
och férnya den befintliga vdgen a for utfart. -
VAG, Officialservitut: RATT ATT MEDELST
RORLEDNING TAGA VATTEN UR DEN SODER
OM OMRADET BELAGNA

BRUNNEN Y SAMT ATT BETRADA MARKEN
FOR ANLAGGNINGENS TILLSYN OCH
UNDERHALL. - VATTENTAKT
VATTENLEDNING, Officialservitut: RATT ATT
BEGAGNA OCH UNDERHALLA BEFINTLIGA
AVLOPPSLEDNINGEN FRAN
AVSTYCKADEOMRADET NORR UT TILL
BACKEN. - AVLOPPSLEDNING.

Samfillighet
NYKOPING RONO HARADSALLMANNING S:1.

Kostnader
Driftskostnad
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Fastighetsskatt/avgift: 13 187 SEK/ar

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppréatta en boendekostnadskalkyl.

Ovrigt

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Forsaljningssatt

Oppen budgivning

Forsaljning av fastigheten sker via
intresseanmalan, till ett utgangspris av

8 000 000 kronor. Vid intresse fran flera s
kommer forséljningen att slutféras genom
auktionsforfarande.

Intresseanmalan ska vara Ludvig & Co
Fastighetsférmedling , Joakim Aro,
joakim.aro@ludvigfast.se, tillhanda senast
2025-11-07.

Tilltrade

Enligt 6verenskommelse.

Visning
S6 9/11 kI 13:30-14:30 Oppen visning, anmal om ni
avser komma. Valkommen!.
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Huvudbyggnad entréplan
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Viss avvikelse kan forekomma



Huvudbyggnad 6vervaning
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Lillstugan entréplan
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Lillstugan dvervaning
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Viss avvikelse kan forekomma



Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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