Gustavsminne

KRISTIANSTAD ONNESTAD 42:5 och 42:22

LUDVIGACO



Gustavsminne

Valkommen till Gustavsminne, en vackert beldget gard om ca 4 ha med fri utsikt 6ver
omgivningen utanfér Onnestad ca 10 km véster om Kristianstad. Harlig mark med omvéxlande
bete och skog som erbjuder gott om utrymme fér bade hastar och andra djur. Bostadshus med 2-3
sovrum som eventuellt gar att utdka till fler vid behov. Uppvarmd utomhuspool och inglasat
uterum. Flertalet ekonomibyggnader med garage, stall, hénshus, loge, carport, saghus, vedhus

mm. Har bor du lantligt pd egen gérd med narhet till bekvamligheterna som Onnestad och
Kristianstad erbjuder.

©

Kristianstad
Vastra Boulevarden 47

Ulrika Stugholm 044-20 89 00

Registrerad Fastighetsmaklare LUDVIGACO
044-20 89 10

ulrika.stugholm@ludvigfast.se




Smahusmark lantbruk
Betesmark
Akermark

Skogsmark

Ovrigmark

Total areal
Antal bostadsbyggnader:

Boarea:

Fastighetsbeteckning:

Adress:

0,3 ha

05 ha

11ha

21ha

398 m?

41 ha

1st

82 m?

KRISTIANSTAD ONNESTAD
425 och 42:22

Vastra Bockebacksvagen 54,

29193 Onnestad




Beskrivning

Bostadshus

Bostadsbyggnad 1909 i 1% plan. Bostaden har en
taxerad boyta om 82 kvm, uppskattad boarea ca
150 kvm. Bostaden ar uppférd med trafasad
(tidigare reveterad), betongtak -08 och
treglasfonster -93. Tilldggsisolerat in- och
utvandigt. Uppvarmning sker via direktverkande
el och vedkaminer. Sjalvdrag med friskluftsventil.
Varmeférdelare till tv-rum och genomgangsrum
genom pax-flakt. Enskilt vatten via borrad brunn
ca 40-45m och enskilt avlopp med 3-
kammarbrunn och efterféljande infiltration fran
ca -90. Kallare under del av byggnaden
inrymmandes matkallare. Nedre plan
innehallande huvudentré, hall med klinker och
golvvarme -10, kok IKEA -10 med smalspis (ved)
och matrum med téljstenskamin -07, helkaklat
badrum -10 med golvvarme, tv-rum, vardagsrum,
genomgangsrum och sovrum. Ovre plan utgérs
av ett allrum/kontor och ett sovrum.

Pool fran 2015 med elektrisk varmare och
varmetacke. Inglasat uterum om ca 15 kvm som
nas utifran.

Aldre stallbyggnad

Fd stall med en byggnadsyta om ca 130 kvm.
Uppfoérd med trafasad och betongtak. Byggnaden
inrymmer tvattstuga med vask och tvattmaskin,
fd stall, honshus, snickarbod, grusad yta bakom
portar. Inhdgnad utegard fér honsen pa stallets
ena gavel.

Loge

Loge med en byggnadsyta om ca 145 kvm.
Uppfoérd med tréfasad, betongtak och delvis
gjutet golv. Oppet upp i nock. Garage fér en bil,
pabyggt pa logen och under tegeltak. Ytterligare
pabyggnad under plattak for ved. Separat liten
byggnad med utedass.

Vedbod

Vedbod med en byggnadsyta om ca 62 kvm.
Uppford i trad under plattak.

Traktorgarage och saghus

Mindre carport for traktor samt saghus, uppfort i




tré och med plattak. Ytterligare vedférvaring.

Stuga, bod, maskinhus
Byggnadsbestand avskilt fran 6vriga
gardssamlingen. Enklare stuga pa plintar med
byggnadsyta om ca 40 kvm. Uppférd med
trafasad, plattak och 2-glas fonster.
Innehallandes storstuga samt pentry. Saknar el
och VA. Bod med en byggnadsyta om ca 19 kvm.
Uppférd med tréfasad och eternittak. Maskinhus
med en byggnadsyta om ca 44 kvm. Uppférd
med tréfasad och plattak. Byggnader som
tidigare anvéants av en skytteférening/skjutbana.

Fastighetsuppgifter

Akermark

Stodberattigad dkermark om ca 1,14 ha., avser de
tva skiftena framfor huset.

Betesmark

Betesmark om ca 1,41 ha enligt uppmatning pa
Metrias fastighetskarta, godkand som sarskilda
varden.

Skogsuppgifter

Skogsmark om ca 2,16 ha (uppmatt pa Metrias
fastighetskarta) bevuxen med blandskog med
bland annat tall, bjork och ek med visst inslag av
gran.

Jakt

Jaktratten ar ej upplaten utan évergar pa
koparen pa tilltradesdagen.

Tomt

| direkt anslutning till Vastra Bockebacksvagen
finns en tomt om 1767 kvm (fastigheten
Onnestad 42:22). Tomten anvénds idag som
betesmark och ar stodberattigad akermark.

Naturvérden

Pa fastigheten finns inga registrerade
naturvarden (kélla: Naturvardsverket - skyddad
natur).

Forn- och kulturldmning

Pa fastigheten finns inga forn- och
kulturldmningar registrerade (kélla: SeSverige
och Fornsok).

Driftskostnader

Driftskostnaderna férdelar sig pa (1 personer):
El och uppvarmning: ca 13 500 kWh + ved till
kaminen

Forsakring: 9 696 kr (gardsforsakring)

Avlopp (slamtémning): 2 881 kr

Renhallning: 3 000 kr

Fastighetsskatt/avgift: 7 538 SEK/ar

Energideklaration
Energideklaration utfors pa kopares begaran.



Friskrivning

Koparen av fastigheten ar medveten om att det i
kopekontraktet kommer att tas in en klausul dar
séljaren friskriver sig fran ansvar for fel eller
brister i fastigheten.

Besiktnings och undersokningsplikt

Den slutgiltiga koparen har enligt jordabalken ett
langtgaende ansvar att undersodka fastigheten
och forvissa sig om dess skick, granser och areal
fore kopet. Koparen ges darfor mojlighet till att
pa egen hand eller genom konsult fére képet
undersoka fastigheten och darigenom skaffa sig
kdnnedom om det skick vari den befinner sig.

Séljaren och dess representant friskriver sig
ansvar for eventuella avvikelser for de uppgifter
som ldmnats i objektsbeskrivning mm. Syftet
med uppgifterna ar endast att underlatta
koparens besiktning av fastigheten och ge
spekulanter en grov uppfattning om fastigheten.
Den som tanker kopa fastigheten maste
ovillkorligen sjélv hdmta in uppgifter om
fastigheten, som han kan grunda sitt kdpbeslut

pa.

All kontakt sker enligt 6nskemal fran
fastighetsagaren endast med ansvarig maklare.

Miljostéd och atagande
Grannen som nyttjat marken senaste aren har

flerarigt atagande vad galler dess skotsel. Han
fortsatter gérna ha sina djur pa marken, vill man
nyttja marken sjalv gar det bra, det viktiga ar att
marken fortsatter att nyttjas/brukas.

Stadning

Bostad och ekonomibyggnader kan vid 6nskemal
overlatas med inventarier. Traktor och maskiner
enligt sarskild 6verenskommelse.

Visning

Besiktning av mark sker pa egen hand.
Vederboérlig hansyn tas till omkringboende,
vaxande gréda samt skog. Visning av byggnader
sker pa utannonserade visningsdagar.

Tilltrade
Tilltrade efter 6verenskommelse.

Areal

Total areal enligt Lantméteriet 4,1998 ha (4,0231
ha + 01767 ha).

Total areal enligt Metrias karttjanst 4,63 ha (4,46
+ 0,17 ha).

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde mark: 1592 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 809 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 2 401 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2024



| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 164 000 kr
Smahusbyggnad lantbruk: 645 000 kr
Sméhusmark lantbruk: 360 000 SEK

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Inteckningar
Summa inteckningar: 1965 000 SEK

Rattigheter och belastningar

Gemensamhetsanldaggning
KRISTIANSTAD ULLSTORP GA:2.

Rattigheter, last

Avtalsservitut: ELLEDNING,

Officialservitut: Med avst. omradet foljer ratt till
vatten for husbehov i den & stamfastigheten
borrade brunnen mot skélig ersattning med ratt
att ansluta vattenledning till den éver omradet
redan gaende vattenledningen - Vattentakt,
Avtalsservitut: KRAFTLEDNING,
Avtalsservitut: JORDKABEL MM,
Officialservitut: Med avst. omradet foljer ratt till
utfartsvdg a stamfastighetens mark a den

omradet i vaster angrdnsande utfartsvdgen - Vag.

Ovrig Belastning/forman
Avtalsservitut ELLEDNING,
Avtalsservitut JORDKABEL MM,
Avtalsservitut KRAFTLEDNING.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Forsaljningssatt
Bud oss tillhanda senast 2025-04-22 kl 09:00.

Forséljning av fastigheten sker genom att
intressenter lamnar ett forsta skriftligt bud
senast den 22 april 2025 kl. 09:00. Déarefter foljer
en 6ppen budgivning mellan de spekulanter som
onskar deltaga. Saljaren forbehaller sig dock
ratten att fritt anta inkommit skriftligt bud. Fri
provningsratt férbehalles saljaren. Skriftligt bud
ska vara ulrika.stugholm@Iludvigfast.se, tillhanda
senast 2025-04-22. OBS! Mark mailet "Onnestad".
Anvand garna budfunktionen som finns
tillgénglig i annonsen via ludvigfast.se.

Nuvarande agare

Dédsboet efter Bjérn Olsson, Onnestad



LUDVIGACO

6212497
Skala 1:2500 (1 cm i kartan motsvarar 25 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Anteckningar

LUDVIGACO




Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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