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Underbart beldgen gard i Tornés

Har finns mojligheter for en kdpare som vill férvarva en gard som nastan har allt!

Vacker gardsbild med en stor vit huvudbyggnad. Flertalet ekonomibyggnader som kan anpassas
till den typ av djurhallning eller féretagande man sa énskar. Mgjlighet finns ocksa till hyresintakter
eller generationsboende i ett ytterligare boningshus. Total areal om ca 179 ha varav ca 144 ha
utgors av produktiv skogsmark. Till fastigheten hor dven jaktrétt, fiskeratt och givetvis batplats.

Valkommen till Tornas 206!

Mats Kullstréom Alexandra Nilsson
Fastighetsmaklare Fastighetsmaklarassistent
063-157160 063-157119

mats.kullstrom@ludvigfast.se alexandra.nilsson@ludvigfast.se

©
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Produktiv skogsmark 1441 ha
Myr/karr/mosse 71 ha
Indga/aker 5,8 ha
V&g och kraftledning 1,8 ha
Annat 6,9 ha
Vatten 13,4 ha
Smahusmark lantbruk 01 ha
Sméhusmark lantbruk 01ha
Sméhusmark lantbruk 01ha
Total areal 179,4 ha
Virkesforrad: 16 703 m3sk
Total tillvaxt/ar 518 m3sk
Kolférradd/ha 86

Antal bostadsbyggnader: 4 st

Boarea: 293 m?

Fastighetsbeteckning: KROKOM TORNAS 2:5

Adress: Tornéds 206, 83561 Follinge



Beskrivning

Vita Huvudbyggnaden
Byggnadstyp: 11/2-plan.
Taktyp/takbekladnad: Plat

Grund: Stensockel

Stomme: Tra

Fasadtyp: Tra

Fonster: 2-glasfonster

Boyta ca 180 kvm och Biyta ca 34 kvm (séljarens
uppgift)

Vatten: Enskilt fran vattenkalla

Avlopp: Enskilt, trekammarbrunn nyligen
installerad.

Uppvarmning: Jordvarme. Vedpanna finns kvar
men urkopplad.

Fiber indraget.

Typ av byggnad: Smahusbyggnad lantbruk
Byggnadsar: 1909

Taxeringsvarde: 475 000 SEK
Vardear: 1929

Fastighetsskatt: 4 013 SEK

Boyta: 147 m2.

Planlésning entréplan

Planet inrymmer: Hall, badrum, trapp till
ovanvaning, férradsutrymmen, tvattstuga med
groventré, pannrum med utgang till baksida.
Vidare pa planet finns stort rymlig kok, allrum,
vardagsrum med kamin samt utgang till inlglasat
uterum och altan.

Hall: Laminatgoly, trapp till ovanvaningen. Skrubb
och gott om plats fér avhangning samt badrumi
direkt anslutning till rummet. | anslutning till
hallen ligger dessutom forrad och tvéttstuga med
grovingang praktiskt placerat.

Badrum: Nyare ljust och rymligt badrum med
badkar, wc, dubbla handfat samt handdukstork.
Plastmatta pa golv och vatrumsskivor pa vaggen.
Forrad: Praktiskt rum for extra avhangning och
férvaring i direkt anslutning till hall och
grovingang. Tragolv.




Tvattstuga/groventré. Betonggolv, putsade
vaggar. Tvattmaskin, torktumlare, tvattho samt
grovingang.

Pannrum och férrad: Betonggolv, rum for
férvaring samt rum dar vedpanna och
ackumulatortank finns placerat. Utgang till
baksida.

Kok: Vidare i huset finns ett rymligt lantkok med
laminatgolv och ljusa tapeter. Kombinerad
spis/ugn, flakt, diskbank, kylskap, diskmaskin och
plats for mdnga matgéaster.

Allrum: Trevligt allrum som nds fran koket och
leder vidare in till vardagsrummet. Rummet har
tragoly, tapet pad vaggarna samt utgang till den
inglasade altanen.

Vardagsrum: Stort och trevligt vardagsrum med
ljusa tapetserade vaggar, hdga golvsocklar och
vackra ljusa tragolv. Rummet har dessutom kamin
installerad vilket forhojer trivselkanslan &nnu mer.
Rokkanalen ar provtryckt senast ar 2019.

Uterum: Har kan du férlanga sommaren eller
njuta av den dven vid regn. Inglasat uterum med
utgang till altan under tak. Plats for matgrupp
och spa-bad.

Planlésning 6vre plan

Planet inrymmer hall, fére detta kok som nyttjas
som allrum, fyra sovrum i varierande storlek samt
wc.

WC: Plastmatta pa vagg och golv, wc och
handfat.

Fore detta kok/allrum: Tragolv och tapetserade
vaggar. Charmig vedspis star kvar och pryder
rummet. (vedspis i oklart skick) Koket ar ej i bruk
och vatten ej padkopplat for ndrvarande. Harligt
ljusinslapp!

Stort sovrum: Plastmatta pa golvet och
tapetserade vaggar.

Mindre sovrum under snedtak: Nas fran stora
sovrummet. Plastmatta, tapetserade vaggar.

Sovrum: Plastmatta, tapetserade vaggar.

Sovrum: Plastmatta, tapetserade vaggar.
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Gula Bostadshuset

Hus i ett plan. Plattak och staende trapanel.
Inrymmer hall med plastmatta, vavtapet pa
vaggen och garderob.

Fran hallen ndr man tvattstugan med torktumlare,
tvattmaskin och tvattho. Vidare fran tvattstugan
ligger det rymliga badrummet praktiskt placerat.
Har finns wc, handfat och dusch. Badrummet har
plastmatta pa vaggar och golv.

Trevligt och fullt utrustat kék med spis, ugn och
kyl. Plastmatta och tapetserade vaggar.
Vardagsrum med ljus ménstrad tapet, plastmatta
pa golven och utgang till altan som I6per langs
hela husets langsida.

Sovrum med plastmatta pa golv och tapet pa
vaggen. Plats for dubbelsang.

Huset ar for narvarande uthyrt och hyresgéasten
onskar att om moijligt fa fortsatta hyra.

Huset har i dagslaget ingen egen elmatare.
Huset har eget avlopp men gemensamt vatten
fran vattenkalla.

Fiber finns indraget.

Typ av byggnad: Smahusbyggnad

Byggnadsar: 2010

Taxeringsvarde: 413 000 SEK
Vardear: 2010
Fastighetsskatt: 3 098 SEK
Boyta: 76 m2.

Bryggstugan

Typ av byggnad: Smahusbyggnad lantbruk
Byggnadsar: 1929

Taxeringsvarde: 100 000 SEK

Vardear: 1929

Fastighetsskatt: 900 SEK
Boyta: 70 m2.
Bryggstugan. Réda huset vid infarten.

Klassiskt hus i 11/2 plan med farstukvist. Gjuten
grund, plattak. Enkelglasfonster med vinterskiva.
Huset haller matten ca 55x8meter.

Husets nedre plan har trapphall, allrum med
bakugn (oklart skickD), toalett med handfat,
duschkabin och el-toalett. Vackra gamla tragolv!
Husets 6vre plan har trapphall, kdk, sovrum och
tva férrad. Nagra rum har tragolv och resterande
plastmatta.

Uppvarmning via vattenburen varme fran
kokspannan och eldning (behover ses 6ver, oklart
skick!?)

Pumprum med varmvattenberedare.

Vatten finns via egen brunn.

El finns med eget elavtal.

Fiber finns indraget.

Gammelstugan bredvid
huvudbyggnaden

Vacker klassisk byggnad som pryder garden ar
denna sa kallade "Gammelstugan" till vanster om
huvudbyggnaden.

Timmerstomme klddd med stdende trépanel,
plattak och stengrund. Enkelglas i fonster.
Byggyta ca 6,5x15 m.

Inrymmer hall, allrum, sovrum samt férrad pa
nedre plan och trapphall och tre oisolerad rum pa
overvaningen.

Nedra plan ar utrustad med 6ppen spis (oklart
skick)

El finns, ej vatten.
Typ av byggnad: Smahusbyggnad lantbruk
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Ladugard

Till héger pa gardplanen finns en stor ladugard
som haller méatten ca 8,5x22 meter. Trapanel,
taktegel, gjuten jallbro till stort och rymligt loft.
Rymlig ladugard med flera funktioner och
utrymmen. Férradsutrymme med gjutet golv.
gammal kasa med gjutet golv, gammal djurdel,
verkstad och forrad.

Vattenpump finns

El finns.

Typ av byggnad: Ekonomibyggnad
Byggnadsarea: 400 m2.

Taxeringsvarde: 31 000 SEK

Garage och forradsldnga

Till vanster pa gardsplanen finns garage och
forradslanga uppfoérd i [6svirke med plattak.
Inrymmer 2 férrdd med grusbotten och delvis
tragolv.

2 garageplatser for bil med grusbotten.
Skotergarage med tragolv och 6ppning at bada
hallen for att kunna kéra igenom enkelt.

El finns, ej vatten.
Typ av byggnad: Ekonomibyggnad
Byggnadsarea: 96 m2,

Taxeringsvarde: 9 000 SEK

Traktorgarage

Traktorgarage uppford i 16svirke med plattak
samt jordgolv. Byggyta ca 13x4 meter.

Typ av byggnad: Ekonomibyggnad

Timrat garage

Timrat garage med plattak och grusbotten.
Byggyta ca 4,5x5 meter.

Typ av byggnad: Ekonomibyggnad

Saghus

Saghus uppford i I6svirke med plattak. Byggyta
ca 4,5x15 meter. Utrustad med aldre banksag och
hyvel.

El finns, ej vatten.

Typ av byggnad: Ovrig

Timrad loge

Timrad loge med plattak. Matt ca 5,5meterx5,5
meter.

Typ av byggnad: Ovrig

Timrad lada



Timrad lada med pahéng. Den utbyggda delen pa
ladan &r uppford i tré med tragolv och &r i daligt
skick. Ladan haller mattet ca 6x5,5 meter.

Typ av byggnad: Ovrig

Harbre

Harbre i fint skick. Stengrund. Byggyta ca 5x4 m.
Typ av byggnad: Ovrig

Harbre
Harbre med tratak. Ca 5x3,5 meter.
Typ av byggnad: Ovrig

Bathus
Typ av byggnad: Ovrig

Vedbod

Uppford i [6svirke med plattak. Byggyta 6x10
meter. Vedelevator in till huset.
Typ av byggnad: Ovrig

Jordkallare

Jordkaéllare med forstuga, mellanrum och inre
rum. Stenvalv. Placerad invid huvudbyggnaden.
Typ av byggnad: Ovrig

Lekstuga

| trddgarden intill altanen finns en lekstuga i tré
med plattak.

Typ av byggnad: Ovrig

Fastighetsuppgifter

Skogsuppagifter

Pa fastigheten finns en skogsbruksplan
upprattad sommaren 2023 av Fredrik
Lennartsson, Hogarna Skog AB. Enligt
skogsbruksplanen omfattar skogsmarken 144.,1 ha
med ett totalt virkesfoérrad om ca 16 703 mssk,
varav ca 12 384 m3sk ar S1, S2 och S3 skog.
Ransoneringskravet (max 50% skog under 20 ar)
medger i dagslaget féryngringsavverkning av ca
29 ha. Fastighetens medelbonitet ar berdknad till
4,6 m3sk/ha/ar.

Se vidare i den bifogade skogsbruksplanen.

Skogsvard

Enligt skogsbruksplanen belastas fastigheten ej
av nagra lagstadgade atervaxtatgarder. Képaren
Overtar dock ansvaret for réjning samt all 6vrig
skogsvard.

Det finns ett behov av réjning om ca 7 ha samt



atervaxtkontroll och ev. kompletteringsplantering
om ca 14 ha.

Skogsvardslagen

Pa brukningsenheter med produktiv skogsmark
om O - 100 ha f&r maximalt 50 ha vara kalmark
och skog under 20 ar. P4 brukningsenheter éver
100 ha produktiv skogsmark far
foryngringsavverkning inte ske i sddan
utstrackning att mer an hélften av
brukningsenhetens produktiva skogsmarksareal
kommer att besta av kalmark och skog yngre an
20 ar (den sk 50% regeln).

Som brukningsenhet raknas normalt den
produktiva skogsmark inom en kommun som
tillhér samma agare.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séljaren ansvarar ej for ytterligare
uppmarkning av dessa.

Jakt

Fastigheten ingar i Tornas Viltvardsomrade som
omfattar ca 2 400 hektar, vilket i sin tur ingar i
Follinge Algskdtselomrade.
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Jaktlaget bestar i dag av ca 12 jagare.
Jakten efter dvrigt vilt far bedrivas inom hela
viltvardsomradets areal.

All till fastigheten tillhérande jakt 6vergar till
képaren per den 1/7-2023.

Jaktratten har varit upplaten enligt muntligt
avtal.

Fiske

Fiskeratt hor till fastigheten inom Sandvikssjon
Edsforsen FVO. Fastighetens har eventuellt ocksa
fiskeratt inom Follinge-Kyrkslatts FVOF men &r
inte utredd.

Forn- och kulturldmning

Det finns ett antal forn- och kulturminnen pa
fastigheten, de kdnda ar markerade i kartan.

Naturvérden

Inga nyckelbiotoper eller omrdden med héga
naturvarden finns i nuldget registrerade pa
fastigheten. (Kélla: Skogsstyrelsen via
SeSverige).

Daremot omfattas strandnéra delar av
fastigheten i anslutning till Harkan av Natura
2000. Skogliga atgarder inom omrade som
omfattas av Natura 2000 ska utféras med extra
hansyn och kan vara belagda med restriktioner
och ska ske i samrad med Skogsstyrelsen.



Skogen som kolsdnka

Brukandet av skogen pa ett langsiktigt och
hallbart satt gor ofta en stor klimatnytta. Vi
anvander pcSKOG:s berédkning av
skogsfastighetens kolbalans. Den produktiva
skogsmarken pa vilken areal kolférradet
berdknas uppgar till 144,1 ha. Inbunden méangd
kol for perioden 2023 + 10 &r berdknad med
hansyn till foreslagna atgarder uppgar till 2,21
ton/ha/ar.

Den totala méngden bundet kol i skog och
skogsmark uppgar till 12 393 ton vilket motsvarar
45 409 ton CO2e.

Arrende/stod/nyttjanderatter

Akermarken ar for narvarande arligen muntligt
upplaten till en lokal lantbrukare. En képare kan
vélja att sjélv nyttja akermarken alt. lata
lantbrukaren fortsatta enligt tidigare.

Arrende/st6d/nyttjanderatter

Nyttjanderatt

En stugagare har nyttjanderatt pa en tomt vid
Né&saforsen.

Véagar

Fastigheten har andel i vagférening KROKOM
FOLLINGE-BACKEN GA:5 samt egendgda vagar
inom fastigheten.

Arealuppgifter

Avvikelse kan finnas mellan areal i
skogsbruksplanen och den hos Lantmateriet
registrerade arealen.

Forséljningssatt

Fastigheten séljs genom skriftligt anbud till en
tankt prisidé om 7 200 000 SEK. Séljaren
forbehaller sig ratten att fritt anta inkommet bud
eller att halla en efterféljande férhandling/auktion
mellan budgivarna. Fri prévningsréatt forbehalles
séljaren.

Skriftligt bud ska vara fastighetsméaklaren Mats
Kullstrém, tel 063-15 71 60, e-mail
mats.kullstrom@ludvigfast.se tillhanda senast
den 17 november -2023.

Visning

Ingen organiserad visning av fastighetens
skogsmark kommer att ske via
fastighetsméklaren, en kopare far sjalv lata
besikta och undersdka fastigheten. Vederborlig



hansyn skall darfor tas till jakt, rekreation samt
intilliggande fastighetsagare.

For visning av byggnader kontakta
méaklarassistent Alexandra Nilsson 063-15 7119
alexandra.nilsson@ludvigfast.se alt.
fastighetsméklare Mats Kullstrom 063-15 71 60
mats.kullstrom@ludvigfast.se

Besiktnings och undersokningsplikt

Koparen har enligt jordabalken ett langtgaende
ansvar att undersoka fastigheten och forvissa sig
om dess skick, granser och areal fére kdpet.
Koéparen ges mojlighet att pd egen hand eller
genom konsult fore kdpet undersoka fastigheten
och darigenom skaffa sig kdnnedom om det skick
vari den befinner sig.

Koparen bor fore kdpet ha tagit del av en
objektbeskrivning rérande fastighetens
egenskaper.

Skogsinventeringen ar upprattad med for
skogsinventering gangse metoder och kan darfor
vara behéaftad med osédkerhet i angivna uppgifter.
Det kan forekomma avvikelser bade uppat och
nedat. Avvikelserna géller bade enskilda bestand
och summan av dessa. Det kan saledes inte av
koparen uppfattas som nagon garanti att
uppgifterna korrekt aterger

fastighetens egenskaper, det aligger koparen att
sjalv kontrollera uppgifterna.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande summa senast vid tilltradet.
Budgivaren skall inom 14 dagar efter avslutad
budgivning vara beredd att teckna képekontrakt,
varfor kontroll av finansieringsmoéjligheter samt
uppfyllande av undersoékningsplikten skall vara
klart innan bud lamnas.

Tilltrade
Tilltrade sker enligt 6verenskommelse.

Forvarvstillstand

Forvarvstillstand kravs for privatperson ej bosatt
inom glesbygdsomrade i Krokoms kommun.
Forvarvstillstdnd kravs alltid for juridisk



person.

Tillstandspliktigt forvarv soks hos Lansstyrelsen i
Jamtlands lan.

Ansokningsavgift for privatperson 4 600 kr och
for juridisk person 7100 kr.

Ovriga upplysningar géllande forvarvstillstand:
Forvarvstillstdnd ansdkes av képaren i samband
upprattande av kopekontrakt mellan parterna
(kopare och saljare). Ansvarig fastighetsméklare
tillhandahaller ansékningshandlingar och
medverkar till att ansdkan lamnas in till
Lansstyrelsen.

Energideklaration
En energideklaration kommer att upprattas innan
forsaljning.

Valkommen ut i skogen!

Ga pa virtuell visning med Ludvig & Co:s
Gardskarta. Inspektera dgorna fran soffan eller pa
plats. GPS-funktionen i din telefon eller surfplatta
hjalper dig hitta ratt.

Nu kan den som &r intresserad av en fastighet till
salu, inte bara ta del av bilder, beskrivningar och
bilagor, utan dven promenera runt pa fastigheten
och inspektera sina potentiella dgor, fran soffan
eller pa plats pa fastigheten. Med hjalp av GPS
far du hela tiden information om vart du ér.
Dessutom kan du klicka pa kartbilden och fa
information fran skogsbruksplanen om
virkesvolym etc. Rakar du kliva over till
grannfastigheten upptécker du det snabbt och
kan ga tillbaka igen.

| Gardskartan finns Googles kartor och
satellitbilder som bakgrundskartor till kartvyn
som visar fastighetens utbredning och indelning i
olika avdelningar. Man valjer latt om man vill se
fastigheten med kartbild eller satellit, med
dgoslagsfargerna tanda eller genomskinliga.

Areal
Arealer enligt Skogsbruksplan.

Avvikelser kan féorekomma mellan officiell och
uppgiven areal enligt skogsbruksplanen.
0,3ha tillrdknas Smahusmark lantbruk.

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 3 709 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 1028 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 4 737 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2020

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 40 000 kr
Smahusbyggnad: 413 000 kr
Smahusbyggnad lantbruk: 575 000 kr
Skogsimpediment: 4 000 SEK
Skogsmark: 3 571 000 SEK
Sméhusmark lantbruk: 100 000 SEK
Akermark: 18 000 SEK

Ovrigmark: 16 000 SEK

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Inteckningar
Inteckningsdatum: 2004-09-27
Belopp: 160 000

Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2010-12-20
Belopp: 2140 000
Skriftligt pantbrev: Nej
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Inteckningsdatum: 2017-02-28
Belopp: 446 600
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2021-05-12
Belopp: 200 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Summa inteckningar: 2 946 600 SEK

Rattigheter och belastningar
Inskrivna 6vriga rattigheter, belastningar och
Ovriga gravationer

Fornlamning (Status: undefined), Fornlamning
(Status: undefined), Fornldmning (Status:
undefined), Harkan, Natura 2000-omrade
(Senast andrad: 2020-09-22), Fornldmning
(Status: undefined), Fornldmning (Status:
undefined), Fornldamning (Status: undefined),
Fornldmning (Status: undefined), Fornldmning
(Status: undefined), Fornldmning (Status:
undefined), Fornlamning (Status: undefined),
Fornldmning (Status: undefined), Fornldmning
(Status: undefined), Fornlamning (Status:
undefined), Fornldamning (Status: undefined).

Gemensamhetsanlaggning
KROKOM FOLLINGE-BACKEN GA:5 -
VAGFORENING.

Réttigheter, last
Officialservitut: VATTENTAKT BATPLATS,
Avtalsservitut: KRAFTLEDNING - SE

BESKRIVNING, Avtalsservitut: KRAFTLEDNING -

SE BESKRIVNING, Avtalsservitut:
KRAFTLEDNING - SE BESKRIVNING,
Avtalsservitut: OMRADE - SE BESKRIVNING,
Avtalsservitut: KRAFTLEDNING MM - SE
BESKRIVNING,

Avtalsservitut: VATTENKRAFT MM - SE
BESKRIVNING, Avtalsservitut: FIBEROPTISK
KABEL - SE BESKRIVNING, Avtalsservitut:
VATTENKRAFT MM - SE BESKRIVNING.

Ovrig Belastning/forman

Avtalsservitut KRAFTLEDNING, Avtalsservitut
VATTENKRAFT MM, Avtalsservitut OMRADE,
Avtalsservitut KRAFTLEDNING, Avtalsservitut
KRAFTLEDNING, Avtalsservitut KRAFTLEDNING
MM, Avtalsservitut FIBEROPTISK KABEL,
Avtalsservitut VATTENKRAFT MM,
Avtalsnyttjanderatt OMRADE,
Avtalsnyttjanderatt Omrade.

Kostnader

Arlig energiférbrukning
24 950 kWh/ar

Driftskostnad
Total driftskostnad: 21 883 SEK/ar

| detta ingar foljande kostnader fér samtliga
byggnader pa fastigheten:

Vatten och avlopp: 9 000 SEK/ar
Forsdkringskostnad: 12 883 SEK/ar
Forsakring: Lantbruksforsakring 10 608kr/ar
Foretagsforsakring 2 275kr/ar.
Fastighetsskatt/avgift: 8 011 SEK/ar

Arlig elférbrukning: 24 950 kWh/ar
Fastigheten har haft avtal om frikraft med
nuvarande dgare 7 644 kwh/ar.
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Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet. Budgivaren skall
inom 14 dagar efter avslutad budgivning vara
beredd att teckna képekontrakt, varfor
besiktning av objektet/fastigheten och kontroll
av finansieringsmojligheter mm bor vara klart
innan bud l&mnas.

Forsaljningssatt

Anbud oss tillhanda senast 2023-11-17
Fastigheten séljs genom skriftligt anbud till en
tankt prisidé om 7 200 000 SEK.

Séljaren forbehaller sig ratten att fritt anta
inkommet bud eller att halla en efterféljande
forhandling/auktion mellan budgivarna. Fri
provningsratt forbehalles saljaren.

Skriftligt bud ska vara fastighetsméaklaren Mats
Kullstrém, tel 063-157160, e-mail
mats.kullstrom@ludvigfast.se, tillhanda senast
den 17 november 2023.

Tilltrade

Enligt 6verenskommelse.
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Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer hektar
Produktiv skogsmark 1441
Myr/karr/mosse 7,1
Berg/Hallmark 0,0
Inaga/aker 6,1
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 1,8
Annat 6,9
Summa landareal 166,0
Vatten 13,4
Virkesforrad

m3sk
Totalt Tall 10664
m3sk Gran 4991
Lov 1048
16703
Medeltal
m3sk per hektar
116

Bonitet
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha
ar beréaknad till

4,6

Avverkningsforslag mssk

Foryngringsavverkning 0
Gallring 0
Totalt under perioden 0

pcSKOG Plan

%
87

<1

oA

% ha
64 82,4
30 43,9
6 17,8

Tillvaxt

Prod.|

Gran

Tillvaxt for perioden 2023 + 10 &r 35k per &r

berdknad med hansyn till

foreslagna atgarder o18
Forvantad tillvaxt forsta vaxt- m3sk
sasongen 488
m3sk per ha
3,4

Utskriven: 2023-09-20

Jamtlands lan, Krokom, Fdéllingebygden
Tornas 2:5 1d: 230906410

pcSKOG Plan



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass A . Totalt m3sk Tall % Gran % LoV %
a %
m3sk /ha
Kalmark
- 9ar 31,8 22 174 5 45 28 28
10- 19 11,4 8 137 12 28 37 36
20- 29 18,4 13 674 37 29 60 11
30- 39 7,6 5 753 99 48 23 29
40 - 49 3,0 2 379 126 50 19 31
50 - 59 11 1 121 110 85 10 5
60 - 69 7,7 5 1154 150 64 27 8
70- 79 0,9 1 217 241 24 19 58
80 - 89
90 - 99 1,1 1 451 410 30 70
100 - 109
110-119
120 + 53,5 37 11716 219 73 26 2
Lagprodskog(E) 7,6 5 880 116 25 65 10
OF/Skikt [2,8] 47 17 100
Summa/Medel 1441 100 16703 116 64 30 6
Arealfordelning, aktuell
35 B Produktionsmal
B Naturvardsmal
30
s 2 Virkesforrad:
s 207 16703 m3sk
< 151
10-
5_
O_
Kalmark 5 15 25 3% 45 55 65 75 8 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)
35- B Produktionsmal
B Naturvardsmal
30
e 25 Virkesforrad:
3 201 21879 m3sk
< 151
10-
5_
O_
Kalmark 5 15 25 3% 45 55 65 75 8 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Aktuell andel kalmark och skog yngre &n 20 ar ar 30 % (43,2 ha) och om 10 ar (forutsatt
att foreslagna atgarder utfors) 22 % (31,8 ha). Enligt skogsvardslagen far andelen skog
yngre an 20 ar ej 6verstiga 50 % pa brukningsenheter mellan 100 och 1000 hektar.
pcSKOG Plan Utskriven: 2023-09-20

Jamtlands lan, Krokom, Fdéllingebygden
Tornas 2:5 1d: 230906410

pcSKOG Plan



Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass o . Totalt m3sk Tall % | Gran% | Lov %
a %
m3sk /ha
Kalmark K1
K2 14,0 10 14 1 100
Rojningsskog R1
R2 29,8 21 324 11 35 32 33
Gallringsskog G1 37,2 26 3054 82 52 32 17
G2
Foryngrings- S1 0,9 1 217 241 24 19 58
avverknings- S2 52,5 36 11953 228 72 27 1
skog S3 2,1 1 214 102 42 28 30
Lagproducer- E1
ande skog E2 7,6 5 880 116 25 65 10
E3
Overstand/Skikt [2,8] 47 17 100
Malklass NS
Malklass NO
Summa/Medel 1441 100 16703 116 64 30 6
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan féryngringsavverkas
Mark dar &tgard(er) behovs for att erhlla tillfredsstallande Normalt féreslas ingen avverkningsatgard under
foryngring. planperioden.
K2 Behandlad kalmark S2 Skog som ar mogen att féryngringsavverkas
Mark som fullstandigt behandlats med atervaxt-atgarder men Normalt infaller en avverkningsétgard under planperioden.
dar féryngringen inte sakerstallts. S3  Skog i foryngringsbar &lder
Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.
Réjningsskog
Rl Plantskog Lagproducerande skog
Sékerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd. El Restskog
R2 Ungskog Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
Skog som &r dver 1,3 m och som i utvecklings-hdnseende grund av skada.
motsvarar réjningsskog. E2 Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt trédslag.
Gallringsskog E3 Skog av hagmarkskaraktér

G1

G2

Normal gallringsskog

Skog som &r yngre &n skyddséldern (lagsta alder for
féryngringsavverkning).

Aldre gallringsskog

Skog som uppnatt skyddsaldern och dar nasta lampliga
atgard normalt &r gallring.

Gles skog av hagmarkskaraktar.

Naturvardsmal NS/NO
NS Naturvardsmal med skotsel

NO Naturvardsmal, orort

354
30
25
20
154
10

_
1 1

pcSKOG Plan

S3 E2

Utskriven: 2023-09-20

Jamtlands lan, Krokom, Fdéllingebygden
Tornas 2:5 1d: 230906410

pcSKOG Plan




Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt Antal
Malklass ha % m3sk % m3sk % avd
PG 144,1 100,0 16703 100,0 5176 100,0 33
K - produktion 0
K - naturvard 0
NS 0
NO 0
Summa 144,1 100,0 16703 100,0 5176 100,0 33
Impediment
ha %
Myr 7,1 4
[ PG
Berg 0,0 <1 -
]
Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande innebdérd:

PG Produktionsmal med miljohénsyn
| avdelningar med laga naturvarden dar produktionsmalet styr skotseln. Miljohansyn tas genom att
hansynsytor, tradgrupper, evighetstrad och buskar mm lamnas. Miljohdnsyn motsvarar hégst ca 10 %
av avdelningens produktiva skogsmarksareal.

K Produktionsmal med forstarkt miljshansyn
| avdelningar med laga/vissa naturvarden forenas produktionsmalet med en forstarkt miljohansyn.
Produktionsmalet styr huvudinriktningen av skotseln, medan naturvardsmalet dominerar i vissa delar
av avdelningen. Forhallandet mellan malen anges som procentsatser av avdelningens produktiva
skogsmarksareal. Forstarkt miljiohansyn innebar att mer &n 10 % av avdelningens produktiva
skogsmarksareal utgors av naturhansyn. Naturvardsmalet kan i vissa fall 6verstiga 50 % av
avdelningens produktiva skogsmarksareal.

NS Naturvardsmal med skotsel

| avdelningar med hdga naturvarden dar aterkommande skotsel ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr skétseln som endast utfors nar det ar motiverat av naturvardsskal.

NO Naturvardsmal, orort

| avdelningar med hdga naturvarden dar fri utveckling ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr genom att omradet lamnas for fri utveckling. Ibland kan dock ett nyskapande av dod ved vara
nodvandig for att paskynda utvecklingen av héga naturvarden.

pcSKOG Plan Utskriven: 2023-09-20
Jamtlands lan, Krokom, Fdéllingebygden

Tornas 2:5 Id: 230906410 pCS KOG Pl an
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Kolbalans

Produktiv skogsmark

Areal p& vilken ha
kolforradet
beraknas 144,1
Totalt kolférrad  {gp
Kol 12 393
Koldioxid CO,e 45 409

Scenarion, ton kol/ha

Kolbindning

Inbunden méngd kol fér perioden ton/ha/ar

2023 + 10 ar beraknad med

hansyn till féreslagna atgérder 2,21

Kolférrad, ton/ha 2023 2033

Barr/l6v 0,8 1,4

Grenar 6,0 9,6

Stamved 28,0 40,7

Stubbar och rétter 12,8 18,7

Forna och markbundet kol 38,4 37,7
86,0 108,1

Enlig plan

Lagre alternativ

Hdogre alternativ

Foryngringsavverkning
Avverkning OF
Gallring

R&jning

0,0
0,0
0,0

-0,4

0,0
0,0
0,0

-0,4

0,0
0,0
0,0

-0,4

Totalt kolforrad, ton/ha
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Utskriven: 2023-09-20

Jamtlands lan, Krokom, Fdéllingebygden
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



LUDVIG & CO

Radgivning sedan 1918

Ludvig & Co &r Sveriges stérsta radgivningsféretag med drygt 70 000 kunder och cirka 1300 medarbetare pa 130 orter.

Grundat av Ludvig Nanneson 1918 har vi i dver 100 ar hjélpt vara kunder vara kunder inom ekonomi, skatt, affarsradgivning,

juridik och fastighetsférmedling. Valkommen in till oss, oavsett var du befinner dig.

Ekonomi

Ibland kan det kdnnas svart att ha en ordentlig 6verblick 6ver foretagets
ekonomi. Samtidigt som du ska driva en framgangsrik verksamhet maste
du skéta din I6pande bokféring, deklarera ratt och se till att saval l6ner
som fakturor hanteras smidigt och utan krangel. Vart mal ar att ge dig
avlastning i vardagen kring alla ekonomitjanster, sa att du istéllet kan
l&gga tiden pa att driva och utveckla ditt foretag.

Skatteradgivning

Du som é&r féretagare har mycket att tjana pa att ha en genomtankt och
langsiktig skattestrategi. Vara skatteradgivare och ekonomer ger rad och
stod kring skatteplanering och avdrag. Att gora ratt avvagningar, betala
ratt skatt och ta ut ratt [on. Allt for att sakerhetsstélla att du far de basta

forutsattningarna for att driva ett vdalmaende och lIénsamt foretag.

Affarsradgivning

Nar det lilla foretaget vaxer kravs néaring och resurser fran manga hall.
Det kan kdnnas svart att ha en bra struktur nar det uppstar nya utmaningar
varje dag. Vi hjalper dig att bibehalla fokus, ta fram praktiska strategier
och handlingsplaner som utvecklar ditt féretag i ratt riktning. Vi hjalper
dig att styra ditt foretag mer effektivt, gora battre affarer och fa tydligare
koll pa allt fran din ekonomi, till konkurrenter och omvérlden.

Juridik

Har du rakat ut for en tvist eller behover du hjélp att formulera ett avtal
som ska forhindra eventuella problem i framtiden? Ta hjalp av en jurist
med kompetens och som forstar din situation — oavsett om det galler
privata arenden, avtal for foretaget eller fragor kring fastigheten.

Ludvig & Co Fastighetsformedling

Vart systerbolag Ludvig & Co Fastighetsférmedling har Sveriges framsta
fastighetsmaklare inom jord och skog. Varje ar hjélper vi vara kunder att
sélja 6ver tusen lantbruksfastigheter. Med 130 kontor spridda 6ver hela
landet har vara fastighetsméaklare en erfarenhet och kunskap om just

ditt omrade. Genom ett nara samarbete med Ludvig & Co:s specialister
inom juridik, ekonomi, skatt och arrenderadgivning kan vi erbjuda unika
helhetslosningar. Hos oss far du som bade kdpare och séljare av lantbruks-
fastigheter ett svarslaget stod som borgar for en god affar.

LUDVIG & CO

Vi erbjuder:

¢ Redovisning

¢ Bokslut

» Deklarationshjalp

¢ Loneadministration

Vi erbjuder:

« Avdrag

« Skatteplanering

« Generationsskifte

Vi erbjuder:

o Foretagsledning

o Affarsutveckling

o Ekonomistyrning

* Specialistradgivning

Vi erbjuder:

o Affarsjuridik

o Arrende- och nyttjanderatt
« Fastighetsratt

* Mark- och miljoratt

o Familjeratt

Vi erbjuder:

o K6pa fastighet

o Fastighetsradgivning
o Virdera fastighet

o Skogsbruksplan

Ludvig & Co &r Sveriges storsta radgivnings- och redovisningsforetag med fler an 1300 medarbetare. Vara specialister och radgivare inom ekonomi & skatt, juridik,
affarsradgivning och fastighetsférmedling finns pa éver 130 orter éver hela landet. Hitta ditt ndrmaste kontor ludvig.se. Vill du hellre ringa &r numret 0771-27 27 27.
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