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Bocksatter Gard

Bocksatter Gard omfattar cirka 5,6 ha mark och erbjuder ett bekvamt boende endast 15 minuters
bilresa fran Séderkodping. Mangardsbyggnaden har 206 kvm boarea fordelat pa sex rum och kok,
bostaden har till stor del renoverats sedan 2014 och framat. Flygeln, vars historia stracker sig
tillbaka till 1700-talet, ger ytterligare 85 kvm boarea for géster eller separat boende. Garden
kompletteras av flera ekonomibyggnader. Arealen fordelar sig pa ca 2,2 ha akermark samt ca 2,3
ha skogsmark. Bocksatter gard erbjuder en charmig atmosfar i naturskéna omgivningar.
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Indgomark

Skogsmark 2,3 ha
Ovrigmark 1,3 ha
Total areal 5,8 ha
Antal bostadsbyggnader: 2 st
Boarea mangardsbyggnad: 206 m?2
Biarea mangardsbyggnad: 25 m?

Fastighetsbeteckning:

Soderkdping Froberga 2:8

Adress:

Bocksatter Gard, 61490

Soderkoping

Utgangspris:
4 900 000 kr, 6ppen
budgivning

Visning: Sondagen den
8 juni klockan 15:00

(anmalan)



Beskrivning

Mangardsbyggnad
Mangardsbyggnaden har ett hogt lage med
utsikt ut 6ver den omgivande indgomarken. Den
taxerade boarean uppgar till 206 kvm och
fordelar sig pd sex rum och kok, biarean ar 25
kvm. Entréplanet disponeras av en hall, duschrum
renoverat ar 2021, vardagsrum, matsal och
kontor, kok fran 2018 med skafferi och matplats,
ett mindre rum i anslutning till koket samt en
tvattstuga (renoverad 2012). Overvaningen har
en hall med utgang till balkongen, badrum fran
2014 med hérnbadkar och dusch samt tva
sovrum med tillhérande kladkammare. Ovriga
delar av évervaningen utgors av oinredd vind.
Kallare under del av huset med pannrum, bastu
och diverse férvaringsutrymmen.

Den vastra flygeln &r uppford i trékonstruktion
under yttertak av betongpannor.

Strax nedanfér mangardsbyggnaden finns dven
ett fd. magasin i trdkonstruktion med tak av plat.
Byggnaden har tre garageplatser med 6ppen
l&ngsida samt en bod.

| trddgarden finns en fd. bykstuga

Typ av byggnad: Smahusbyggnad lantbruk
Byggnadsar: 1909

Taxeringsvarde: 1938 000 SEK

Vardear: 1929

Boyta: 206 m2

Biarea: 25 m?

Bjalklag: Tra

Fasad: Trafasad

Fonster: 3-glasfonster isoler & 2-glas kopplade
Grund: Torpargrund

Stomme: Tra

Takbeklddnad: Betongpannor, omlagt ar 2005

Vatten och avlopp
Vatten: Gravd brunn, servitut
Avlopp: Avloppsbrunn med infiltration

Uppvarmning
Vedpanna

Ventilation
Typ: Sjalvdrag

El
El renoverad 2003 samt ny elcentral.

Energideklaration

Energiprestanda: 176 kWh/m?2/ar

Energiklass: D

Status: Energideklaration ar utférd 2023-01-24.
Besiktningsman: Pontus Petersson, FST
Husbesiktningar AB
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Entréplan

Skafferi

I Vardagsrum Erkes Veranda

Matplats Rum

Altan

LUDVIGACO

Viss avvikelse kan forekomma



Ovre plan

Sovrum

Badrum

Balkong
||

Sovrum
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Viss avvikelse kan forekomma



Flygel/gasthus

Flygeln &r ursprungligen fran 1700-talet och har
senare flyttats till Bocksatter. Boyta om 85 kvm
med kok, vardagsrum med rorspis, sovrum,
kontor, duschrum samt groventré med
tvattstuga/pannrum. Overvaning med oinredd
vind.

Typ av byggnad: Smahusbyggnad lantbruk
Byggnadsar: 1909

Taxeringsvarde: 759 000 SEK

Vardear: 1929

Boyta: 85 m2

Fasad: Stdende trapanel

Fonster: 2-glasfonster

Stomme: Tra

Takbekladnad: Betongpannor

Vatten och avlopp
Vatten: Enskilt vatten, gemensamt
Avlopp: Enskilt avlopp, gemensamt

Uppvarmning
Elpanna, golvvarme

Energideklaration

Energiprestanda: 99 kWh/m?/ar

Energiklass: E

Status: Energideklaration ar utférd 2023-01-24.
Besiktningsman: Pontus Petersson, FST
Husbesiktningar AB
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Ladugard/loge

Byggnad uppférd ar 1935 i trakonstruktion under
tak av plat samt en mindre del eternit. Loge som
senast har anvénts till spannmalslagring och
bat/husvagnsfoérvaring, aldre tork samt fd. stall
och vagnslider.

Ovriga ekonomibyggnader
Ladugard/loge med bra lagringsytor som tidigare
har anvéants till bland annat bat- och
husvagnsforvaring.

Magasin och vagnslider.

Areal

Areal enligt matning pa fastighetskarta.
Avvikelser kan férekomma,.

Total areal: 5,7 ha

Indga/aker: 2,2 ha

Skogsmark: 2,3 ha

Tomt, vagar och 6vrigt: 1,3 ha

Fastighetsuppgifter

Indga/aker

Arealen dkermark ér cirka 2,2 ha enligt
kartméatning. Marken lampar sig for vall saval som
till bete.

Skogsuppgifter

Arealen skogsmark uppgar till cirka 2,3 ha och
bestar av vacker [6vskog samt tallbestand med
inslag av berghallar.

Taxeringsuppgifter med mera

Fastigheten &r nybildad och har ej &nnu asatts
nagot taxeringsvéarde. Redovisade
taxeringsvarden och boareor med mera har sitt
ursprung i den senaste taxeringen (taxeringsar
2023) och tidigare utdrag ur fastighetsregistret.



k.

Inteckningar

Fastigheten forsaljs fri fran inteckningar.

Rattigheter och belastningar

Réttigheter, last

Officialservitut: Ratt att anvanda, underhalla och
forbattra utfartsvagen. (Till férman for
Bocksétter 3:4),

Ratt att anvanda vagen for jord- och
skogsbrukstransporter. (Till férman for Fréberga
2.

Officialservitut: Ratt att, for ett hushalls behov, ta
vatten i brunnen litt. z och att anvanda,
underhalla och férnya vattenledningen litt. y. -
vattentakt. (Till forman for Bockséatter 3:4).

Ratt att anvdnda vagen for jord- och
skogsbrukstransporter. (Till férman fér Froberga
2.

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppréatta en boendekostnadskalkyl.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erldgges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Forsaljningssatt

Oppen budgivning

Forsaljning av fastigheten sker via 6ppen
budgivning. Séljaren férbehaller sig ratten att fritt
anta inkommet bud eller att halla en efterféljande
férhandling/auktion mellan budgivarna. Fri
provningsratt forbehalles séljaren.

For att lagga ett bud och for att kunna delta i
eventuell budgivning maste du registrera dig till
fastighetsméaklaren med namn, mailadress och
telefonnummer.

Visning

Vanligen ldmna anmélan till visning. Den har
fastigheten har en interaktiv Gardskarta pa
www.ludvigfast.se/fastigheter . Klicka upp
Gardskartan i din mobila enhet s& kan du bland
annat fa information om var pa fastigheten du
befinner dig.

Nuvarande agare
Johan Olof Fredrik Sjélander, Séderkdping
Erik Sjolander, Soderkoping
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Skala 1:100000 (1 cm i kartan motsvarar 1000 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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