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Fruktodlingsgard i Bastekille

Har méts klassisk skansk gardsmiljé, prunkande fruktodlingar och det naturskéna Osterlen i en

levande och stdmningsfull helhet.
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Beskrivning

Gardsbeskrivning

Klassisk kringbyggd skdnegard med genuin
gardsmilj6 och tillhérande dppelodling om ca 6,6
ha i naturskéna Bastekille p& Osterlen. Garden
praglas av vitputsade langor, djupa
grastensvaggar och en skyddad innergard som
ramas in av prunkande fruktodlingar. Ett
fristaende frukthus med tydlig koppling till
fastighetens historia och tidigare
gardsverksamhet skapar ytterligare charm och
identitet at garden.

Har erbjuds en karaktarsfull och levande
gardsmiljé dar aldre byggnadsdetaljer, djupa
fonsternischer, synliga bjalkar och traditionell
gardsstruktur samspelar med det 6ppna
Osterlenska landskapet.

Bostadslangan erbjuder sallskapsytor med fint
ljusinslapp och bevarad &ldre gardskaraktar.
Darutover finns flera ekonomibyggnader med
loge, aldre stall, garage, loft, maskinhall och goda
forvaringsmojligheter samt potential att

vidareutveckla delar av gardsmiljon for
exempelvis verksamhet, hobby eller framtida
bostadsandamal.

Den klassiska dppelodlingen omfattar bade aldre
uppvuxna trad och nyare spaljéplanteringar med
flera valkanda sorter, vilket skapar en genuin och
karaktarsfull fruktodlingsmiljé typisk for Osterlen.
Skotseln har under senare ar varit eftersatt vilket
ger mojligheter for nasta dgare att aterstilla,
utveckla och sétta sin egen pragel pa garden och
odlingen.

Laget i Bastekille erbjuder narhet till hav, natur,
vandringsleder och flera av Osterlens
uppskattade byar sdsom Kivik, Vitemoélla och
Sédra Mellby. Har bor man i ett levande
kulturlandskap med 6ppna vyer, béljande
odlingsmarker och den sarskilda atmosfar som
gjort Osterlen kant l&ngt utanfér Skane.




Gardcentrum

Kringbyggd gard med delvis djupa
grastensvaggar och vitputsade fasader. En
klassisk skanegard med skyddad och trivsam
innergard som ramas in av gardens dppelodlingar
samt ett fristdende frukthus. Den kringbyggda
gardsbilden skapar en rofylld och genuin miljé
med tydlig gardskaraktar och fina
kulturhistoriska inslag.

Typ av byggnad: Ovrig

Bostadslanga
Entréplan
Huvudentré med hall och klinkergolv.

Stort allrum i vinkel med fénster mot séder och
Oster som ger ett fint ljusinslapp. Djupa
fonsternischer, bradgolv, garderob samt aldre
skorstenskanal med kaklad murstock. Kladda
takbjalkar bidrar till rummets karaktar och aldre
gardskansla.

Finrum med fénster mot sdder och norr. Aldre
skorstenskanal med kaklad murstock,

stavparkett i dldre skick samt klddda takbjalkar.

Rum med fénster mot norr och sdder, plastmatta
samt kladda takbjalkar.

Kok med éaldre inredning och vitvaror. Fonster

mot norr, vaster och sdéder samt skafferi.

Koksentré med hall samt trappa till vind och
kéllare.

Aldre badrum med badkar, wc och tvattstall.
Klinker och kakel.

Kallare
Kallare med pannrum, matkallare samt tvattrum
med aldre tvattmaskin, dusch och tvattstall.

Vind
Oinredd vind.

Tekninsk beskrivning
Byggnadsar: Okant
Boyta: 110 m2

Biarea: 23 m?

Bjalklag: Tra

Fasad: Mexisten och putsad fasad
Fonster: Kopplade fonster

Grund: Skanegrund och kéllare
Stomme: Delvis grasten, i évrigt okdnd
Takbekladnad: Betongpannor

Vatten och avlopp

Vatten: Enskilt vatten. Vattenledning fran
hénshuset/hydrofor in till bostaden fran 2024.
Avlopp: Enskilt avlopp, aldre 3-kammarbrunn
utan infiltration.



Uppvarmning

Jordvarme, vattenburet system.
Alder: Pannan ar bedémt fran 2018-2023

El
Elkablar: Aldre
Jordat eller ojordat: Ojordat och delvis jordat

TV/Internet
Fiber finns inkopplat.

Ostra langan
Aldre langa med delvis djupa gréstensvédggar och
djupa fonsternischer som ger byggnaden

en genuin och aldre karaktar. Har finns garage
och foérradsytor med loft ovan. Fér den som
onskar utdka bostadsytan finns mojligheter att
inreda denna langa for bostadsdndamal, subject
to bygglov. Putsad fasad och yttertak av eternit.
Byggnadsarea: ca 80 kvm.

Norra langan

Loge och aldre stall med loft ovan. Delvis
grastensvaggar och putsad fasad. Yttertak av
plat. Byggnaden erbjuder generésa ytor for
forvaring, verksamhet eller hobbyandamal.
Byggnadsarea: ca 150 kvm.

Vastra langan

Maskinhus i murad konstruktion med putsad
fasad och tva stora portar.

Byggnadsarea: ca 40 kvm.

Fristdende frukthus

Murad byggnad i tva plan med putsad fasad.
Gjutet bjalklag mellan vaningsplanen. Vaning tva
kommer att [Amnas ostadad. Pulpettak tackt med
plat. Byggnaden utgor ett karaktarsfullt inslag i
gardsmiljon och vittnar om fastighetens historia
kopplad till fruktodling och gardsverksamhet.
Byggnadsarea: ca 70 kvm.

Appelodling

Klassisk och genuin dppelodling om ca 6,6 ha
fordelat pa tva skiften i natursként och
[attillgangligt lage. Odlingen bér pragel av
traktens traditionella fruktodling med en
kombination av aldre uppvuxna trdd och nyare
planteringar, vilket tillsammans skapar en
karaktarsfull och levande miljo.

Ett skifte om ca 4,2 ha ar beldget séder om vagen
och ett skifte om ca 2,4 ha norr om vagen.
Odlingen omfattar planteringar med olika
aldersstruktur med varierande sorter. Delar av
odlingen utgors av spaljéodlade trad planterade
omkring 2008 och 2018 med bland annat Aroma,
Ingrid Marie och Discovery. Darutéver finns aldre



trad, uppskattningsvis ca 40 ar eller aldre, med
glesare forband och sorter sdsom Ingrid Marie,
Gravenstein, Mio, Alice och Katja med flera.

Skotseln har under senare ar varit eftersatt vilket
innebar mojligheter for kopare att vidareutveckla
och aterstélla odlingen utifran egna ambitioner
och inriktning.

Arealuppgifter

Arealen for hela fastigheten ar 7,849 ha enligt
fastighetsregistret.

Arealen for hela fastigheten ar 8,44 ha, enligt
lantmateriets digitala fastighetskarta.

Appelodling: Ca 6,6 ha, enligt uppméatning pa
digital karta.

Bedomt tomtmark: ca 0,25, ha enligt uppmatning
pa digital karta.

Ovrig mark (vagar, tidigare betesmark mm): ca
1,59 ha, enligt uppmatning pa digital karta.

Total areal: Ca 8,44 ha.

Vagar

Fastighten nas via allman vag, Bastekillevagen.

Omradesbeskrivning

Bastekille &r en naturskont beldgen by pa
Osterlen med omgivningar praglade av éppna
landskap, boljande odlingsmarker och ett levande
kulturlandskap med gardar och fruktodlingar. Har

erbjuds en genuin och rofylld miljé med narhet till
bade hav, natur och flera av Osterlens
uppskattade byar och besoksmal.

| ndromradet ligger Vitemolla med sin omtyckta
strand och smaskaliga bymiljé samt Sédra Mellby,
Sankt Olof och Kivik med service, caféer,
restauranger och det typiska Osterlenska
landskapet inpad knuten. P4 bekvamt avstand nas
aven Stenshuvuds nationalpark med uppskattade
vandringsleder, kustnatur och utsiktsplatser.

Omradet erbjuder fina mojligheter till friluftsliv,
vandring och cykling langs det smaskaliga
vagnatet och genom det 6ppna landskapet.
Nérheten till havet, naturen och de
omkringliggande bymiljéerna bidrar till omradets
sarskilda karaktar och attraktionskraft aret om

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 2 137 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 1304 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 3 441 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2023

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Smahusbyggnad lantbruk: 1233 000 kr

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd



Inteckningar

Summa inteckningar: 13 000 SEK

Skriftliga pantbrev som kommer att tas bort och
foljer dérmed inte fastighten.

Rattigheter och belastningar

Gemensamhetsanlaggning
SIMRISHAMN BASTEKILLE GA:5.

Rattigheter, last
Avtalsservitut: AVLOPPSANLAGGNING MM
Ledningsratt: VATTEN.

Ovrig Belastning/férman
Avtalsservitut AVLOPPSANLAGGNING MM.

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppratta en boendekostnadskalkyl.

Nuvarande agare
Dbo Ernst Lennart Johansson

Friskrivning

En friskrivningsklausul kommer att finnas med i
kopekontraktet dar saljaren friskriver sig fran
eventuella fel eller brister i fastigheten.

Forsaljningssatt
Utgangspris: 3 650 000 kr.
Oppen budgivning.

Betalning och tilltrade

10 % av kopeskillingen erldagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet. Budgivaren skall
efter avslutad budgivning vara beredd att teckna
avtal, varfor besiktning av objektet/fastigheten
och kontroll av finansieringsmojligheter mm bor
vara klart innan bud léamnas.

Tilltrade utifrdn 6verenskommelse.
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Vardagsrum

Matplats

Kok DM

LUDVIGACO

Viss avvikelse kan forekomma



FRUKTTRAD

1 ALICE

2 ALICE

3 ALICE

4 ALICE

5 ALICE

6 KATJIA

7 KATJIA

8 AROMA (1 ST GRAVENSTAINER)

9 AROMA (1 ST KATJA)

10 (8 ST ALICE, 28 ST MIO,
4 ST GRAVENSTAINER)

11 ALICE

12 ALICE

13 KATJA

14 KATJA

15 GRAVENSTAINER

16 GRAVENSTAINER

17 KATJIA

18 KATJA

19 GRAVENSTAINER

20 GRAVENSTAINER

21 KATIA

22 KATJA / GRAN

23 INGRID-MARIE

24 LOBO

25 COX ORANGE

26 INGRID-MARIE

27 INGRID-MARIE

28 LOBO

29 COX ORANG

30 INGRID-MARIE

31 INGRID-MARIE

32 COX ORANGE

33 INGRID-MARIE

34 INGRID-MARIE

35 COX ORANGE

36 INGRID-MARIE

37 INGRID-MARIE

38 COX ORANGE (FEMTE TRADER FRAN SODER AR ETT ALICE)

39 INGRID-MARIE 3

(NGRID MARE

CLARA FRIJS
DISCOVERY -
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6169332
Skala 1:2500 (1 cm i kartan motsvarar 25 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



LUDVIG & CO

Radgivning sedan 1918

Ludvig & Co &r Sveriges stérsta radgivningsféretag med drygt 70 000 kunder och cirka 1300 medarbetare pa 130 orter.

Grundat av Ludvig Nanneson 1918 har vi i dver 100 ar hjélpt vara kunder vara kunder inom ekonomi, skatt, affarsradgivning,

juridik och fastighetsférmedling. Valkommen in till oss, oavsett var du befinner dig.

Ekonomi

Ibland kan det kdnnas svart att ha en ordentlig 6verblick 6ver foretagets
ekonomi. Samtidigt som du ska driva en framgangsrik verksamhet maste
du skéta din I6pande bokféring, deklarera ratt och se till att saval l6ner
som fakturor hanteras smidigt och utan krangel. Vart mal ar att ge dig
avlastning i vardagen kring alla ekonomitjanster, sa att du istéllet kan
l&gga tiden pa att driva och utveckla ditt foretag.

Skatteradgivning

Du som é&r féretagare har mycket att tjana pa att ha en genomtankt och
langsiktig skattestrategi. Vara skatteradgivare och ekonomer ger rad och
stod kring skatteplanering och avdrag. Att gora ratt avvagningar, betala
ratt skatt och ta ut ratt [on. Allt for att sakerhetsstélla att du far de basta

forutsattningarna for att driva ett vdalmaende och lIénsamt foretag.

Affarsradgivning

Nar det lilla foretaget vaxer kravs néaring och resurser fran manga hall.
Det kan kdnnas svart att ha en bra struktur nar det uppstar nya utmaningar
varje dag. Vi hjalper dig att bibehalla fokus, ta fram praktiska strategier
och handlingsplaner som utvecklar ditt féretag i ratt riktning. Vi hjalper
dig att styra ditt foretag mer effektivt, gora battre affarer och fa tydligare
koll pa allt fran din ekonomi, till konkurrenter och omvérlden.

Juridik

Har du rakat ut for en tvist eller behover du hjélp att formulera ett avtal
som ska forhindra eventuella problem i framtiden? Ta hjalp av en jurist
med kompetens och som forstar din situation — oavsett om det galler
privata arenden, avtal for foretaget eller fragor kring fastigheten.

Ludvig & Co Fastighetsformedling

Vart systerbolag Ludvig & Co Fastighetsférmedling har Sveriges framsta
fastighetsmaklare inom jord och skog. Varje ar hjélper vi vara kunder att
sélja 6ver tusen lantbruksfastigheter. Med 130 kontor spridda 6ver hela
landet har vara fastighetsméaklare en erfarenhet och kunskap om just

ditt omrade. Genom ett nara samarbete med Ludvig & Co:s specialister
inom juridik, ekonomi, skatt och arrenderadgivning kan vi erbjuda unika
helhetslosningar. Hos oss far du som bade kdpare och séljare av lantbruks-
fastigheter ett svarslaget stod som borgar for en god affar.

LUDVIG & CO

Vi erbjuder:

¢ Redovisning

¢ Bokslut

» Deklarationshjalp

¢ Loneadministration

Vi erbjuder:

« Avdrag

« Skatteplanering

« Generationsskifte

Vi erbjuder:

o Foretagsledning

o Affarsutveckling

o Ekonomistyrning

* Specialistradgivning

Vi erbjuder:

o Affarsjuridik

o Arrende- och nyttjanderatt
« Fastighetsratt

* Mark- och miljoratt

o Familjeratt

Vi erbjuder:

o K6pa fastighet

o Fastighetsradgivning
o Virdera fastighet

o Skogsbruksplan

Ludvig & Co &r Sveriges storsta radgivnings- och redovisningsforetag med fler an 1300 medarbetare. Vara specialister och radgivare inom ekonomi & skatt, juridik,
affarsradgivning och fastighetsférmedling finns pa éver 130 orter éver hela landet. Hitta ditt ndrmaste kontor ludvig.se. Vill du hellre ringa &r numret 0771-27 27 27.
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