Vilskott skogsfastighet om ca 73 hektar!

VARBERG HALLENAS 1:10

LUDVIGACO



Tillvaxtfastighet - 73 hektar!

Valkommen till Varberg Hallenas 1:10. En obebyggd skogsfastighet om totalt 73 ha varav ca 50 ha
prodktiv skogsmark i bra tillvaxtfas!

Johanna Olsson Philip Ling
Ansvarig fastighetsmaklare Bitradande fastighetsmaklare @
Skogsméstare Skogsméstare

Halmstad
076 773 92 42 076 108 24 57 Strandgatan 6
johanna.olsson@ludvigfast.se philip.ling@ludvigfast.se 035-182920
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Ovrigmark

Produktiv skogsmark

Skogsimpediment

Total landareal enl. taxering

Virkesforrad:

VARBERG HALLENAS 1:10

Fastighetsbeteckning:

50 ha

6 ha

58 ha

6 529 m3sk

Virkesforrad 6 529m3sk
Total areal Ca 73 ha

Sista buddag:
2026-04-07

Utgangspris:
7 400 000 SEK eller
hégstbjudande



Beskrivning

Arealuppgifter

Den totala arealen uppgar enligt nyligen
uppdaterad skogsbruksplan till ca 57,7 ha
landareal varav ca 50 ha utgors av produktiv
skogsmark, 5,9 ha impediment samt 1,8 ha 6vrig
landareal sdsom vag och kraftledning etc.
Fastigheten bestar dven av ca 16 ha vatten vilket
enligt skogsbruksplan ger fastigheten en total
areal om ca 73,7 ha. Enligt taxeringsuppgifterna
uppgar den totala arealen till ca 72,9 ha och
enligt lantméteriets kartprogram Se Sverige till
73,3 ha.

Fastigheten &r skogsdominerad med
overvagande del produktiv skogsmark.
Fastigheten utgors till storsta del av gran om ca
72% av den totala arealen, men hér aterfinns dven
tall och I16v motsvarande 21 och 7% av total areal.
Fastigheten har en god tillvaxt med en
medelbonitet om ca 9,3 m3sk/ha/ar samt en arlig
beradknad tillvdxt om 396 m3sk/ar. Total volym
uppgar till 6 529 ms3sk vilket ger medeltal om ca
131 m3sk/ha.

Fastigheten erbjuder en bra spridning i bade
aldersklasser och huggningsklasser dar skog
aterfinns i klasser fran R2 till S3.
Aldersfordelningen visar att fastigheten totalt har
en klar tyngdpunkt pa skog i dldersklassen 20-29
ar samt i huggningsklassen G1.

Jakt

Jakten ar utarrenderad enligt skriftligt avtal och
géller t.o.m 2027-07-01.

Pa fastigheten forekommer fér omradet
sedvanligt vilt sdsom &lg, vildsvin, radjur, hare
och rav.

Forn- och kulturlamning

Det finns idag forn/kulturldmningar pa
fastigheten i form av en gréanssten. For mer
information hanvisas du som spekulant till
Riksantikvariedmbetets kartfunktion fornsok, se
lank for mer info. https://app.raa.se/open/fornsok.




Fastighetsgranser

Fastighetsgranserna ar relativt tydliga och nagon
sarskild uppmarkning av fastighetens grénser
kommer inte att ske utan det ar upp till en kdpare
att sjalv forvissa sig om fastighetens granser i
terrangen. Anvand gérna var funktion
gardskartan dar du kan se din egen position i
terrangen i forhallande till granser etc.

Visning

Fastigheten kan beses pa egen hand och nagon
séarskild visning kommer inte att hallas. Hansyn
skall tas till boende i omradet samt eventuell
pagaende jord/skogsbruk eller liknande. Var
sérskilt noga med att parkera din bil sa att andra
bilar, traktorer/lantbruksmaskiner eller andra
liknande transporter kan passera obehindrat.
Kontakta maklaren vid fragor.

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde mark: 4 597 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 4 597 000 SEK

Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2023

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Skogsimpediment: 23 000 SEK
Skogsmark: 4 574 000 SEK

Typkod
110 Lantbruksenhet, obebyggd

Besiktnings och undersokningsplikt

Den slutgiltiga kdparen har enligt jordabalken ett
langtgdende ansvar att undersoka fastigheten
och forvissa sig om dess skick, granser och areal
fore kopet. Koparen ges darfor mojlighet till att
pa egen hand eller genom egen konsult fére
kopet undersoka

fastigheten och darigenom skaffa sig kdinnedom
om det skick vari den

befinner sig. Besiktning av fastigheten kan ske
under hela budtiden, alternativt vid sarskilt
tillfalle efter 6verenskommelse med
undertecknad. Den som slutligen kdper
fastigheten ar medveten om att det i
kopekontraktet kommer att tas in en klausul dar
det betonas att de i fastighetsbeskrivningen
ldmnade uppgifterna ar ungefarliga.
Informationen i fastighetsbeskrivning ar baserad
pa dgarens uppgifter samt annat tillgangligt
offentligt material. For felaktigheter i detta
material ansvaras ej, de kan inte heller laggas till
grund for talan i domstol . For hdndelse som inte
kunnat forutses eller paverkas och som &ndrar
givna férutsattningar ansvaras ej. Ludvig & Co
Fastighetsférmedling AB férbehaller sig ratten
att 4ndra fastighetsbeskrivningen, dess
omfattning eller férutsattningar i den man det
anses erforderligt, utan sarskilt meddelande.



Forsaljningsforutsattningar

Fastigheten séljs genom [dmnande av bud med
en eventuell efterféljande budgivning.

Bud skickas via mail till ansvarig
fastighetsméklare pa:

johanna.olsson@ludvigfast.se

Efter att inkomna bud summerats och

redovisats till séljaren kan séljaren valja att fritt
anta ett av buden eller |ata genomféra en
budgivning mellan de spekulanter som ldmnat
bud. Nar budgivningen avslutats skall en képare
vara beredd att skriva kontrakt inom de ndrmaste
dagarna. De ar darfor viktigt att kdparen gjort
klart med sin finansiering innan ett bud l&mnas.
Fastighetsmaklaren ar skyldig att uppréatta en
dokumentation éver budgivare med namn,
kontaktuppgifter och belopp som bjudits. Senast
vid tilltradet skall dokumentationen éverlamnas
till kdpare och séljare. Vill man vara anonym finns
mojlighet att anvanda sig av ombud. Séljaren
forbehaller sig fri provningsratt, vilket innebar att
séljaren ager ratt att sjalv valja kbpare oavsett
vilket bud denne lagt. Vidare férbehaller sig
séljaren ratten att nar som helst avbryta
budgivningen for att anta ett [dmnat bud.

Vid kontraktstillfallet erlaggs en handpenning om
10% av kopeskillingen och vid tilltradet erlaggs
slutlikvid. Har du frdgor om processen &r du
valkommen att kontakta méaklaren

Sista dag fér lamnande av bud &r: 2026-04-07

Tilltrade
Tilltrade sker enligt 6verenskommelse.

Rattigheter och belastningar

Rattigheter, last

Avtalsservitut: KRAFTLEDNING
Officialservitut: VATTENTAKT
Avtalsservitut: KRAFTLEDNING
Avtalsservitut: KRAFTLEDNING MM

Ovrig Belastning/férman
Avtalsservitut KRAFTLEDNING MM
Avtalsservitut Kraftledning
Avtalsservitut KRAFTLEDNING.

Kostnader

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppréatta en boendekostnadskalkyl.
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LUDVIG & CO

Radgivning sedan 1918

Ludvig & Co &r Sveriges stérsta radgivningsféretag med drygt 70 000 kunder och cirka 1300 medarbetare pa 130 orter.

Grundat av Ludvig Nanneson 1918 har vi i dver 100 ar hjélpt vara kunder vara kunder inom ekonomi, skatt, affarsradgivning,

juridik och fastighetsférmedling. Valkommen in till oss, oavsett var du befinner dig.

Ekonomi

Ibland kan det kdnnas svart att ha en ordentlig 6verblick 6ver foretagets
ekonomi. Samtidigt som du ska driva en framgangsrik verksamhet maste
du skéta din I6pande bokféring, deklarera ratt och se till att saval l6ner
som fakturor hanteras smidigt och utan krangel. Vart mal ar att ge dig
avlastning i vardagen kring alla ekonomitjanster, sa att du istéllet kan
l&gga tiden pa att driva och utveckla ditt foretag.

Skatteradgivning

Du som é&r féretagare har mycket att tjana pa att ha en genomtankt och
langsiktig skattestrategi. Vara skatteradgivare och ekonomer ger rad och
stod kring skatteplanering och avdrag. Att gora ratt avvagningar, betala
ratt skatt och ta ut ratt [on. Allt for att sakerhetsstélla att du far de basta

forutsattningarna for att driva ett vdalmaende och lIénsamt foretag.

Affarsradgivning

Nar det lilla foretaget vaxer kravs néaring och resurser fran manga hall.
Det kan kdnnas svart att ha en bra struktur nar det uppstar nya utmaningar
varje dag. Vi hjalper dig att bibehalla fokus, ta fram praktiska strategier
och handlingsplaner som utvecklar ditt féretag i ratt riktning. Vi hjalper
dig att styra ditt foretag mer effektivt, gora battre affarer och fa tydligare
koll pa allt fran din ekonomi, till konkurrenter och omvérlden.

Juridik

Har du rakat ut for en tvist eller behover du hjélp att formulera ett avtal
som ska forhindra eventuella problem i framtiden? Ta hjalp av en jurist
med kompetens och som forstar din situation — oavsett om det galler
privata arenden, avtal for foretaget eller fragor kring fastigheten.

Ludvig & Co Fastighetsformedling

Vart systerbolag Ludvig & Co Fastighetsférmedling har Sveriges framsta
fastighetsmaklare inom jord och skog. Varje ar hjélper vi vara kunder att
sélja 6ver tusen lantbruksfastigheter. Med 130 kontor spridda 6ver hela
landet har vara fastighetsméaklare en erfarenhet och kunskap om just

ditt omrade. Genom ett nara samarbete med Ludvig & Co:s specialister
inom juridik, ekonomi, skatt och arrenderadgivning kan vi erbjuda unika
helhetslosningar. Hos oss far du som bade kdpare och séljare av lantbruks-
fastigheter ett svarslaget stod som borgar for en god affar.

LUDVIG & CO

Vi erbjuder:

¢ Redovisning

¢ Bokslut

» Deklarationshjalp

¢ Loneadministration

Vi erbjuder:

« Avdrag

« Skatteplanering

« Generationsskifte

Vi erbjuder:

o Foretagsledning

o Affarsutveckling

o Ekonomistyrning

* Specialistradgivning

Vi erbjuder:

o Affarsjuridik

o Arrende- och nyttjanderatt
« Fastighetsratt

* Mark- och miljoratt

o Familjeratt

Vi erbjuder:

o K6pa fastighet

o Fastighetsradgivning
o Virdera fastighet

o Skogsbruksplan

Ludvig & Co &r Sveriges storsta radgivnings- och redovisningsforetag med fler an 1300 medarbetare. Vara specialister och radgivare inom ekonomi & skatt, juridik,
affarsradgivning och fastighetsférmedling finns pa éver 130 orter éver hela landet. Hitta ditt ndrmaste kontor ludvig.se. Vill du hellre ringa &r numret 0771-27 27 27.



Anteckningar

LUDVIGACO




Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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