Valkommen till Lovkullen

TROLLHATTAN ESGARDTORP 1:4

LUDVIGACO



Letar ni efter en plats att forverkliga era lantliga drommar? Har, pa Lévkullen mellan Asaka och
Upphérad, vantar en gard med ett lummigt lage mellan tva kullar, dar ni far bade avskildhet och
narhet till naturen. Bostadshuset &r 61 m? med fyra sma rum och kok. Har finns ett omfattande
renoveringsbehov, men ocksa chansen att skapa ett personligt hem frdn grunden. Pa garden finns
flera praktiska byggnader: maskinhall, tvd vagnsbodar, vedbod och snickarbod - perfekta fér bade
hobbyprojekt, odling eller djurhallning i liten skala.
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Akermark

Betesmark
Ovrigmark

Sméahusmark lantbruk

2ha

1ha

1ha

01ha

Total areal

Antal bostadsbyggnader:

Boarea:

Summa driftskostnader:

4]1ha
1st
61 m?

12 782 SEK/ar

TROLLHATTAN

Fastighetsbeteckning:

Adress:

ESGARDTORP 1:4

Edsgérdstorp Lovkullen, 46194

Trollhattan

Utgangspris:
1700 000 kronor

Oppen budgivning



Beskrivning

Bostadsbyggnad

Bostadshuset pa Lovkullen ar uppfort 1919 i
1% plan. Huset ar byggt med plankstomme pa
stenlagd torpargrund, har trafasad 6ver en
tillaggsisolering (9,5 cm mineralull) och tak
belagt med klassiska lertegelpannor. Enligt
taxeringsuppgifter uppgéar boytan till 61 m2

P& entréplan méts ni av en hall, ett mindre kok,
ett duschutrymme samt tva rum i fil - perfekt
som vardagsrum och matsal eller kombinerat
vardagsrum/sovrum. En vedpanna finns placerad
i koket, kopplad till ett vattenburet varmesystem
som sedan flera &r ar ur bruk. | dagsldget sker
uppvarmning med direktverkande elradiatorer.

Overvaningen rymmer tv& mysiga sovrum,
sidovindar med forvaringsmojligheter samt ett
mindre utrymme med torrtoalett. Det finns dven
ett mindre kallarutrymme under huset.

Vatten tas fran en egen gravd brunn. Brunnen har
dock inte anvants pa flera ar och bade tillgang
och vattenkvalitet ar i dagslaget osaker.
Varmvattenberedare finns for kok och dusch.
Avlopp saknas. El 380/220 volt.

Driftskostnad
Total driftskostnad: 12 782 SEK/ar

| detta ingar féljande kostnader:
Hushallsel: 5 746 SEK/ar
Forsakringskostnad: 1876 SEK/ar
Vag: 1680 SEK/ar
Fastighetsavgift: 3 480 SEK/ar

Arlig elférbrukning: 2 024 kWh/ar
Bostaden ar obebodd.

Energideklaration
Status: Energideklaration behovs ej.

Maskinhall

Vid infarten till gdrdscentrumet, pa vénster sida
om véagen, ligger en oisolerad maskinhall.
Platkladd trakonstruktion med grusat golv och en
stor skjutport pd ena kortsidan. Byggnadsytan
har uppskattats till ca 80 m2.

Mindre vagnsbod

Intill infarten till gdrdscentrumet, vid hoger sida
om véagen, finns en mindre vagnsbod som
anvands som forrad.

Magasin

| narhet till bostaden finns en byggnad som
genom tiderna anvands som savél enkelt boende
som verkstad men idag anvands som forrad.
Byggnaden star pa en stenlagd grund, har
yttertak av lertegel och fasad av tra.

Vedbod

| direkt anslutning till bostadshuset finns aldre,
mindre trabyggnad som nyttjas till vedbod.

Vagnsbod

Langst med stigen in till bostadshuset ligger en
vagnsbod, en enkel trabyggnad under yttertak av
lertegelpannor. Traportar, yttertak av
lertegelpannor och jordgolv. Enkel byggnad som
nyttjas som férrddsutrymme.

Fastighetsuppgifter

Indgomark

Enligt fastighetstaxeringen omfattar fastigheten
2 ha dkermark och 1 ha betesmark. Markerna
brukas av en lantbrukare i trakten och ingen yta
nyttjas som bete. Inget arrendekontrakt
foreligger.



Jakt

Fastigheten ingar i Asaka kronhjortsomrade och
Norra Bjorke algskotselomrade. Egen
smaviltsjakt.

Vég

Fastigheten ingar i en vagférening och har 14 av
100 andelar. Kostnader for underhall férdelas vid
behov. Uppskattad kostnad for 2025 &r

1680 kronor.

Torrlaggningsféretag

Fastigheten grénsar till ett dike som rinner ner i
Vissladn. Diket omfattas av ett
torrlaggningsforetag fran 1927 enligt
Lansstyrelsens GIS-databas.

Stadning

Séljaren kommer 6verldmna fastigheten med
dess byggnader i pa tilltradesdagen befintligt
stadat skick, det eventuella |6sére som finns kvar
tillfaller koparen utan ersattningskrav fran
nagondera part.

Inteckningar och Pantbrev

Fastigheten 6verlats inteckningsfri och saknar
pantbrev.

Forvarvstillstand

| detta omrade behovs inget forvarvstillstand for
privatpersoner.

Besiktnings och undersoékningsplikt

Koéparen har enligt jordabalken ett langtgaende
ansvar att undersoka fastigheten och forvissa sig
om dess skick, gréanser och areal fére kopet.
Koparen ges darfor mojlighet till att pa egen hand
eller genom konsult fére kdpet undersdka
fastigheten och darigenom skaffa sig kdinnedom
om det skick vari den befinner sig.

Arealuppgifter

Areal enligt Metria karttjanst uppgar till 4,52
hektar. Areal enligt fastighetsutdraget uppgar till
33 847 m2 Enligt taxeringsuppgifterna omfattar
fastigheten 4,1 ha. Eventuell differens kommer ej
narmare att undersokas.

Fastighetsindelningen i Lantmateriets kartor ar
dagsaktuella, men fastighetsgranserna har
uppkommit under en Iang tidsepok och ar
framstallda med sarskilda metoder. De gréanser
som syns i kartan kan darfor ha stora variationer i
l&gesnoggrannhet, fran centimeterniva till ett
medelfel om tiotals meter. Darfoér kan uppgifter
om arealen variera fran olika kallor.
Fastighetsmaklaren ar skyldig att redovisa de
arealkallor som denne har tillgang till och
kdparen uppmanas att undersoka fastighetens
granser.

Friskrivningsklausul

Séljaren friskriver sig fran fel och brister i
fastigheten med dess byggnader.



Tilltrade

Tilltrade enligt 6verenskommelse. Méjlighet finns
for snabbt tilltrade.

Forsaljningssatt

Forséljning av fastigheten sker via 6ppen
budgivning till ett utgadngspris av

1700 000 kronor.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde mark: 509 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 240 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 749 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2023

| detta ingar foéljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 73 000 kr
Smahusbyggnad: 167 000 kr
Betesmark: 45 000 SEK

Smahusmark lantbruk: 297 000 SEK
Akermark: 167 000 SEK

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Rattigheter och belastningar

Inskrivna 6vriga rattigheter, belastningar och
6vriga gravationer

Vanersborgsviken och goéta alv,
Vattenskyddsomrade (Beslutsdatum: 2022-05-16,
Registreringsdatum: 2022-08-11, Senast andrad:
2025-01-2D.

Gemensamhetsanlaggning

TROLLHATTAN EKEDALEN GA:2
(ALBOGARDEN-DROMSEREDS
VAGSAMFALLIGHET - VAG), TROLLHATTAN
ESGARDTORP GA:1 (ESGARDSTORPS
VAGSAMFALLIGHET - VAG), TROLLHATTAN
HOGA GA:1 (HOGA SAMFALLIGHETSFORENING
- VAG).

Samfillighet

TROLLHATTAN BERG S:1(Sandtagt),
TROLLHATTAN OVENTORP S:1(Vag),
TROLLHATTAN ENERED S:1 (V&ag),
TROLLHATTAN ENERED S:2 (Vag),
TROLLHATTAN HOGA S:1(Vag),
TROLLHATTAN BERG S:3 (Vatten),
TROLLHATTAN BERG S:2 (Vatten),
TROLLHATTAN ESGARDTORP S:1 (Vatten),
TROLLHATTAN ENERED S:3 (Vatten),
TROLLHATTAN OVENTORP S:2 (Vatten),
TROLLHATTAN DROMSERED S:1 (Vatten),
TROLLHATTAN BRATEN S:1(Vatten).

Ovrig Belastning/forman
Avtalsnyttjanderatt Tele.

Nuvarande agare
Stig Olsson, Uddevalla

LUDVIGACO
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Skala 1:20000 (1 cm i kartan motsvarar 200 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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6456275
Skala 1:2500 (1 cm i kartan motsvarar 25 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM




Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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