Tva obebyggda skogsfastigheter 58,3 ha

ESKILSTUNA TORSHALLA-SOVSTA 1:17 och ESKILSTUNA TORLUNDA 1:45

LUDVIGACO
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8 obebyggda skogsfast

hektar i ett attraktivt lage strax vaster om Hallbybrunn utanfér Eskilstuna. Fastigheterna utgoérs
huvudsakligen av produktiv skogsmark och erbjuder en tilltalande kombination av skogsbruk, jakt
och naturnéra rekreation. Virkesférrdd om ca 9 490 m3sk med medelbonitet om ca 6,6
m3sk/hektar. Kombinationen av jakt, naturvarden och produktiv skog goér detta till en attraktiv
investering for saval den aktive skogsdgaren som den som soker rekreativa varden.

Joakim Aro
Registrerad fastighetsméaklare, Skogsmastare

070-6046406
joakim.aro@ludvigfast.se



Produktiv Skog

Skog med restriktioner 6 ha

Ovrig mark 01 ha Vi rkes ri ka
Myd@mfmosse - 08ha skogsfastigheter

Total areal 58,3 ha

Virkesforrad: 9 490 m3sk
Fastighetsbeteckning: ESKILSTUNA TORSHALLA-
SOVSTA 1:17 och ESKILSTUNA

TORLUNDA 1:45



Beskrivning

Fastighetsuppgifter

Allmént

Majlighet att forvarva tva sammanhéngande
obebyggda skogsfastigheter om totalt cirka 58,3
hektar i ett attraktivt lage strax vaster om
Hallbybrunn utanfor Eskilstuna. Fastigheterna
utgors huvudsakligen av produktiv skogsmark
och erbjuder en tilltalande kombination av
skogsbruk, jakt och naturnéra rekreation.
Virkesforrdd om ca 9 490 m3sk med
medelbonitet om ca 6,6 m3sk/hektar.

Kombinationen av jakt, naturvarden och
produktiv skog gor detta till en attraktiv
investering for saval den aktive skogsdgaren som
den som soker rekreativa vérden.

For den jakt- och naturintresserade ar detta tva
fastigheter med stora kvaliteter. Fastigheterna
ingar dven i Rabyhed/Torpa kron -och
dlgskotselomrade, vilket skapar goda
jaktmojligheter. Jaktratten ar utarrenderad detta
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Fastigheterna lampar sig dven utmarkt for
friluftsliv med vandring, svamp- och barplockning
samt naturupplevelser i en rogivande milj6. Har
finns mojlighet att skapa sin egen plats for
rekreation och avkoppling, langt fran stadens
tempo men anda med néarhet till Eskilstuna och
dess serviceutbud.

Majlighet ges att inkomma med bud pa bada
fastigheterna som en enhet eller pa de respektive
fastigheterna var for sig. Anvand gérna bifogad
budblankett och var tydlig med vad budet avser.

Arrende/stod/nyttjanderatter

Jaktratten ar utarrenderad till och med
2027-06-30.

Forn- och kulturldmning

Inga fornminnen eller kulturldmningar finns
registrerade pa fastigheterna. (Kalla
Skogsstyrelsen).
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Forvarvstillstand
Forvarvstillstand kravs alltid for juridisk person.

Jakt

Fastigheterna ingar i Rdbyhed/Torpa kron -och
algskotselomrade. Jaktratten ar utarrenderad till
och med 2027-06-30.

Naturvérden

Pa fastigheten finns ett inlost
biotopskyddsomrade (registrerat som évrig mark
i skogsbruksplanen, se bilaga) Det finns dven ett
naturvardsavtal tecknat den 19970317 som galler
i 49 ar avseende skogen i avdelning 13 som till
storsta del ar registrerat som nyckelbiotop.
Avdelning 14 &r registrerat som ett omrade med
héga naturvarden.

Skogsuppgifter

Skogen har inventerats av Anemone skog, Per
Larsson infor férséljningen. Enligt
skogsbruksplanen omfattar skogsmarken ca 51,4
ha med ett virkesforrdd om totalt 9 490 m3sk
varav ca 1246 m3sk ar G2, S1- och S2 skog.
Skogliga data se vidare i bifogad skogsbilaga.

Skog och mark kan undersdkas pa egen hand,
dock skall hansyn visas till grannar, djur, ev
pagaende jakt och liknande.

Medelbonitet: 6,6 m3sk/ha/ar

Skogsbruksplan uppréattad: 2026-09-01

Tilltrade
Tilltrade enligt 6verenskommelse.

Visning

Skog och mark kan undersdkas pa egen hand,
dock skall hdnsyn visas till grannar, djur, ev
pagaende jakt och liknande.

Areal
Arealer enligt Skogsbruksplan.

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde mark: 4 428 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 4 428 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2026

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Skogsmark: 4 388 000 SEK
Skogsmark med restriktion: 40 000 SEK

Typkod
110 Lantbruksenhet, obebyggd
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Inteckningar
Aktnummer:
Inteckningsdatum: 2001-05-04
Belopp: 100 000

Skriftligt pantbrev: Nej

Summa inteckningar: 100 000 SEK

Rattigheter och belastningar

Inskrivna 6vriga rattigheter, belastningar och
ovriga gravationer

Biotopskydd 2005:1065, Skogligt
biotopskyddsomrade (Beslutsdatum: 2005-12-21,
Registreringsdatum: 2006-03-10).

Gemensamhetsanlaggning
ESKILSTUNA TORLUNDA GA:2.

Samfillighet

ESKILSTUNA VASTERREKARNE
HARADSALLMANNING S:1, ESKILSTUNA
VASTERREKARNE HARADSALLMANNING S:3,
ESKILSTUNA VASTERREKARNE
HARADSALLMANNING S:2, ESKILSTUNA
TORSHALLA-SOVSTA S:2, ESKILSTUNA
TORSHALLA-SOVSTA S:1.

Ovrig Belastning/forman
Avtalsnyttjanderatt OMRADE.

Rattigheter och belastningar

Andelen i Haradsallmanningen innebar 2025 en
utdelning pa 778 kr och for 2024 427 kr.

Kostnader

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsmaéklare om du vill ha hjalp med att
uppratta en boendekostnadskalkyl.

Ovrigt

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erldagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.



Forsaljningssatt

Oppen budgivning

Forséljning av fastigheten sker via
intresseanmalan, till ett utgangspris av 7 100 000
kronor. Vid intresse fran flera sa kommer
forsaljningen att slutféras genom
auktionsforfarande. Méjlighet ges att inkomma
med bud pa bada fastigheterna som en enhet
eller pa de respektive fastigheterna var for sig.
Anvand garna bifogad budblankett och var tydlig
med vad budet avser. Intresseanmalan/bud ska
vara ansvarig méklare tillhanda senast
2026-11-30.

Tilltrade

Enligt 6verenskommelse.

Visning

Ingen visning av fastigheten kommer ske. Skog
och mark kan undersokas pa egen hand, dock
skall hdnsyn visas till grannar, djur, ev pagaende
jakt och liknande.

Nuvarande dgare
Ulrika Gustafsson dbo
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Skala 1:125000 (1 cm i kartan motsvarar 1250 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Skala 1:25000 (1 cm i kartan motsvarar 250 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Sammanstallning over fastigheten

Arealer hektar
Produktiv skogsmark 38,7
Myr/karr/mosse 0,8
Berg/Hallmark 0,0
Inaga/aker 0,0
Vég och kraftledning (linjeavdrag) 0,1
Annat 6,0
Summa landareal 45,6
Vatten 0,0
Virkesforrad

m3sk
R Gran 2639
Bjork 1554
7320 Asp 802
KILAI 243
Medeltal
m3sk per hektar
189

Bonitet
Fastighetens medelbonitet m?3sk per ha
ar beraknad till

6,1

Avverkningsforslag msk

Foryngringsavverkning 255
Gallring 1030
Totalt under perioden 1285

pcSKOG Plan

%

85
2
<1
<1
<1
13
% ha
28 9,8
37 13,0
21 11,7
11 3,1 E
3 1,0
Tillvaxt

Tillvaxt for perioden 2026-09-01 +
10 ar berdaknad med hansyn till
foreslagna atgarder

Forvantad tillvaxt forsta vaxt-
sdsongen

m3sk per ar

245
m3sk

264
m3sk per ha

6,8

Utskriven: 2026-08-21

Soédermanlands lan, Eskilstuna, Hallby fors. med Tumbo och Rab

TORSHALLA-SOVSTA 1:17 Id: 48410000

Anemone Skog



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass N . Totalt m’sk |Gran % | Tall% |Bjérk % Asp % KLAI %
a %o N
m3sk /ha
Kalmark
- 9ar

10- 19

20 - 29 10,4 27 978 94 21 7 73

30- 39 6,7 17 1407 210 70 30

40 - 49 6,4 17 1540 241 54 41 4

50 - 59 1,6 4 384 240 20 50 20 10

60 - 69

70- 79

80 - 89

90 - 99
100 - 109 2,0 5 515 258 56 14 8 6 16
110 - 119 47 12 1222 260 20 10 60 10
120 + 5,7 15 1250 219 88 8 3
Lagprodskog(E) 1,2 3 24 20 40 30 30
OF/Skikt
Summa/Medel 38,7 100 7320 189 36 28 21 11 3

Arealfordelning, aktuell

[l Produktionsmal
254 B Naturvardsmal
20 . o
e Virkesforrad:
s 157 7320 m3sk
Q
a 10_

5_

0 ) ) )

Kalmark 5 15 45 55 65 75 85 95 120 + E Skog
Aldersklasser

Arealfordelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)
Bl Produktionsmal
25+ B Naturvardsmal
20 . _—
< Virkesforrad:
= 15 8465 m®sk
Q
2 10_

5_

0- T

Kalmark 5 55 105 120+ E Skog
Aldersklasser

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-08-21

Soédermanlands lan, Eskilstuna, Hallby fors. med Tumbo och Rab

TORSHALLA-SOVSTA 1:17 Id: 48410000 Anemone Skog




Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass ha o Totalt m’sk | Gran%| Tall% |Bjork % Asp % KLAI%
m3sk /ha
Kalmark K1
K2
Rojningsskog R1
R2
Gallringsskog G1 251 65 4309 172 49 21 30 1
G2
Foryngrings- $1
avverknings- S2 1,1 3 308 280 80 10 10
skog S3 11,3 29 2679 237 11 43 10 27 9
Lagproducer- E1 1,2 3 24 20 40 30 30
ande skog E2
E3
Overstand/Skikt
Summa/Medel 38,7 100 7320 189 36 28 21 11 3
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan féryngringsavverkas
Mark dar atgard(er) behdvs for att erhalla tillfredsstallande Normalt freslas ingen avverkningsatgérd under
féryngring. planperioden.
K2 Behandlad kalmark S2 Skog som dr mogen att féryngringsavverkas

Mark som fullstandigt behandlats med atervaxt-atgarder men Normalt infaller en avverkningsatgard under planperioden.

dar foryngringen inte sakerstallts. S3 Skog i foryngringsbar alder

Foryngringsavverkning bér dock inte utféras.

Rojningsskog

R1 Plantskog Lagproducerande skog

Sakerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd. E1 Restskog
R2 Ungskog Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa

P ; ; = grund av skada.
Skog som ar éver 1,3 m och som i utvecklings-hanseende
motsvarar rojningsskog. E2 Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt tradslag.

Gallringsskog E3 Skog av hagmarkskaraktir
G1 Normal gallringsskog Gles skog av hagmarkskaraktar.

Skog som ar yngre an skyddsaldern (lagsta alder for
féryngringsavverkning).
G2 Aldre gallringsskog

Skog som uppnatt skyddsaldern och dar nasta lampliga
atgard normalt ar gallring.

0 . T 4 T
G1 S2 S3 E1
PcSKOG Plan Utskriven: 2026-08-21
Sédermgnlands_l_én, Eskilstuna, Hallby férs. med Tumbo och Rab
TORSHALLA-SOVSTA 1:17 Id: 48410000 Anemone Skog



Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt Antal

Malklass ha % m3sk % m3sk % avd
PG 34,0 87,9 6098 83,3 2226 90,9 13
PF - produktion 0
PF - naturvard 0
NS 4.7 12,1 1222 16,7 223 9,1 1
NO 0
Summa 38,7 100,0 7320 100,0 2449 100,0 14

4,7 ha (12,1 %) av planens produktiva areal ar avsatta i planens

certifiering for NS/NO.

Impediment

ha %
Myr 0,8 2
Berg 0,0 <1
Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande innebord:

PG Produktionsmal med miljohansyn

| avdelningar med laga naturvarden dar produktionsmalet styr skétseln. Miljohansyn tas genom att

hansynsytor, tradgrupper, evighetstrad och buskar mm Iamnas. Miljdhansyn motsvarar hogst ca 10 %

av avdelningens produktiva skogsmarksareal.

PF Produktionsmal med forstarkt miljohansyn

| avdelningar med laga/vissa naturvarden forenas produktionsmalet med en forstarkt miljohansyn.
Produktionsmalet styr huvudinriktningen av skotseln, medan naturvardsmalet dominerar i vissa delar

av avdelningen. Forhallandet mellan malen anges som procentsatser av avdelningens produktiva
skogsmarksareal. Forstarkt miljohansyn innebar att mer an 10 % av avdelningens produktiva
skogsmarksareal utgors av naturhansyn. Naturvardsmalet kan i vissa fall 6verstiga 50 % av

avdelningens produktiva skogsmarksareal.

NS Naturvardsmal med skotsel

| avdelningar med hdga naturvarden dar aterkommande skotsel ar nédvéandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet

styr skotseln som endast utférs nar det ar motiverat av naturvardsskal.

NO Naturvardsmal, orort

| avdelningar med héga naturvarden dar fri utveckling ar nédvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet

styr genom att omradet lamnas for fri utveckling. Ibland kan dock ett nyskapande av déd ved vara

noédvandig for att paskynda utvecklingen av hdga naturvarden.

pcSKOG Plan

Utskriven: 2026-08-21

Soédermanlands lan, Eskilstuna, Hallby fors. med Tumbo och Rab
TORSHALLA-SOVSTA 1:17 1d: 48410000
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Avdelningsbeskrivning

4 =Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen

Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, i = gron kommentar, ii = generell kommentar,

iii = atgardskommentar, iv = speciella varden *

Skifte: 0
Avd | Areal | Aiger | Hkl | sI | Virkesforrad | mal | Trad- Med o ) N | Uttag | Ardig | .
ha s (Skikt) K slag diam Beskrivning Atgird a | inkl tillvaxt | tillvaxt
nr (_?;Eiﬁ?) ar ha avd ass cm Alternativ r | 9 | m’sk |m’skha
1 34 45| G1 |G28| 250 850/ PG | Tall 10| 24 | Mark utan faltskikt Ingen atgard 10,6 | iii
Gran 90| 24 | Frisk Gallring (A) 2 |30 308
2 6,1 25| G1 B20 | 110 671| PG | Tall 10| 12 | Varier bonitet Underv rdj f gallring 2 6,8 | iv
Gran 10| 12 | Smalbladig grastyp Gallring (F) 2 | 30 266
Bjork 80| 11 | Frisk
3 3,1 120 S3 |T20 | 260 806| PG | Tall 90| 34 | Torvmark Ingen atgard 42| v
Bjork 10| 26 | Férsumpat
Fattigristyp
BI6t
4 2,0 20 &1 B22 50 100| PG | Gran 10| 11 | Mycket luckigt Underv rdj f gallring 2 52| iv
Bjork 90| 11 | Bredbladig grastyp Gallring (F) 2 | 30 46
Frisk
5 0,9 100| S3 B18 | 230 207| PG | Tall 20| 33 | Sumpskog Ingen atgard 4,9
Gran 20| 32 | Starr-Frékentyp
Bjork 20| 30 | Blét
KLAI 40| 29
6 1,6 55| G1 |T26 | 240 384| PG | Tall 50| 27 | Nagot olikaldrigt Ingen atgard 7,3
Gran 20| 27 | Blabarstyp Sista Gallring (A) 3|30 133
Bjork 20| 26 | Frisk
Asp 10| 25
7 1,7 120 S3 | T16| 150 255| PG | Tall 90| 33 | Bergbundet Ingen atgard 2.8
Bjork 10| 19 | Olikaldrigt
Lavrik typ
Torr
PeSKOG Plan Utskriven: 2026-08-21

Lan: Sédermanlands lan Kommun: Eskilstuna Foérsamling: Hallby férs. med Tumbo och Rab
TORSHALLA-SOVSTA 1:17 Id: 48410000

Avdelningsbeskrivning

4 =1Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen

Anemc

Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, i = grén kommentar, ii = generell kommentar,

iii = atgardskommentar, iv = speciella varden *

Skifte: 0
Areal HkI Virkesférrad 2 Trad- Med N Uttag Arlig
Avd ha Alder (Skikt) St | Virkestorr kIMaI slag diam Beskrivning Atgird 3 | inkl tillvixt | tillvaxt |Not”
nr ('leirﬁ?) ar ha | avd |©2%% cm Alternativ r | o | msk |mskiha
8 3,0 45| G1 | T26 | 230 690| PG | Tall 80| 24 | Varier bonitet Gallring 1130 207 6,9
Gran 10| 21 | Blébarstyp
Bjork 10| 22 | Frisk
9 1,2 60| E1 |G26| 20 24| PG | Tall 30| 27 | Svara insektskador Féryng avv 1 100 24 1,6
Gran 40| 27 | Dodved Markberedning (F) 1
Bjork 30 Smalbladig grastyp Plantering (F) 1
Frisk Atervaxtkontroll (F) 2
10 6,7 35| G1 |G26| 210| 1407| PG | Gran 70| 16 | Delv férsumpat Gallring 1130 422 8,3
Bjork 30| 16 | Mark utan faltskikt
Frisk
11 0,8 Myr
12 6,0 Biotopskydd
13 47 110| S3 | B22 | 260| 1222|NS,s| Gran 20| 11 | Naturvardavtal Ingen atgard 4,7 | iiv
Bjork 10| 22 | Blockigt
Asp 60| 44 | Delv tvaskiktat
KI.AI 10| 35 | Smalbladig grastyp
Frisk
14 24 200 G1 |G26| 90 207| PG | Gran 60| 11 | Hdga naturvarden Underv rdj f gallring 1 7,3
(-0,1)L Bjork 40| 10 | Laglant Gallring (F) 30 88
Delv férsumpat
Enstaka 6f
Mark utan faltskikt
Frisk
PcSKOG Plan Utskriven: 2026-08-21

Lan: Sédermanlands lan  Kommun: Eskilstuna Férsamling: Hallby férs. med Tumbo och Réb
TORSHALLA-SOVSTA 1:17 Id: 48410000
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Avdelningsbeskrivning

Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, i = grén kommentar, ii = generell kommentar,

4 =Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen

iii = atgardskommentar, iv = speciella varden '

Skifte: 0
Avd | Areal | Ager | HKI | sI | Virkesforrad | mal |  Trad- Med o B N | Uttag | Arig |
ha 5 (Skikt) K slag diam Beskrivning Atgird 3 | inkl tillvéxt | tillvixt
nr (_?\s/ﬁiﬁ?) ar ha avd ass cm Alternativ r | o[ msk | mskiha
15 0,9 120 83 | T18 | 210 189| PG | Tall 80| 33 | Sumpskog Ingen atgard 3,5
KLAI 20| 32 | Fattigristyp
Blot
16 1,1 105| S2 |G24 | 280 308/ PG | Tall 10| 39 | Olikaldrigt Féryng avv 1175 231 23
Gran 80| 34 | Blockigt Plantering (F) 1
Asp 10| 38 | Insektsskador Atervaxtkontroll (F) 2
Delv teknisk imp
Blabarstyp
Frisk
PcSKOG Plan Utskriven: 2026-08-21
Lan: Sédermanlands lan  Kommun: Eskilstuna Férsamling: Hallby férs. med Tumbo och Réb
TORSHALLA-SOVSTA 1:17 Id: 48410000 Anemone Skog
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Sammanstallning over fastigheten

Arealer hektar
Produktiv skogsmark 12,7
Myr/karr/mosse 0,0
Berg/Hallmark 0,0
Indgalaker 0,0
Vég och kraftledning (linjeavdrag) 0,0
Annat 0,0
Summa landareal 12,7
Vatten 0,0
Virkesforrad

m3sk
Totalt Tall 305
msk Gran 794
Bjork 456
2170 Asp 569
KILAI 46
Medeltal
m3sk per hektar
171

Bonitet
Fastighetens medelbonitet m?3sk per ha
ar beraknad till

8,2

Avverkningsforslag msk

Foryngringsavverkning 819
Gallring 438
Totalt under perioden 1257

pcSKOG Plan

%

100

<1

<1

<1

<1

<1
% ha
14 1,3
37 5,8
21 2.8
26 26
2 0,2
Tillvaxt

Tillvaxt for perioden 2026-09-01 +
10 ar berdaknad med hansyn till
foreslagna atgarder

Forvantad tillvaxt forsta vaxt-
sdsongen

m3sk per ar

84
m3sk
103
m3sk per ha
8,1

Utskriven: 2026-08-21

Soédermanlands lan, Eskilstuna, Hallby fors. med Tumbo och Rab

ESKILSTUNA-TORLUNDA 1:45 Id: 48410820

Anemone Skog



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass N . Totalt m’sk |Gran % | Asp % |Bjérk %| Tall % KLAI %
a %o N
m3sk /ha
Kalmark
- 9ar

10- 19

20- 29 3,9 31 273 70 70 30

30- 39 4.1 32 743 181 74 21 5

40 - 49

50 - 59 1,7 13 408 240 40 60

60 - 69 1,0 8 230 230 70 10 20

70- 79 2,0 16 516 258 10 49 29 12

80 - 89

90 - 99
100 - 109
110 - 119
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Summa/Medel 12,7 100 2170 171 37 26 21 14 2

Arealfordelning, aktuell

B Produktionsmal
30 B Naturvardsmal
254
< 204 Virkesforrad:
E 5 2170 m3sk
<
10
5_
0 ) ) ) ) ) ) ) ) )
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Arealfordelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)
B Produktionsmal
30 B Naturvardsmal
25 . S
< 20 Virkesforrad:
= 1738 m3sk
Q 154
<
104
1 1 1 1 1 1 1 1
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
PcSKOG Plan Utskriven: 2026-08-21

Soédermanlands lan, Eskilstuna, Hallby fors. med Tumbo och Rab
ESKILSTUNA-TORLUNDA 1:45 Id: 48410820 Anemone SKGCQ



Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass N . Totalt m’sk | Gran%| Asp % |Bjork % Tall % KILAI%
a %o s
m3sk /ha
Kalmark K1
K2
Rojningsskog R1
R2 3,9 31 273 70 70 30
Gallringsskog G1 4,6 36 959 208 57 17 26
G2 1,2 9 192 160 80 20
Foryngrings- $1
avverknings- S2 3,0 24 746 249 7 56 23 8 6
skog S3
Lagproducer- E1
ande skog E2
E3
Overstand/Skikt
Summa/Medel 12,7 100 2170 171 37 26 21 14 2
Kalmark Foryngringsavverkningsskog

K1 Obehandlad kalmark

Mark dar atgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstallande

féryngring.
K2 Behandlad kalmark

Mark som fullstandigt behandlats med atervaxt-atgarder men
dar foryngringen inte sakerstallts.

Rojningsskog
R1 Plantskog

Sakerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd.

R2 Ungskog

Skog som ar éver 1,3 m och som i utvecklings-hanseende

motsvarar rjningsskog.

Gallringsskog
G1 Normal gallringsskog

Skog som ar yngre an skyddsaldern (lagsta alder for

féryngringsavverkning).

G2 Aldre gallringsskog

Skog som uppnatt skyddsaldern och dar nasta lampliga
atgard normalt ar gallring.

S1 Skog som kan féryngringsavverkas
Normalt féreslas ingen avverkningsatgard under
planperioden.

S2 Skog som dr mogen att foryngringsavverkas
Normalt infaller en avverkningsatgard under planperioden.

S3 Skog i féryngringsbar alder
Foryngringsavverkning bér dock inte utféras.

Lagproducerande skog

E1 Restskog
Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
grund av skada.

E2 Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt tradslag.

E3 Skog av hagmarkskaraktar
Gles skog av hagmarkskaraktar.

35

30

25

20

pcSKOG Plan

Utskriven: 2026-08-21

Soédermanlands lan, Eskilstuna, Hallby fors. med Tumbo och Rab
ESKILSTUNA-TORLUNDA 1:45 Id: 48410820
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Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt Antal
Malklass ha % m3sk % m3sk % avd

PG 12,7 100,0 2170 100,0 843 100,0 7
PF - produktion 0
PF - naturvard 0
NS 0
NO 0
Summa 12,7 100,0 2170 100,0 843 100,0 7
Impediment

ha %
Myr 0,0 <1
Berg 0,0 <1
Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande innebord:

PG Produktionsmal med miljohansyn
| avdelningar med laga naturvarden dar produktionsmalet styr skétseln. Miljohansyn tas genom att
hansynsytor, tradgrupper, evighetstrad och buskar mm lamnas. Miljdhansyn motsvarar hogst ca 10 %
av avdelningens produktiva skogsmarksareal.

PF Produktionsmal med forstarkt miljohansyn
| avdelningar med laga/vissa naturvarden forenas produktionsmalet med en forstarkt miljohansyn.
Produktionsmalet styr huvudinriktningen av skotseln, medan naturvardsmalet dominerar i vissa delar
av avdelningen. Forhallandet mellan malen anges som procentsatser av avdelningens produktiva
skogsmarksareal. Forstarkt miljohansyn innebar att mer an 10 % av avdelningens produktiva
skogsmarksareal utgors av naturhansyn. Naturvardsmalet kan i vissa fall 6verstiga 50 % av
avdelningens produktiva skogsmarksareal.

NS Naturvardsmal med skotsel
| avdelningar med hdga naturvarden dar aterkommande skotsel ar nédvéandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr skotseln som endast utférs nar det ar motiverat av naturvardsskal.

NO Naturvardsmal, orort
| avdelningar med héga naturvarden dar fri utveckling ar nédvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr genom att omradet lamnas for fri utveckling. Ibland kan dock ett nyskapande av déd ved vara
nédvandig for att paskynda utvecklingen av hdga naturvarden.

PcSKOG Plan Utskriven: 2026-08-21

Soédermanlands lan, Eskilstuna, Hallby fors. med Tumbo och Rab

ESKILSTUNA-TORLUNDA 1:45 Id: 48410820
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Avdelningsbeskrivning

Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, i = grén kommentar, ii = generell kommentar,

4 =Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen

iii = atgardskommentar, iv = speciella varden '

Skifte: 0
Avd | Areal | Ajger | HKkI | SI | Virkesforrad | mal |  Trad- Med - . N | Uttag | Arig | "
ha 5 (Skikt) K slag diam Beskrivning Atgird 3 | inkl tillvixt | tillvixt
nr (_?\S/Eiﬁ?) ar ha avd ass cm Alternativ r | o[ m’sk | mskiha
1 1,2 35| G2 |B22| 160 192| PG | Bijork 20| 17 | Olikaldrigt Gallring 1130 58 6,5| Iv
Asp 80| 17 | Kulturminne
Bredbladig grastyp
Frisk
2 2,9 30 G1 |G34| 190 551 PG | Gran 100| 16 | Fdin&ga Gallring 1130 165 10,4
Mark utan faltskikt
Frisk
3 0,8 75| S2 |B24 | 270 216| PG | Gran 10| 26 | Bredbladig grastyp Féryng avv 1 100 216 18| v
Asp 90| 41 | Frisk Markberedning (F) 1
Plantering (F) 1
Atervéxtkontroll (F) 2
4 1,2 75| S2 | B24 | 250 300| PG | Tall 20| 35 | Olikaldrigt Foryng avv 2 [100 340 35| iv
Gran 10| 35 | Bredbladig grastyp Markberedning (F) 2
Biork 50| 36 | Frisk Plantering (F) 2
Asp 20| 35 Atervéxtkontroll (F) 3
5 3,9 200 R2 |G26| 70 273 PG | Gran 70| 9 | Bredbladig grastyp Underv rgj f gallring 3 6,7
Bjork 30 9 | Frisk Gallring (F) 3|30 122
6 1,0 65| S2 |B24 | 230 230/ PG | Biérk 10| 31 | Delv férsumpat Foryng avv 3 [100 263 35| iv
Asp 70| 33 | Olikaldrigt Markberedning (F) 3
KIAI 20| 30 | Bredbladig grastyp Plantering (F) 3
Frisk
7 1,7 55| G1 | T26 | 240 408 PG | Tall 60| 27 | Varier bonitet Sista Gallring 3120 93 6,7
Bjork 40| 26 | Blabarstyp
Frisk
POSKOG Plan Utskriven: 2026-08-21

L&n: S6dermanlands 1an Kommun: Eskilstuna Férsamling: Hallby férs. med Tumbo och Rab

ESKILSTUNA-TORLUNDA 1:45 Id: 48410820
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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