
Två obebyggda skogsfastigheter 58,3 ha

ESKILSTUNA TORSHÄLLA-SÖVSTA 1:17 och ESKILSTUNA TORLUNDA 1:45



Möjlighet att förvärva två sammanhängande obebyggda skogsfastigheter om totalt cirka 58,3
hektar i ett attraktivt läge strax väster om Hällbybrunn utanför Eskilstuna. Fastigheterna utgörs
huvudsakligen av produktiv skogsmark och erbjuder en tilltalande kombination av skogsbruk, jakt
och naturnära rekreation. Virkesförråd om ca 9 490 m³sk med medelbonitet om ca 6,6
m³sk/hektar. Kombinationen av jakt, naturvärden och produktiv skog gör detta till en attraktiv
investering för såväl den aktive skogsägaren som den som söker rekreativa värden.

Joakim Aro
Registrerad fastighetsmäklare, Skogsmästare

070-6046406
joakim.aro@ludvigfast.se

Nyköping
Brunnsgatan 5
0155-773 00

Två obebyggda skogsfastigheter
58,3 ha

ESKILSTUNA TORSHÄLLA-SÖVSTA 1:17 och ESKILSTUNA TORLUNDA 1:45



Produktiv Skog 51,4 ha

Skog med restriktioner 6 ha

Övrig mark 0,1 ha

Myr/kärr/mosse 0,8 ha

Total areal 58,3 ha

Virkesförråd: 9 490 m³sk

Fastighetsbeteckning: ESKILSTUNA TORSHÄLLA-

SÖVSTA 1:17 och ESKILSTUNA

TORLUNDA 1:45

Virkesrika
skogsfastigheter



Beskrivning

Fastighetsuppgifter

Allmänt
Möjlighet att förvärva två sammanhängande
obebyggda skogsfastigheter om totalt cirka 58,3
hektar i ett attraktivt läge strax väster om
Hällbybrunn utanför Eskilstuna. Fastigheterna
utgörs huvudsakligen av produktiv skogsmark
och erbjuder en tilltalande kombination av
skogsbruk, jakt och naturnära rekreation.
Virkesförråd om ca 9 490 m³sk med
medelbonitet om ca 6,6 m³sk/hektar.

Kombinationen av jakt, naturvärden och
produktiv skog gör detta till en attraktiv
investering för såväl den aktive skogsägaren som
den som söker rekreativa värden.

För den jakt- och naturintresserade är detta två
fastigheter med stora kvaliteter. Fastigheterna
ingår även i Råbyhed/Torpa kron -och
älgskötselområde, vilket skapar goda
jaktmöjligheter. Jakträtten är utarrenderad detta

jaktår.

Fastigheterna lämpar sig även utmärkt för
friluftsliv med vandring, svamp- och bärplockning
samt naturupplevelser i en rogivande miljö. Här
finns möjlighet att skapa sin egen plats för
rekreation och avkoppling, långt från stadens
tempo men ändå med närhet till Eskilstuna och
dess serviceutbud.

Möjlighet ges att inkomma med bud på båda
fastigheterna som en enhet eller på de respektive
fastigheterna var för sig. Använd gärna bifogad
budblankett och var tydlig med vad budet avser.

Arrende/stöd/nyttjanderätter
Jakträtten är utarrenderad till och med
2027-06-30.

Forn- och kulturlämning
Inga fornminnen eller kulturlämningar finns
registrerade på fastigheterna. (Källa
Skogsstyrelsen).





Förvärvstillstånd
Förvärvstillstånd krävs alltid för juridisk person.

Jakt
Fastigheterna ingår i Råbyhed/Torpa kron -och
älgskötselområde. Jakträtten är utarrenderad till
och med 2027-06-30.

Naturvärden
På fastigheten finns ett inlöst
biotopskyddsområde (registrerat som övrig mark
i skogsbruksplanen, se bilaga) Det finns även ett
naturvårdsavtal tecknat den 19970317 som gäller
i 49 år avseende skogen i avdelning 13 som till
största del är registrerat som nyckelbiotop.
Avdelning 14 är registrerat som ett område med
höga naturvärden.

Skogsuppgifter
Skogen har inventerats av Anemone skog, Per
Larsson inför försäljningen. Enligt
skogsbruksplanen omfattar skogsmarken ca 51,4
ha med ett virkesförråd om totalt 9 490 m³sk
varav ca 1 246 m³sk är G2, S1- och S2 skog.
Skogliga data se vidare i bifogad skogsbilaga.

Skog och mark kan undersökas på egen hand,
dock skall hänsyn visas till grannar, djur, ev
pågående jakt och liknande.
Medelbonitet: 6,6 m³sk/ha/år
Skogsbruksplan upprättad: 2026-09-01

Tillträde
Tillträde enligt överenskommelse.

Visning
Skog och mark kan undersökas på egen hand,
dock skall hänsyn visas till grannar, djur, ev
pågående jakt och liknande.

Areal
Arealer enligt Skogsbruksplan.

Taxeringsvärde
Taxeringsvärde mark: 4 428 000 SEK
Totalt taxeringsvärde är: 4 428 000 SEK
Taxeringsvärdet är: Fastställt
Taxeringsår: 2026

I detta ingår följande taxeringsvärden:
Skogsmark: 4 388 000 SEK
Skogsmark med restriktion: 40 000 SEK

Typkod
110 Lantbruksenhet, obebyggd





Inteckningar
Aktnummer:
Inteckningsdatum: 2001-05-04
Belopp: 100 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Summa inteckningar: 100 000 SEK

Rättigheter och belastningar

Inskrivna övriga rättigheter, belastningar och
övriga gravationer
Biotopskydd 2005:1065, Skogligt
biotopskyddsområde (Beslutsdatum: 2005-12-21,
Registreringsdatum: 2006-03-10).

Gemensamhetsanläggning
ESKILSTUNA TORLUNDA GA:2.

Samfällighet
ESKILSTUNA VÄSTERREKARNE
HÄRADSALLMÄNNING S:1, ESKILSTUNA
VÄSTERREKARNE HÄRADSALLMÄNNING S:3,
ESKILSTUNA VÄSTERREKARNE
HÄRADSALLMÄNNING S:2, ESKILSTUNA
TORSHÄLLA-SÖVSTA S:2, ESKILSTUNA
TORSHÄLLA-SÖVSTA S:1.

Övrig Belastning/förmån
Avtalsnyttjanderätt OMRÅDE.

Rättigheter och belastningar
Andelen i Häradsallmänningen innebar 2025 en
utdelning på 778 kr och för 2024 427 kr.

Kostnader

Kostnadskalkyl
Välkommen att kontakta ansvarig
fastighetsmäklare om du vill ha hjälp med att
upprätta en boendekostnadskalkyl.

Övrigt

Betalningsvillkor
10 % av köpeskillingen erlägges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tillträdet.



Försäljningssätt
Öppen budgivning
Försäljning av fastigheten sker via
intresseanmälan, till ett utgångspris av 7 100 000
kronor. Vid intresse från flera så kommer
försäljningen att slutföras genom
auktionsförfarande. Möjlighet ges att inkomma
med bud på båda fastigheterna som en enhet
eller på de respektive fastigheterna var för sig.
Använd gärna bifogad budblankett och var tydlig
med vad budet avser. Intresseanmälan/bud ska
vara ansvarig mäklare tillhanda senast
2026-11-30.

Tillträde
Enligt överenskommelse.

Visning
Ingen visning av fastigheten kommer ske. Skog
och mark kan undersökas på egen hand, dock
skall hänsyn visas till grannar, djur, ev pågående
jakt och liknande.

Nuvarande ägare
Ulrika Gustafsson dbo
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Bud är inte bindande
Ett bud är normalt inte bindande – inte ens om det lämnas 
skriftligt. Först när både säljaren och köparen har 
undertecknat ett köpekontrakt för fastigheten blir köpet 
bindande. Innan dess kan både säljaren och köparen ändra 
sig utan att motparten kan ställa några krav.

Mäklarens skyldigheter vid budgivning
Mäklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur 
en eventuell budgivning kommer att gå till och hur de bör 
lämna sina bud. Mäklaren ska också informera om eventu-
ella krav eller önskemål från säljaren.

Eftersom det är säljaren som avgör om ett bud är intressant 
eller inte ska mäklaren ta emot och vidarebefordra alla bud 
till säljaren. Det gäller även om en spekulant inte har lämnat 
sitt bud på det sätt som bestämts. Mäklaren ska också 
vidarebefordra meddelanden från spekulanter om intresse 
för objektet till säljaren.

Mäklarens skyldigheter gäller till dess att säljaren och 
köparen har undertecknat ett köpekontrakt.

Mäklarens skyldigheter när uppdraget har slutförts
En mäklare är skyldig att upprätta en förteckning över 
budgivningen med uppgifter om:

- 	 spekulantens namn (alternativt namnet på  
	 spekulantens ombud).

- 	 kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en  
	 e-postadress eller ett telefonnummer.

- 	 budets belopp, tidpunkten för när budet lämnades 		
	 och eventuella villkor för budet, till exempel villkor  
	 om lån eller besiktning.

Mäklaren ska överlämna förteckningen till säljaren och 
köparen när uppdraget har slutförts. Om uppdraget har 
slutförts utan att det blivit någon försäljning ska mäklaren 
ändå överlämna förteckningen till uppdragsgivaren. Detta 
gäller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av 
mäklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Säljaren bestämmer över budgivningen
Säljaren bestämmer – i samråd med mäklaren – hur bud-
givningen ska gå till. Men säljaren är inte juridiskt bunden 
av sådana överenskommelser. Därför kan formerna för 
budgivningen ändras.

Det är säljaren som bestämmer till vem han eller hon vill 
sälja, när och till vilket pris. Det betyder att säljaren inte 
behöver sälja till den som har lämnat det högsta budet.

Säljaren är inte juridiskt bunden av ett löfte att sälja eller att 
sälja till det pris som har presenterats i marknadsföringen.

Budgivningen kan ske på olika sätt
I praktiken finns det två modeller: öppen och sluten 
budgivning.

Vid en öppen budgivning lämnar spekulanterna sina bud till 
mäklaren, som löpande redovisar buden till säljaren och till 
övriga spekulanter. Spekulanterna får då möjlighet att lägga 
nya bud.

Vid en sluten budgivning får spekulanterna en viss tid på 
sig att lämna sina bud, vanligtvis skriftligt. Mäklaren  
redovisar buden för säljaren. Den som har lämnat bud får 
ingen information om övriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud – skriftligt eller muntligt. 
Budet kan förenas med villkor. 

En spekulant kan inte räkna med att få information av 
mäklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte rätt att få uppgifter från mäklaren om 
vilka de övriga budgivarna är, vilka bud som har lämnats 
eller vilka villkor som har diskuterats med andra 
spekulanter.

Efter försäljningen har en spekulant enbart rätt att få 
information från mäklaren om att objektet har sålts till 
någon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy
Vi på Ludvig & Co Fastighetsförmedling vill att du ska 
känna dig trygg när du lämnar dina personuppgifter till oss. 
Vi värnar om din personliga integritet och eftersträvar alltid 
en hög nivå av dataskydd. De personuppgifter du lämnar 
kommer att behandlas enligt vår dataskyddspolicy. För mer 
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har några frågor eller funderingar rörande 
behandlingen av dina personuppgifter, hör gärna av dig till 
oss enligt nedanstående kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsförmedling AB (559318-0945)
Warfvinges väg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se

Budgivningsinformation från Fastighetsmäklarinspektionen



Allmän information
Fastigheten köps i det skick den befinner sig i på kontraktsdagen. 
Vid tillträdet ska fastigheten stämma överens med vad som har 
avtalats mellan parterna och den får heller inte avvika från vad 
köparen med fog kunnat förutsätta vid köpet. En säljare är skyldig 
för dolda fel i tio år efter försäljningen av en fastighet.

Köparens undersökningsplikt
Köparen bör genomföra en noggrann undersökning av fastig-
heten, det vill säga uppfylla sin undersökningsplikt. En köpare 
har en långtgående undersökningsplikt som omfattar alla 
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsförmedling 
rekommenderar köpare att anlita en sakkunnig för en noggrann 
genomgång. Mer om detta samt hur man gör om man upptäcker 
fel vid en besiktning går att läsa på vår hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation 

Fastighetsmäklarens information om fel
 Fastighetsmäklaren har inget ansvar för fastighetens skick eller 
för eventuella fel. Om fastighetsmäklaren har fått vetskap om, 
sett eller misstänker brister ska mäklaren informera om detta.

Uppgifter om areal
Fastighetsmäklaren har skyldighet att redovisa de areakällor som 
denne har tillgång till men köparen uppmanas att själv undersöka 
fastighetens gränser och storleken på eventuella byggnader om 
detta är av vikt för köparen.

Budgivning
Om flera spekulanter är intresserade av samma fastighet kan 
budgivning bli aktuell. Läs mer om hur en budgivning går till samt 
köparens, säljarens och mäklarens skyldigheter och rättigheter 
på vår hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Där finns också 
information om säljarens rätt att bestämma köpare samt om vilka 
som får ta del av budgivningsförteckningen etc.

Information om sidoverksamhet 
Om fastigheten annonseras på Hemnet eller Boneo utgår en 
indirekt ersättning till Ludvig & Co Fastighetsförmedling AB. 
Ersättning utgår enligt vad som föreskrivs på https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715lm respektive 
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

För de fall annan sidoverksamhet förekommer i den enskilda 
förmedlingen informerar mäklaren om det separat.
 

Åtgärder mot penningtvätt och finansiering av terrorism
Fastighetsmäklare lyder under lagen om åtgärder mot penning-
tvätt och finansiering av terrorism. Därför behöver mäklaren göra 
en identitetskontroll samt ställa en rad frågor till såväl säljare som 
köpare bland annat kring finanseringt av köpet.

Mer information
Informationen i denna handling är på intet sätt heltäckande. 
Läs mer om köparens undersökningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt säljarens upplysningsplikt på ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om möjlighet till friskrivning 
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan 
matnyttig information på ludvigfast.se/koparinformation 

För frågor gällande boendekostnadskalkyl, EU-stöd, skattefrågor 
eller frågor av annan karaktär är du givetvis varmt välkommen att 
kontakta aktuell fastighetsmäklare för denna fastighet eller någon 
av våra andra kunniga mäklare. Du är också varmt välkommen att 
ta kontakt med vårt systerföretag, Ludvig & Co AB, om du önskar 
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt 
jurister som sitter på 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy 
Vi på Ludvig & Co Fastighetsförmedling vill att du ska känna dig 
trygg när du lämnar dina personuppgifter till oss. Vi värnar om 
din personliga integritet och eftersträvar alltid en hög nivå av 
dataskydd. De personuppgifter du lämnar kommer att behandlas 
enligt vår dataskyddspolicy. För mer information se  
ludvigfast.se/dataskyddspolicy 

Om du har några frågor eller funderingar rörande behandlingen 
av dina personuppgifter, hör gärna av dig till oss enligt 
nedanstående kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsförmedling AB (559318-0945)
Franzéngatan 6
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se

Köparinformation



ludvigfast.se
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