Mycket vilskott gard om ca. 32 ha

Del av Mark Segarsas 1:1

LUDVIGACO



Mycket valskott gard om ca. 32 ha

Inbjudande och vackert beldagen gard med tillhérande ca. 32 ha mark. Har finns ett charmigt 11/2-
plans boningshus i mycket gott skick med fina detaljer och pdkostade material. Har finns valhallna
ekonomibyggnader som ger stora méjligheter till djurhalining eller annan 6nskad verksamhet pa
dom generdsa ytorna. VAl vart att ndmna &r dven fastighetens laga driftskostnad, mycket tack
vare den stora solcellsanlaggningen och solcellsbatterierna.
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Antal bostadsbyggnader: 1st

Total boarea: 155 m?

Fastighetsbeteckningar Mark Segarsas 1:1, del av Myc ket vacke rt
belagen gard




Beskrivning

o
Backen Asen 2
Byggnadstyp: 11/2-plan
Byggar: 1930 (Byggar enl. taxeringsuppgifterna)
Antal rum: 4 st
Antal Sovrum: 2 st
Boarea (BOA): 146 kvm
Biarea (BIA): 29 kvm
BOA och BIA enl. taxeringsuppgifterna
Boarea enligt forra dgaren: ca. 155 kvm

Grund: Betongplatta pa markisolering

Stomme: Timmer och tra

Fasadtyp: Stdende trapanel

Fonster: 2-glas och 3-glas, isoler

Takbekladnad: Betongpannor

Utvandiga platarbeten: Malad plat

Ventilation: Sjalvdrag

Uppvarmning: Vedpanna med ackumulatortankar
och vattenburen golvvarme och radiatorer.
Braskamin och koksspis

Vatten: Djupborrad brunn med vattenfilter
Avlopp: 3-kammarbrunn med infiltrationsbadd (3
ar)

TV/Internet: Via fiber

Huvudsakring: 25A

ENERGIDEKLARATION
Energideklaration &r utford: 2023-05-22

ENERGIKLASS
Energiklass: D

ENERGIPRESTANDA PRIMARENERGITAL
94 kWh/m?

RUMSBESKRIVNING

Entréplan
Entré: Du valkomnas in i bostaden av en ljus
entré med fina och avhangningsmojligheter. Pa

det uppvarmda golvet finns ekparkett som gar
vidare in i vardagsrummet och koket. P4
vaggarna finns en ljus tapet.

Vardagsrum med matplats: Stort vardagsrum
med ljusinslépp fran tva vaderstreck.
Vardagsrummets centrala punkt d&r kaminen som
ger en hérlig vdrme och stdmning. Rummet har
ljusa tapeter pa vdggarna och fran detta rum nar
du det stora inglasade uterummet.

Uterum: Harligt uterum att vistas i under alla
arstider. Det uppvarmda klinkergolvet ger en
harlig komfort under den kalla arstiden och
fullhogt till taket ger fin rymd till rummet.

Kok: Lantligt kok med bankskivor av granit. Koket
ar utrustat med vedspis, spisflakt under den
stora traditionella flaktkapan, induktionshall,
mikrovagsugn, ugn, diskmaskin samt kyl och frys.
Vitt kakel som stankskydd ovan diskbanken och
ljus tapet Ovriga vaggar. Fran koket nar du husets
andra entré och hall.

Badrum: Badrum med ett hérnbadkar, handfat
med tillhérande kommod, belyst spegelskap,

forvaringsskap och wc. Kakel pa vdggarna och
skifferfargat klinker pa det uppvarmda golvet.

Hall: Hall med klinkergolv och férvaring i tva
garderober. Har finns dven en platsbyggd bank
med forvaring undertill. Klinker pa golvet och
monstrad tapet pa vdggarna.

Kladvardsrum: Stort kladvardsrum med fina
arbetsytor och dusch. | rummet finns tvattmaskin
och torktumlare, Tva férvaringsskap diskho samt
en ackumulatortank med styrenhet for
varmvatten fran solfangarna/kollektorerna pa
taket. Morkt klinker pa det uppvarmda golvet och
malade vaggar. Duschutrymmets vaggar ar
kladda med

vitt kakel.



Ovre plan

Hall: Fran hallen tar du dig in i 6vre planets bada
sovrum samt till balkongen och ett
forvaringsutrymme. Parkett pa golvet och ljusa
tapeter pa vaggarna.

Sovrum: Sovrum med ljusa tapeter, parkett pa
golvet och férvaring i ett storre
férvaringsutrymme.

Sovrum: Sovrum med ljusa tapeter och parkett pa
golvet.

RENOVERINGAR
Manngardsbyggnaden renoverades i sin helhet
for ca. 13 &r sedan.

DRIFTSKOSTNADER
Driftskostnader gallande Backen Asen 2

Elkostnad: +15 000 kr/ar
Uppvarmningskostnad: O kr/ar

Sotning & brandskyddskontroll: 2 155kr/ar
Vatten & avlopp: 1054 kr/ar

Renhallning: 2 663 kr/ar

Forsakring: 28 556 kr/ar

Vagsamfallighet: O kr/ar

Summa driftskostnader: 19 428 kr/ar
Fastighetsskatt/-avgift: 9 287 kr/ar

Antal personer i hushallet: 2 st.

BESKRIVNING AV KOSTNADER

Elkostnaden avser nettot av férbrukad och
producerad el. De senaste aren har nettot varit
ca. + 15 000 kr. Férbrukningen av el avser hela
gardens elanvandning d.v.s. hushallsel, laddning
av elbil, belysning i maskinhall och ladugardar
uppvarmning av maskinhall mm.
Renhaliningskostnaden avser 190 | kérl med
tdémning var 14:e dag.

Vatten och avloppskostnaden avser
brunnstémning 1 ggr/ar.

Forsdkringskostnaden avser hela
gardsforsakringen.

Fastigheten &r med i en vagsamfallighet.
Kostnaden for denna har varit O kr/ar de senaste
aren men denna kostnad kan férandras beroende
pa vilka underhallskostnader som tillkommer
under aret.

Uppvarmning av bostadshus samt
verkstadsbyggnad sker med ved ur egen skog
och ingen kostnad har darfor tagits upp for
uppvarmningen. Garden har totalt férbrukat ca.
30 kbm ved/ar.



Sotningskostnaden avser sotning 3 ggr/ar for
pannan samt vart 3:e ar for koksspis och
braskamin. Kostnaden avser dven
brandskyddskontroll som sker med intervall om
vart 3:e ar.

Ladugard

Ladugardsbyggnad om ca. 670 kvm (utvandig
area enligt tidigare dgare) innehéllande del for
uppbundna djur med mellanbas, del for ungdjur
och kalvningsboxar, hogdel med hissanlaggning,
rum for batterianldggning om 45 kWh,
dubbelgarage med elportar, farhus,
férrddsutrymmen mm. Stomme delvis murad och
delvis trg, plat och trafasad samt plattak. Area
enligt taxeringsuppgifterna: 370 kvm.

Ladugard med l6sdrift

Ladugard om ca 666 kvm (utvandig area enligt
tidigare dgare) fordelad pa tre delar, en |6sdrift
for avelstjurar, 6sdriftsstall for 25 djur samt en
sjuk- och kalvningsavdelning (3 boxar).
Trastomme, platfasad och plattak. Utvandig area
enligt tidigare dgaren. Area enligt
taxeringsuppgifterna 219 kvm.

Maskinhall

Maskinhall om ca. 375 kvm med en isolerad del
om ca. 38 kvm. Den isolerade delen har
betongplatta pa mark. En tillbyggnad om ca. 120
kvm gjordes for ca. 5 ar sedan. Trastomme,
plattak och platfasad. | byggnaden finns el. Area
enligt taxeringsuppgifterna.

Verkstad/pannrum

Byggnad med verkstadsdel och pannrum.
Verkstadsdel med arbetsbankar och pannrum
med vedpanna, en aldre grovtvattmaskin samt
dusch. | byggnaden finns aven
ackumulatortankarna. Vidbyggt byggnaden finns
en férradsbyggnad som anvands for ved och
virkeslagring. Trastomme och tréfasad. Pa
verkstadsdelen och pannrummet finns ett aldre
tegeltak och pa den vidbyggda delen finns ett
plattak. Byggnaden har en utvdndig area om ca.
153 kvm enligt tidigare &garen.

Vaxthus

Vaxthus om 12 kvm som byggdes for 3 ar sedan.
Area enligt tidigare dgaren.



Jordkallare
Jordkaéllare med plattak.

Forradsbyggnad

Forradsbyggnad med trastomme, platfasad och
plattak.

Fastighetsuppgifter

Indgomark och betad mark

Indgomarken och den betade marken uppgar
uppskattningsvis till ca. 28 ha. Marken l[dmnas
opl6jd i befintligt skick. Stangselstolpar och
stangsel ingar i kopet.

Arealen ar grovt uppskattad av séljaren via
fjarranalys.

Skogsmark

Arealen skogsmark uppskattat till ca. 1 hektar. Av
denna areal ar ca. 0,7 hektar avverkad och
stangslad for bete. Arealen ar grovt uppskattad
av séljaren via fjarranalys.

Jakt
Jaktratten ar ej upplaten.

Forn- och kulturldmning

Inga fornminnen finns registrerade pa fastigheten
(kélla Fornsok).

Arealuppgifter

Den totala arealen som férséljningen avser ar
beraknad till ca. 32 ha.

Areal uppskattas vara férdelad enligt féljande:
Indgomark/betad mark: 28 ha, produktiv
skogsmark: 1 ha, bebyggd mark, vdgar mm. : 2 ha
samt mossmark ca 1 ha.

Arealuppgifter kan av olika skal vara felaktiga.
Den kopare som anser den exakta arealen och
arealsfordelningen vara av betydelse for kopet
uppmanas darfor att pa egen hand férvissa sig
om fastighetens granser och arealer fore kopet.

Granser

Fastigheten skall bildas och har darav ej
faststallda granser. Fastighetsmaklaren har hangt
upp snitslar i terrangen. Dessa snitslar ska
endast ses som en vagledning och orientering av
ungefarlig fastighetsgrans.

Friskrivning

Koéparen forbinder sig avsta fran att i framtiden
kunna fora talan mot séljaren pa grund av
eventuella fel och brister i fastigheten. Séljaren
friskriver sig fran allt ansvar fér ldmnade areal
och volymuppgifter.



Koparen upplyses om sin rattighet och skyldighet
att sjalv undersoka fastigheten.
Undersokningsplikten omfattar saval byggnader
som indgomark, skogsmark och
markanldaggningar.

Fastighetsbildning

Forséljningsobjektet utgor del av Segarsas 1:1
varfor fastighetsbildning méste ske. Parterna
forbinder sig att finna sig i sddana mindre
jdmkningar betraffande granser som vid
fastighetsbildningen bedéms erforderliga for att
astadkomma en &ndamalsenlig
fastighetsbildning.

Granserna i kartan visar avsedd del av
fastigheten som forsaljningen avser. Séljarna kan
eventuellt tanka sig mindre justeringar om
koparen har andra 6nskemal gallande
arronderingen.

Kostnaden for fastighetsbildningen bekostas i sin
helhet av séljaren.

Objektet som séljs kommer att vara fri fran
penninginteckningar.

Planer, bestimmelser mm

Fastigheten berors ej av nagra planer eller
bestdmmelser (kélla fastighetsutdrag fran
Lantmateriet).

Avstéddning

Séljaren ar ansvarig for att bostadsbyggnaden
senast pa tilltrddesdagen ar utrymd och val
rengjord. Nagon ytterligare stddning kommer ej
att ske av mark och 6vriga byggnader, viss [0s
egendom kommer att tas med. Befintlig 16s
egendom som finns kvar pa tilltrédesdagen
Overtas av kdparen utan vederlag.

Objektsbeskrivning

Innehallet i objektsbeskrivningen baseras pa
uppgifter inhdmtade fran fastighetsdgaren samt
pa information fran officiella kallor. Uppgifterna
kontrolleras av fastighetsméaklaren endast om
omstandigheterna ger anledning till detta. Denna
objektsbeskrivning bor inte ligga till grund for
beslut om férvarv utan skall endast anvdndas
som vagledning.

Forsaljningssatt

Fastighetenrna forséljes genom budsforfarande
med skriftliga bud. Buden skickas via e-post eller
anbudsblankett.

Séljaren forbehaller sig fri provningsratt samt
ratten att nar som helst under processens gang
avsluta forsaljningen utan séarskilt meddelande till
intressenterna. Vid flera inkomna anbud kan en
slutbudgivning hallas mellan de av séljaren
godkanda anbudsgivarna.



10 % av kopeskillingen erldgges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Visning
Bokad visning - Anmalan sker till ansvarig
méklare pad www.ludvigfast.se.

Taxeringsvirde-Asen 1:8

Da forséljningen avser delar av fastigheten
Segarsas 1:1 finns inga faststéllda
taxeringsvarden for de delar som forsaljes.

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Rattigheter och belastningar

Da forséljningen avser del av fastighet forbinder
sig Képaren att finna sig i rattigheter,
belastningar, servitut, nyttjanderatter och dylikt
som Lantmataren vid fastighetsbildningen
bedémer erforderliga for att astadkomma en
adndamalsenlig fastighetsbildning.

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppratta en boendekostnadskalkyl.

Pris
9 700 000 SEK utgangspris



























Entréplan - Backen Asen 2
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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