Gardsfastighet om 26 ha

TORSBY OSTMARK 1:449

LUDVIGACO



Gardsfastighet om 26 ha

Gardsfastighet om 26 ha med enskilt ldge. Gardscentrat har en huvudbyggnad med rejéla ytor och
med gammeldags charm dar bl a ett rejalt bondkdk med vespis finns samt stora samvarorum med
eldstader. De 6vriga byggnaderna som finns pa fastigheten ar ladugardsbyggnad, rokstuga samt
ett forvaringsbod. Skogsmarken bestar mestadels av yngre skog med god tillvaxt. Jaktmojlighet
pa ca 1600 ha, pa alg och smauvilt.
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Par Kallstrom Petter Kjaerstad
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Virkesforrad: 813 m3sk

Fastighetsbeteckning: TORSBY OSTMARK 1:449

Adress: Kérnkven 1, 68597 Ostmark Garden passar for saval
permanentboende som
for fritidsandamal. De
nuvarande dagarna har
aven korttidsuthyrt
huvudbyggnaden pa
sommarhalvaret, vilket
gett en stabil inkomst
de senaste aren.




Beskrivning

Fastighetsuppgifter

Inledning

Fastigheten &r beldgen strax sydvast om
Ostmark ca tvd mil nordvést om Torsby.
Fastigheten har ett enskilt I1age och har en areal
om ca 26 ha dar den storsta delen av marken
bestar av yngre skog med god tillvéxt.
Gardscentrat har en stérre huvudbyggnad med
ett flertal rymliga samvarorum och fyra sovrum.
Foérutom huvudbyggnaden finns en
ladugardsbyggnad, en nyare uppford rokstuga
och en férrddsbyggnad. Fastigheten ingar i
Sandsatra JVF dar man jagar alg och smavilt pa
drygt 1600 ha.

Fastigheten séljs med inventarier.

Huvudbyggnad

| den rymliga huvudbyggnaden, finns pa forsta
plan en entré med trapp upp till dvervaningen, ett
rymligt sa kallat bondkdk med vedspis, tragolv
och plats foér en stor matgrupp. Fran koket tar
man sig vidare till vardagsrummet som ocksa

det bjuder pa gott om svangrum, har finns en
statlig gjutjarnskamin. Tva sovrum samt ett
duschrum.

P& 6vre plan finns ett val tilltaget samvarorum
med stora fonsterytor med utsikt rakt ut dver den
Varmlandska vildmarken, dven en varmande
kamin finns i rummet. Vidare finns tva sovrum
samt ett we-rum samt forrddsutrymmen.

Byggnaden har en boarea om ca 200 m?, uppgift
fran séljaren.

Byggar ca 1900.

Byggnaden har stomme och bjalklag i tr, och
star pa en sa kallad torpargrund.

Uppvarmning genom luftvarmepump,
direktverkande el samt vedkaminer.

Plattak. Kopplade 2-glasfonster.
Sjalvdragsventilation.

Eget vatten, kélla. Eget avlopp, 3-kammarbrunn.

Ovriga byggnader

Rokstuga i timmer uppford pa senare ar. Forstuga
med 6ppen spis och tragoly, i stora rummet finns
dven dar en 6ppen spis murad i natursten.
Ladugardsbyggnad med sedvanliga utrymmen.




Uthus med férvaringsutrymmen och en rymlig
altan.
Jordkallare.

Arealuppgifter

Enligt fastighetsutdrag 26,2 ha

Enligt skogsbruksplanen har fastigheten en areal
om 25,7

Enligt SeSverige 26,8 ha

Uppgift om areal och grénser fran
fastighetsdatasystemet och Lantmateriets kartor
har kommit till under en lang tidsepok och ar
framstallda med skilda metoder. De granser som
syns i kartan kan darfoér ha stora variationer i
ldgesnoggrannhet, fran centimeterniva till ett
medelfel pa tiotals meter. Darfor kan uppgifter
om arealen variera fran olika kallor.

Jakt

Fastigheten ingar idag i Sandsatra JVF dar man
jagar alg och smavilt pa ett omrade om drygt
1600 ha.

Fastigheten ingar vidare i Grundsjons
kronhjortsskotselomrade, Grundsjons
algskotselomrade och Finnskogens AFO.

Skogsuppgifter

Enligt skogsbruksplan omfattar den aktuella
delen en landareal om 25,7 ha varav 24,4 ha utgor
produktiv skogsmark. Det totala virkesforradet
uppgar till 813 m3sk, vilket motsvarar ett
genomsnitt om 33 m3sk per hektar.
Tradslagsférdelningen utgors av 6 % tall, 78 %
gran samt 16 % lov.

Fastighetens medelbonitet &r berdknad till 7,4
m3sk per hektar och &r vilket &r hogt for omradet.
Tillvaxten under planperioden uppgar till 1000
m?3sk, vilket motsvarar cirka 100 m3sk per ar, med
en initial tillvdxt om cirka 93 m®sk under forsta
vaxtsdsongen. Skogen har en tyngdpunkt i yngre
skog.

Koparen uppmarksammas om att uppgifterna
fran skogsbruksplanen ar framtagna enligt for
skogsbruksplanlaggning gdngse metod och ar
endast ungefarliga. Det kan férekomma
avvikelser bade uppat och nedat. Avvikelserna
géller bade enskilda bestand och summan av
dessa. Det kan saledes inte av Képaren uppfattas
som nagon garanti att uppgifterna korrekt
aterger fastighetens egenskaper.



Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séljaren svarar ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.

Forn- och kulturldamning

Pa den norra delen av fastigheten finns ett
omrade registrerat med ldgenhetsbebyggelse.
For mer information se Riksantikvariedmbetets
hemsida Fornsok.

Naturvarden

Langst upp pa fastighetens norra del finns ett
omrade registrerat som nyckelbiotop, med
biotoptyp kalkbarrskog, omradet gar in pa
fastigheten med ca 240 m2. Fér mer information
se skogsstyrelsens hemsida.

Samfilligheter och
gemensamhetsanldggningar

Fastigheten har del i féljande samfalligheter och
gemensamhetsanlaggningar:

Samfélligheter:

Torsby Ostmark FS:1, géllande fiske
Torsby Ostmark FS:2, géllande fiske
Torsby Ostmark FS:3, gallande fiske
Torsby Ostmark FS:4, géllande fiske
Torsby Ostmark FS:5, gallande fiske
Gemensamhetsanldggningar:
Torsby Runnsjon GA:1, géllande vag

Forvarvstillstand

Forvarvstillstand kan kravas da fastigheten
ligger i ett sa kallat glesbyggdsomrade.

Las mer om forvarvstillstdnd pa Lansstyrelsen
Varmlands hemsida.

Réattigheter

Foljande servitut finns inskrivna pa fastigheten:
Avtalsservitut gallande Vattenkraft mm, last
Avtalsservitut géllande kraftledning, natstation,
last

Nyttjanderattsavtal
Avtalsnyttjanderatt, gallande tele

Taxeringsuppgifter
Fastighetens taxeringsvarde ar totalt 878 000 kr,
fordelat enligt foljande:

Smahusbyggnad 271 000 kr
Tomtmark 80 000 kr

Ekonomibyggnad 40 000 kr
Skogsmark 452 000 kr
Skogsimpediment 3 000 kr
Akermark 12 000 kr

Inteckningar

Det finns tva inteckningar registrerade pa
fastigheten om totalt 100 000 kr.



Gardskarta

Den hér fastigheten har en interaktiv Gardskarta
pa www.ludvig.se/fastigheter. Klicka upp
Gardskartan i din mobila enhet sa kan du klicka
pa kartbilder nar du befinner dig i falt via GPS for
att fa information fran skogsbruksplanen.

Besiktnings och undersokningsplikt

Koéparen har enligt jordabalken ett langtgaende
ansvar att undersoka fastigheten och férvissa sig
om dess skick , granser och areal fore kopet.
Koéparen ges mojlighet att pa egen hand eller
genom konsult fore kdpet undersoka fastigheten
och darigenom skaffa sig kdnnedom om det skick
vari den befinner sig. Képaren bor fore kopet ha
tagit del av en objektsbeskrivning rérande
fastighetens egenskaper.

Stadning

Koéparen star sjalv for stddning av fastigheten.
Loésore och inventarier som finns kvar pa
fastigheten pa tilltrddesdagen 6vergar
kostnadsfritt pa koparen.

Agaren avser att ldmna kvar de inventarier och
|6s6re som finns pa fastigheten och i dess
byggnader.

Tilltrade
Tilltrade mojligt tidigast den 1 november 2026.

Visning

Visning av byggnader sker pa utannonserade
tider. Skogen kan besiktas pa egen hand,
observera att man maste ta hansyn till eventuell
jakt som kan paga pa markerna och vara varsam
sa man inte gor skador pa skog och natur.

Driftskostnad
Total driftskostnad: 13 365 SEK/ar

| detta ingar foéljande kostnader:

El: 5 500 SEK/ar

Renhallning: 2 465 SEK/ar
Forsakringskostnad: 4 100 SEK/ar
Sotning: 1300 SEK/ar
Fastighetsskatt/avgift: 2 633 SEK/ar

Arlig elférbrukning: 4 000 kWh/ar

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjédlp med att
uppréatta en boendekostnadskalkyl.

Pris
1600 000 SEK Hogstbjudande
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Skogsbruksplan

Planens namn

Planen avser tiden
Faltarbetet utfort under

Planen upprattad av

Planlaggningsmetod

Fastighet

Referenskoordinat (WGS84)

pcSKOG Plan

Ostmark 1:449
fr o m 2026-06-23 och tio ar framat
2026 juni

Kristofer Nystrom

Skogsbruksplan

En certifieringsanpassad "gron” skogsbruksplan som bygger pa
skogliga grunddata som kontrolimétts och uppdaterats i falt.
Alla avdelningar ar malklassade utifran en
naturvardesbedémning.

Fastighetsuppgifter

OSTMARK 1:449 )
Varmlands lan, Torsby, Ostmark

Lat: 60° 15'58.36" N Long: 12° 44'51.41" E

Utskriven: 2026-06-25

Lan: Varmlands lan  Kommun: Torsby Foérsamling: Ostmark

Ostmark 1:449 Id: 173705906

pcSKOG Plan



Sammanstallning over fastigheten

Arealer hektar %
Produktiv skogsmark 24.4 95
Myr/karr/mosse 0,0 <1
Berg/Hallmark 0,0 <1
Inagal/aker 0,0 <1
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 0,5
Annat 0,8 3
Summa landareal 25,7
Vatten 0,0
Virkesforrad
m3sk % ha
Totalt Tall 52 6 2,7
T L
ov , -
813 Gran
Medeltal
m3sk per hektar
33
Bonitet Tillvaxt
;:zgg;;;z:sﬁrl?edelbonitet msk per ha Tillvaxt for perioden 2026-06-23 +  psqy per ar
74 10 ar beraknad med hansyn till 100
' foreslagna atgarder
Avverkningsforslag msk Forvintad tillvixt forsta vixt- mesk
N . . sasongen 93
Foryngringsavverkning 0
Gallring 196 m’sk per ha
3,8
Totalt under perioden 196
PcSKOG Plan Utskriven: 2026-06-25

Lan: Varmlands Ian Kommun: Torsby Foérsamling: Ostmark

Ostmark 1:449 Id: 173705906 pcS KOG P| an



Skogens fordelning pa aldersklasser

Aldersklass

Kalmark
- Qar
10- 19
20- 29
30- 39
40 -
50 -
60 -
70 -
80 - 89
90 - 99
100 - 109
110-119
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt

Areal

Vir

kesforrad

ha

m3sk
/ha

Totalt
m3sk

11
175

7,9
12,4 51
247
228
152

12
0,8 3

(¢

14

118
190
190

Gran %

42
57

86
90
70

Lov %

45
31

14
10
10

Tall %

13
11

20

Summa/Medel

24,4 100 813

33

77

16

Arealférdelning, aktuell

50
45
40
35
30
25
20
154
104

5_

0-

Areal %

Kalmark 5

15 25

I I
35 45 56 65 75 85

Areal %

Aldersklasser

Arealfordelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)

115

B Produktionsmal
B Naturvardsmal

Virkesforrad:
813 ms3sk

) )
120+ E Skog

50
45
40
35
30
25
20
154
10

5_

0-

)
55 65 75
Aldersklasser

Kalmark 5

15

45 105

pcSKOG Plan

I I
115 120+ E Skog

B Produktionsmal
Bl Naturvardsmal

Virkesforrad:
1621 m3sk

Utskriven: 2026-06-25

Lan: Varmlands lan  Kommun: Torsby Foérsamling: Ostmark
Ostmark 1:449 Id: 173705906

pcSKOG Plan



Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesférrad
Huggningsklass o . Totalt m3sk Gran% | Lov% | Tall %
a %
m3sk /ha
Kalmark K1
K2 6,0 25 6 1 40 40 20
Rojningsskog R1 0,8 3 2 2 10 80 10
R2 13,5 55 178 13 57 31 11
Gallringsskog G1 4,1 17 627 153 84 11 5
G2
Féryngrings- S1
avverknings- S2
skog S3
Lagproducer- E1
ande skog E2
E3
Overstand/Skikt
Summa/Medel 24,4 100 813 33 77 16
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan féryngringsavverkas
Mark dar &tgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstallande Normalt féreslds ingen avverkningsétgérd under
foryngring. planperioden.
K2 Behandlad kalmark S2 Skog som ar mogen att féryngringsavverkas
Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men Normalt infaller en avverkningsatgard under planperioden.
dar foryngringen inte sékerstallts. S3  Skog i foryngringsbar &lder

Ro6jningsskog

R1 Plantskog
Sakerstalld féryngring upp till 1,3 m medelhdjd.
R2 Ungskog

Skog som ar over 1,3 m och som i utvecklings-hanseende
motsvarar réjningsskog.

Gallringsskog

Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Lagproducerande skog

El

E2

E3

Restskog

Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
grund av skada.

Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt tradslag.

Skog av hagmarkskaraktar

Gl Normal gallringsskog Gles skog av hagmarkskaraktar.
Skog som &r yngre &n skyddsaldern (lagsta alder for
foryngringsavverkning).
G2 Aldre gallringsskog

Skog som uppnatt skyddséaldern och dar nésta lampliga
atgard normalt ar gallring.

554
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25
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15

10

5_
0 ) ) ) )
K2 R1 R2 G1
PcSKOG Plan Utskriven: 2026-06-25

Lan: Varmlands lan  Kommun: Torsby Foérsamling: Ostmark

Ostmark 1:449 Id: 173705906
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Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvéxt Antal

Malklass ha % m3sk % m3sk % avd
PG 24,4 100,0 813 100,0 1005 100,0 14
PF - produktion 0
PF - naturvard 0
NS 0
NO 0
Summa 24,4 100,0 813 100,0 1005 100,0 14
Impediment

ha %

Myr 0,0 <1 m

Berg 0,0 <1

Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande innebord:

PG Produktionsmal med miljohansyn
| avdelningar med laga naturvarden dar produktionsmalet styr skotseln. Miljohansyn tas genom att
hansynsytor, tradgrupper, evighetstrad och buskar mm ldmnas. Miljdhansyn motsvarar hogst ca 10 %
av avdelningens produktiva skogsmarksareal.

PF  Produktionsmal med forstarkt miljohansyn
| avdelningar med laga/vissa naturvarden férenas produktionsmalet med en forstarkt miljohansyn.
Produktionsmalet styr huvudinriktningen av skétseln, medan naturvardsmalet dominerar i vissa delar
av avdelningen. Forhallandet mellan malen anges som procentsatser av avdelningens produktiva
skogsmarksareal. Forstarkt miljdhansyn innebar att mer &n 10 % av avdelningens produktiva
skogsmarksareal utgors av naturhansyn. Naturvardsmalet kan i vissa fall 6verstiga 50 % av
avdelningens produktiva skogsmarksareal.

NS Naturvardsmal med skotsel

| avdelningar med héga naturvarden dar aterkommande skoétsel ar nddvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med férutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr skotseln som endast utfors nar det ar motiverat av naturvardsskal.

NO Naturvardsmal, orort

| avdelningar med hoga naturvarden dar fri utveckling ar nédvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr genom att omradet [amnas for fri utveckling. Ibland kan dock ett nyskapande av déd ved vara
nddvandig for att paskynda utvecklingen av héga naturvarden.

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-06-25
Lan: Varmlands 1an Kommun: Torsby Férsamling: Ostmark

Ostmark 1:449 Id: 173705906 pcS KOG P| an




Sammanstallning l[6vdominerade bestand

For certifiering ska, under merparten av omlopps- Fordelning fuktklasser fér skogsmark
tiden, minst 5 % av arealen for den friska och _
fuktiga marken domineras av lv. Frisk, 100,0 %, 24,4 ha

Av sammanstallningens produktiva skogsmarks-
areal om 24,4 ha ar 100,0 % (24,4 ha) frisk eller
fuktig.

Sammanstallningen avser frisk eller fuktig skogsmark som &r
I6vdominerad (minst 50 % I6v i tradslagsandelar).

Aktuella - I6vdominerade bestand enligt planens tradslag (i
réjningsskog raknas endast det I6v som dverenstammer
med standortsindex).

Framtida -bestand av planlaggaren markerade som lampliga
fér Idvdominans under omloppstiden.

Lovdominerade bestand - aktuella Lovdominerade bestand - framtida
[l Lovdominerat: NS och NO, 0,0 %, 0,0 ha [l Lovdominerat: NS och NO, 0,0 %, 0,0 ha
Lévdominerat: Ovriga, 3,3 %, 0,8 ha Lévdominerat: Ovriga, 3,3 %, 0,8 ha
Ej l6vdominerat, 96,7 %, 23,6 ha Ej l6vdominerat, 96,7 %, 23,6 ha
Lovdominerade bestand - aktuella Lovdominerade bestand - framtida
Areal % av areal frisk eller fuktig Areal % av areal frisk eller fuktig
NS + NO 0,0 ha 0,0 % 0,0 ha 0,0 %
Ovriga 0,8 ha 33% 0,8 ha 33%
Summa 0,8 ha 3,3% 0,8 ha 3,3%

0,8 ha (3,3 %) av den friska/fuktiga arealen ar avsatta i planens certifiering for I6vdominans.

Lévdominerade bestand - aktuella
Avdelning Areal Malklass Alder TGLBA Andel av areal frisk eller fuktig
113| 08ha| PG | 5 | 11800

3,3 % Ingar i certifiering

Lovdominerade bestand - framtida
Avdelning Areal Malklass Alder TGLBA Andel av areal frisk eller fuktig
113| 08ha| PG | 5 | 11800

3,3 % Ingar i certifiering

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-06-25
Lan: Varmlands lan  Kommun: Torsby Foérsamling: Ostmark
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Sammanstallning certifiering

Sammanstéllningen avser 24,4 ha produktiv skogsmark.

[l Malklass NS/NO, 0,0 %, 0,0 ha Anpassad skotsel, 0,0 %, 0,0 ha Ovrig produktiv skogsmark, 100,0 %, 24,4 ha

Avdelningar for certifiering NS/NO

Areal ) m3sk
Avdelning ha % Mal Alder TGLBA ha avd Skétselinriktning

Summa‘ <0,1 <0,1 ‘ ‘ ‘ 0 ‘

Avdelningar for certifiering framtida l6vdominans  :%av planens friskarfuktiga mark
Areal m3sk

Avdelning ha %! Mal Alder TGLBA ha avd Skétselinriktning
Ostmark 1:449 /13| 0,8 3,3/ PG 5| 11800 2 2
Summa| 0,8 3,3 2 2

Avdelningar for certifiering anpassat brukande

Areal ) m3sk
Avdelning ha % Mal Alder TGLBA ha avd Skétselinriktning
Summa‘ <0,1 <0,1 ‘ ‘ ‘ 0 ‘
PcSKOG Plan Utskriven: 2026-06-25
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Avverkning och tillvaxt
Avverkning

| redovisad avverkningsvolym ingar 5 ars tillvaxt for avverkningar med angelagenhetsgrad 2 och 3.

| begreppet l6v ingar alla [6vtradsarter.

Gallring Foéryngringsavverkning
Aldersklass Barr Lov Totalt Barr Lov Totalt
ha m3sk m3sk m3sk ha m3sk m3sk m3sk

Kalmark
- 9ar
10- 19 0,5 8 6 14
20- 29
30- 39 2,1 96 16 112
40 - 49 1,2 63 7 70
50 - 59
60 - 69
70- 79
80 - 89
90 - 99
100 - 109
110 - 119
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Grundfoérslag 3,8 167 29 196
Hogre alt.
Lagre alt.

Total avverkning
196

Tillvaxt

| sammanstaliningen redovisas tillvaxt under perioden samt areal och virkesforrad efter 10 ar.
Observera att saval tillvaxt som areal och virkesforrad om 10 ar forutsatter att foreslagna atgarder utfors

Tillvaxt Areal och virkesforrad efter 10 &r
Aldersklass Barr LoV Totalt
m3sk m3sk m3sk ha m3sk m3sk/ha
Kalmark
- Qar 128 97 225
10- 19 324 143 467 7,9 236 30
20- 29 12,4 628 51
30- 39 126 22 148
40 - 49 91 10 101 2,1 283 135
50 - 59 57 6 63 1,2 259 216
60 - 69 0,8 215 269
70- 79
80 - 89
90 - 99
100 - 109
110 - 119
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Summa 726 278 1004 24.4 1621 66
pcSKOG Plan Utskriven: 2026-06-25
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Skogsvardsatgarder

Blanketten innehaller ett sammandrag av avdelningsvis féreslagna atgéarder.
Sammanstallningen forutsatter att samtliga atgarder enligt grundforslaget utfors.

Atgard Angelagenhetsgrad

(F) = Folid Forfallna | Snarast | 2-5&r | 5-104ar Summa

(A) = Alternativ ha ha ha ha ha
Hjalpplantering 6,0 6,0
Atervaxtkontroll, Foljd 6,0 6,0
Rojning 7,2 0,8 7,1 15,1
R&jning, Alternativ 6,3 6,3
Summa ha 19,2 0,8 13,4 33,4

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-06-25
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SKOGSKARTA

Plan Qstmark 1:449
Forsamling Ostmark
Kommun Torsby
Lan Varmlands lan
Planen avser 2026 - 2035
Planlaggare Kristofer Nystrom
Utskriftsdatum 2026-06-25
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Symboler

Sumptecken
Sumpstreck 1

> Sammanbockning
¥ Fornldmning
Linjer
" Avdelning
/’ Agoslag
/" Fastighet
/" Back/dike

Kraftledning
4 Normalvdg
Traktorvdg
Huggningsklass

Kalmark/féryngr
Rdjningsskog
Gallringsskog

3~4\-Hektar Agoslag

zp1 \ Ovrig landareal
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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