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Charmig stuga med 6 ha mark till!

For dig som soker en stuga med tillhérande skog att plocka bar och svamp ar detta ett mojligt
stélle. Har bor du pa ca 31 kvm som utgors av hall, tva sovrum, kdk i 6ppen planlésning samt
badrum. Den rymliga tomten ger plats for sociala stunder, har vaxer barbuskar, rabarber och
vildhallon. P4 andra sidan vagen finns ett enklare garage, till fastigheten hor ytterligare ett hus
som &r i stort behov av renovering. Till fastigheten hér ca 5 ha skog som det finns en
skogsbruksplan fran 2017. Valkommen pa visning!

©
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Smedjegatan 16, 3 tr
Emma Ullertun 0920-23 77 00
Fastighetsméklare LUDVIGACO
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Beskrivning

Stuga

Langs en lugn gata i byn Klévertrask hittar du
den réda timrade stugan av typen "Sorselestuga”
med krypgrund som star pa plintar. Stugan ar
utbyggd med hall och sovrum och inrymmer i
ovrigt kok med 6ppen planlésning, badrum med
plastmatta pa golv och vagg samt tvattmaskin.
Det finns ytterligare ett sovrum med tva fonster.
Nuvarande dgare har paborjat renovering av
sovrum och tak dar takbekladnad undertill och
bradfodring saknas. Uppvarmning via
direktverkande el, enskilt vatten via gemensam
brunn (vattenféring med sju deldgare) och avlopp
via trekammarbrunn, tdémning sker pa hosten.
Fiber finns inkopplat.

P& den rymliga tomten véxer det rabarber, roda
vinbér och vildhallon. Det finns ett enklare garage
pa andra sidan vdgen samt ett fristdende hus en
bit ifrdn stugan som é&r i stort behov av
renovering. Till fastigheten hor enligt
fastighetsutdraget cirka 2 ha skogsmark, 3 ha
impediment och 1 ha 6vrig mark.

Tidigare dgare har betalat 500 kr for arligen till
grannen for vattnet da vattnet gar genom deras
tomt. Kostnad for avlopp och ungeféarlig kan ej
uppges.

Typ av byggnad: Smahusbyggnad lantbruk
Byggnadsar: 1983

Taxeringsvarde: 181 000 SEK
Vardear: 1983

Fastighetsskatt: 2 535 SEK
Boyta: 31 m2

Biarea: 4 m?

Antal rum: 3 rok, varav 2 sovrum.
Bjalklag: Tra

Fasad: Liggande trapanel
Fonster: 2-glasfonster

Grund: Torpargrund

Stomme: Tra

Takbeklddnad: Plat

Vatten och avlopp

Vatten: Enskilt vatten
Avlopp: Enskilt avlopp




Uppvarmning
Direktverkande el

Ventilation
Typ: Sjélvdrag

Fastighetsuppgifter

Allmént

Fastigheten ligger i anslutning till den trivsamma
byn Klévertrask som ar beldget ca 4 mil fran
Luled, har finns forskola, pingstkyrka och
bussférbindelser till fyrkantens alla hérn.

Besiktnings och unders6kningsplikt

Koéparen har enligt jordabalken ett langtgaende
ansvar att undersoka fastigheten och férvissa sig
om dess skick, granser och areal fére kopet.
Koparen ges mojlighet att pa egen hand eller
genom konsult fore kdpet undersoka fastigheten
och darigenom skaffa sig kdnnedom om det skick
vari den befinner sig.

Skog och mark kan undersokas pa egen hand,
dock skall hansyn visas till grannar, djur,
pagaende jakt och liknande.

Koparen bor fore kopet ha tagit del av en
objektbeskrivning rérande fastighetens
egenskaper. Denna kan inte av kdparen uppfattas

som nagon garanti att uppgifterna korrekt
aterger fastighetens egenskaper, det aligger
koparen att sjélv kontrollera uppgifterna.

En sa kallad "friskrivningsklausul" kommer att
skrivas in i kontraktet i samband med
Overlatelsen. Det innebér att koparen avstar fran
att rikta framtida ansprak mot saljaren for
eventuella framtida fel och brister i fastigheten.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erldgges kontant som
handpenning i anslutning till
kontraktstecknandet och resterande vid
tilltradet. Budgivaren ska efter avslutad
budgivning vara beredd att omgaende teckna
kopekontrakt.

Energidekiration

N&gon energideklaration kommer inte att utféras
eftersom huset har varit obebott en tid.

Skogsuppgifter

Den upprattade skogsbruksplanen fran 2017 har
manuellt tillvaxtberdknats till 2024. Nagon
inventering i falt har inte gjorts av Ludvig & Co.
Pa fastigheten finns det ett langt skifte med
blandad skog, merparten bestar av tall och
virkesforradet uppgar till ca 639 m3sk/ha.
Medelboniteten uppgar till 3 med skog i aldern
40-80 ar.



Skogsbruksplanen ar upprattad med for
skogsbruksplanlaggning gdngse metoder och
kan darfor vara behaftad med osékerhet i
angivna uppgifter. Det aligger képaren att sjalv
kontrollera uppgifterna i skogsbruksplanen.

Skogsvard

Nuvarande fastighetsédgare har inte utfort nagra
skogliga atgarder under d&gandeperioden.

Skogsvardslagen

Pa brukningsenheter med produktiv skogsmark
om O - 100 ha far maximalt 50 ha vara kalmark
och skog under 20 &r. P4 brukningsenheter éver
100 ha produktiv skogsmark far
féryngringsavverkning inte ske i sddan
utstrackning att mer an hélften av
brukningsenhetens produktiva skogsmarksareal
kommer att bestd av kalmark och skog yngre &n
20 &r (den sk 50 % regeln). Som brukningsenhet
raknas normalt den produktiva skogsmark inom
en kommun som tillhér samma &gare.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Saljaren svarar ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.

Tilltrade
Tilltrade efter 6verenskommelse. En forutsattning

for tilltrade &r att kopeskillingen erlaggs i sin
helhet.

Areal

Arealer enligt Taxerad areal.

Till fastigheten hor ca 6 ha skog som det inte
finns ndgon skogsbruksplan for.

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde mark: 266 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 181 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 447 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2023

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Smahusbyggnad lantbruk: 181 000 kr

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Inteckningar
Inteckningsdatum: 2018-06-15
Belopp: 297 500

Skriftligt pantbrev: Nej

Summa inteckningar: 297 500 SEK



Rattigheter och belastningar

Réttigheter, last

Officialservitut: BATPLATS,
BATUPPLAGGNINGSPLATS, Officialservitut:
VAG.

Samfallighet

LULEA SOLSKENSBERG FS:4, LULEA
SOLSKENSBERG S:1, LULEA SOLSKENSBERG
S:3, LULEA SOLSKENSBERG S:5, LULEA
SOLSKENSBERG S:2, LULEA SOLSKENSBERG
S:9.

Kostnader
Driftskostnad

| detta ingar foljande kostnader:
Fastighetsskatt/avgift: 2 535 SEK/ar

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjélp med att
uppréatta en boendekostnadskalkyl.

Ovrigt

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Forsaljningssatt

Oppen budgivning

Intresseanmalan senast l6rdag 31 aug kl. 15.
Forséljning av fastigheten sker via 6ppen
budgivning. Fri prévningsratt forbehalles saljaren.
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Sammanstillning 6ver fastigheten

Arealer
hektar
Produktiv skogsmark 53
Myr/karr/mosse 0,5
Berg/Hallmark 0,0
Indgal/aker 0,0
V&g och kraftledning (linjeavdrag) 0,0
Annat 0,6
) Summa landareal 6,4
- Vatten 0,0
) Virkesforrad
, m3sk
Totalt Tall f 354
TSR Gran AL § %
loviiii il 94
525
Medeltal
m3sk per hektar
99
‘D Bonitet
Fastighetens medelbonitet m?sk per ha
ir berzknad till 3
Avverkningsforslag mesk
Féryngringsavverkning 7
Gallring o
106

Totalt under perioden

% —
Prod.
6 | Prod. |
<1
<1

<1

%
67
15
18

Tillvaxt

Tillvaxt for perioden 2017 - 2026
beraknad med hansyn till
foreslagna atgarder

Forvantad tillvaxt forsta vaxt-
sdasongen

Myr

m3sk per ar
19

m3sk

i

pcSKOG

Lan: Norrbottens lan Kommun: Lulea Forsamling: Nederlulea

SOLSKENSBERG 1:241d: 258003330

Utskriven: 2017-10.95
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Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal

Aldersklass Virkesfoérrad

ha % Totalt m3sk
S B ] msk /ha
0,2 4 ' )

Tall %
Kalmark
- 9ar

10- 19
20- 29
30 - 39
40 - 49
50 - 59
60 - 69
;g ) gg 1,0 19 170 170 70

D 90- 99

100 - 109

110 - 119

120 +

) L_égprodskog(E)

7| OFISkikt

1,3 25 39 30
11 21 55 50
17 32 261 154 90

Lov %

Gran %

100

100
10

30

Summa/Medel 53 100 525 99 67

18 15

Arealfordelning, aktuell

04—

251~

204—

15

Areal %

1

@ Produktionsmal
@ Naturvardsmal

Virkesforrad:
525 misk

Kal‘rr‘aﬁ( IS 15 5 b 45 553 &b 16 & b 106 115
Aldersklasser
@ Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att féreslagna atgarder utférs)
@ Produktionsmal
B Naturvardsmal
O\a — Virkesforrad:
5 607 m3sk
[«
<
i ! 1 T T
5 %5 & % 16 115 120+ ESkog
Aldersklasser
eSO Utskri
- — , riven: e
Lan: Norrbottens lan Kommun: Luled Foérsamling: Nederlulea 2017-10-02

SOLSKENSBERG 1:24 Id: 258003330
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Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

A
Huggningsklass real Virkesforrad ]
ha % Totalt msk Tall % Lov% | Gran%
3
Kalmark K1 02 4 Ll 'ha
) K2 '
Rojningsskog R1
R2 1,3 25

. ; 39 30 100

Gallringsskog G1 38 72 486 128 73 11
G2

Féryngrings- S1
avverknings- S2
skog S3
Lagproducer- E1
ande skog E2
s E3
Overstand/Skikt
Summal/Medel 53 100] 525 99 67 18
Kalmark Féryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan foryngringsavverkas

Mark dar atgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstéllande

féryngring.

K2 Behandlad kalmark

Mark som fullstdndigt behandlats med atervaxt-atgarder men

dar foryngringen inte sakerstallts.

Rojningsskog

R1 Plantskog
Sakerstalld féryngring upp till 1,3 m medelhdjd.
R2 Ungskog

Skog som ar éver 1,3 m och somi utvecklings-hdnseende

motsvarar réjningsskog.

Gallringsskog

G1 Normal gallringsskog
Skog som &r yngre &n skyddsaldern (Iagsta alder for
f6ryngringsawerkning).

G2 Aldre gallringsskog

Skog som uppnatt skyddsaldern och dar nasta lampliga
atgard normalt &r gallring.

Normalt foreslas ingen avverkningsatgard under
planperioden.

Skog som &r mogen att féryngringsavverkas
Normaltinfaller en avverkningsatgérd under planperioden.

S2

S3 Skog i foryngringsbar alder

Féryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Lagproducerande skog

E1 Restskog

Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa

grund av skada.

E2 Gles skog

Gles skog eller skog av ett for marken olampligt tradslag.
E3 Skog av hagmarkskaraktar

Gles skog av hagmarkskaraktar.

15

704

60

504———
|

40-

30
204
10+

pcSKOG
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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