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Skogsfastighet om 35 ha

Nu saluférs en skogsfastighet om 35 hektar beldgen i Norra Radom, med nérhet till bdde Molkom
och Karlstad. Fastigheten omfattar 26,5 hektar produktiv skogsmark med ett uppskattat
virkesforrad om cirka 6 700 m3sk och en medelbonitet pa 8,0 samt 252 m3sk per hektar. En stor
andel av virkesforradet har uppnatt avverkningsbar alder. Bestdnden domineras av aldre gran och

rymmer bade utvecklingsmoéjligheter och naturinslag, dar vissa avdelningar ar avsatta for

naturvard. Ett attraktivt skogsinnehav néra Karlstad.

©

Karlstad
Gustav Anders Gata 15 E

Petter Kjaerstad 054-17 74 00
LUDVIGACO

Fastighetsmaklare

Par Kallstrom
Fastighetsmaklare

054177421 054177410
par.kallstrom@ludvigfast.se petter.kjaerstad@ludvigfast.se
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Fastighetsbeteckning:



Beskrivning

Fastighetsuppgifter

Beskrivning

Fastigheten bestar av markomraden om ca 35 ha
fordelat pa 4 skiften beldgna i Norra Radom. Den
produktiva skogsmarken har en areal om 26,5 ha
och har ett virkesférrad om ca 6 700 m3sk och
ett medeltal per ha om 252 m3sk. 80 % av
virkesforradet bestar av gran. Boniteten &r
berdknad till 8 m3sk/ha.

De tva skiftena i norr ar beldgna strax séder om
sjon Vastra Orten, dar Torrakberget ar beldget
och déar det finns ett naturreservat, det vastra
skiftet stracker sig ndstan dnda ner till sjon. Strax
soder ligger det storsta skiftet om ca 18 ha vilket
korsar vdg 752, har finns dven en
upplaggningsplats bredvid vagen. Skiftet langst
soderut omfattar ett omrade om knappt 2 ha.
Fastigheten ar lattillgdnglig via de vdgar som
leder genom omradet.

Den nyuppréattade skogsbruksplanen féreslar
féryngringsavverkning pa 2 760 m3sk.

5100 m3sk bestar av huggningsklass S1och S2.

Skogsuppgifter

Fastigheten har ett uppskattat virkesférrad om 6
690 m3sk och en medelbonitet pa 8,0 samt ett
medeltal om 252 m3sk per hektar. En stor andel
av virkesférradet har uppnatt avverkningsbar
alder. Bestanden domineras av &ldre gran 80 %,
tall 10 % samt 10 % lov.

Koéparen ar val medveten om att uppgifterna fran
skogsbruksplanen i objektbeskrivningen ar
framtagna enligt for skogsbruksplanldggning
gangse metod och ar endast ungeférliga. Det kan
forekomma avvikelser bade uppat och nedat.
Avvikelserna géller bade enskilda bestand och
summan av dessa. Det kan saledes inte av
koparen uppfattas som ndgon garanti att
uppgifterna korrekt aterger fastighetens
egenskaper.

Skogsvard

Koparen overtar ansvaret for réjning samt all
ovrig skogsvard och eventuell
plantering/hjélpplantering pa fastigheten.




Skogsvardslagen

Pa brukningsenheter med produktiv skogsmark
om O - 100 ha far maximalt 50 ha vara kalmark
och skog under 20 ar. P4 brukningsenheter 6ver
100 ha produktiv skogsmark far
féryngringsavverkning inte ske i sddan
utstrackning att mer an hélften av
brukningsenhetens produktiva skogsmarksareal
kommer att bestd av kalmark och skog yngre &n
20 ar (den sk 50% regeln). For nybildade
fastigheter yngre an tre ar géller sarskilda regler.
Sarskilda regler géller dven for avverkning vid sk
fjallnara skogar, for mer information kontakta
skogsstyrelsen.

Som brukningsenhet raknas normalt den
produktiva skogsmark inom en kommun som
tillhér samma agare.

Fastighetsgranser

Fastighetens gréanser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séljaren svarar ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.

Jakt

Jakten overgar pa koéparen pa tilltradesdagen.
Jakten bedrivs enskilt pa den egna fastigheten.

Fiske

Fiskeratten overgar till kdparen pa
tilltradesdagen.

Fastigheten ingar i Vastra Ortens FVOF.

Arealuppgifter

Enligt lantmateriutdraget har fastigheten en areal
om 342 647 m2

Enligt skogsbruksplanen har fastigheten en areal
om 35,3 ha fordelat pa produktiv skogsmark 26,5
ha, indga 1,3 ha och 7,1 ha hansynsmark
(naturreservat) mm.

Fastigheten har en taxerad areal om 51 ha
fordelat pa 42 ha skog, skog med restriktion 7 ha
och 2 ha dkermark.

Fastigheten har andel i féljande samfélligheter
och gemensamhetsanlaggningar

Samfallighet KARLSTAD NORRA RADOM S:7
Samfallighet KARLSTAD NORRA RADOM S:2
Samfallighet KARLSTAD NORRA RADOM FS:1
Samfallighet KARLSTAD NORRA RADOM S:5
Samfallighet KARLSTAD NORRA RADOM S:4
Samfallighet KARLSTAD NORRA RADOM S:3
Samfallighet KARLSTAD NORRA RADOM S:6
Gemensamhetsanldggning KARLSTAD NORDBY
GA:4

Andelarna samfélligheterna &r ringa, sa de
bedéms inte ha ndgot varde i forsaljningen. Om
intresse finns s hanvisas till
lantmé&terimyndigheten fér mer information
géllande samfalligheterna och
gemensamhetsanlaggningen.



Indgomark

Indgomarken har enligt skogsbruksplanen en
areal om 1,3 ha. Indgomarken har en
tillfredsstéllande drénering enligt
taxeringsinformationen.

Taxeringsuppgifter

Fastigheten har ett taxeringsvarde om 3 441000
kr, fordelat pa:

Skogsmark 3 334 000 kr

Skogsmark med restriktion 40 000 kr

Akermark 67 000 kr

Naturreservatet Torrakberget
Pa fastigheten finns delar av Naturreservatet
Torrakberget.

Natura 2000-omradet Torrakberget ar belaget i
norra delen av Karlstad kommun langs sddra
stranden av sjén Vastra Orten, ca 8 km NV om
Molkoms samhélle. Natura 2000-omradet &r
ocksa naturreservat vars syfte ar att bevara ett
storre sammanhangande naturskogsomrade med
forekomst av ett flertal rodlistade arter.

Se &ven bilagan som finns p& hemsidan, bland
ovriga bilagor for fastigheten.

Mer information finns pa Karlstads kommuns och
lansstyrelsen varmlands hemsidor.

Forn- och kulturldamning

Enligt Riksantikvariedmbetets Fornsdk sa kan
man se pa kartan att en mycket liten del av en
registrerad "Lagenhetsbebyggelse" i form av
torpldmning passerar 6ver gransen in pa
fastigheten. G4 in pa Fornsok fér mer information.

Besiktnings och undersokningsplikt

Koéparen har enligt jordabalken ett langtgaende
ansvar att undersoka fastigheten och férvissa sig
om dess skick, granser och areal fére kopet.
Koéparen har givits mojlighet att pa egen hand
eller genom konsult fére kopet undersdka
fastigheten och darigenom skaffa sig kdinnedom
om det skick vari den befinner sig.

Spekulanter kan sjalva besoka fastigheten for att
undersoka fastigheten, dock ska hansyn tas till
djur och natur samt dven om jakt

férekommer i omradet.

Inteckningar
Totalt finns inteckningar pa 707 000 SEK.



Taxeringsvarde
Taxeringsvarde mark: 3 441 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 3 441 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststéllt
Taxeringsar: 2023

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Typkod
110 Lantbruksenhet, obebyggd

Rattigheter och belastningar

Inskrivna 6vriga rattigheter, belastningar och
ovriga gravationer

Torrakberget, Naturreservat (Beslutsdatum:
1994-08-17, Senast dndrad: 2012-01-19),
Storomradet 6rten, Natura 2000-omrade

(Beslutsdatum: 2002-05-00, Registreringsdatum:

2005-03-17, Senast andrad: 2020-12-16),
Torrakberget, Natura 2000-omrade
(Beslutsdatum: 2004-12-00, Registreringsdatum:
2005-03-17).

Rattigheter, last
Officialnyttjanderatt: KRAFTLEDNING
Ledningsratt: STARKSTROM
Avtalsservitut: Kraftledning

Forvarvskalkyl

Var skogliga kompetens kan erbjuda en
forvarvskalkyl som ger dig en bild av hur olika
finansieringsalternativ paverkar likviditeten och
vilka kostnader och intdkter du kan forvanta dig
och nér i tiden de infaller.

| det fall du redan &ger en skogsfastighet kan vi
hjélpa dig att se hur ett tillkép paverkar ditt
kassaflode och hur den befintliga fastigheten
paverkar din mojlighet till finansiering.

Kontakta Patrik Heed, skogsekonom pa Ludvig &
Co, for fragor kring forvarvskalkylen.

Tel +46761156320 eller

mail patrik.heed@ludvig.se

Ovrig Belastning/forman
Avtalsservitut Kraftledning
Avtalsnyttjanderatt OMRADE
Avtalsnyttjanderatt OMRADE

Kostnader
Driftskostnad
Forsakringskostnad: 3 804 SEK/ar

Pris
2 600 000 SEK Hogstbjudande
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Skogskarta 6ver

N:a Radom 1:45

Alster-Nyedsbygden férsamling
Karlstad kommun

Varmlands lan

Planen avser 2025 - 2034

Not

Utskriftsdatum 2025-11-26
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Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer hoktar
Produktiv skogsmark 26,5
Hansynsmark (naturreservat etc) 7,1
Myr/karr/mosse 0,0
Berg/Hallmark 0,0
Inaga/aker 1,3
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 0,4
Annat 0,0
Summa landareal 35,3
Vatten 0,0
Virkesforrad
m3sk
Totalt Tall 650
m3sk Gran 5398
Lov 643
6690
Medeltal
ms3sk per hektar
252
Bonitet
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha
ar beraknad till 8
Avverkningsforslag mask
Foryngringsavverkning 2760
Gallring 273
Totalt under perioden 3033

pcSKOG Plan
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20

<1

<1

4

<1
% ha
10 2,7
80 17,1
10 4,2
Tillvaxt

Gran)

Tillvaxt for perioden 2025-11-23 + |35k per &r

10 ar beraknad med hansyn till

foreslagna atgarder 179
Forvantad tillvaxt forsta vaxt- m3sk
sasongen 207
m3sk per ha
7,8

Utskriven: 2025-11-26

Varmlands lan, Karlstad, Alster-Nyedsbygden
N:a Radom 1:45 Id: 178006103
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Skogens fordelning pa aldersklasser

Aldersklass

Kalmark
- Qar
10- 19
20- 29
30- 39
40 - 49
50 - 59
60 - 69
70- 79
80 - 89
90 - 99
100 - 109
110-119
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt

Areal

Virkesforrad

ha

2,5
1,8
1,7
0,5

2,1
8,8

7.7
1,4

%

N O N O

33
29

Totalt
m3sk

42
45

655
2960

2742
238

m3sk
/ha

Gran %

25 40
90 100

312 82
336 84

356 84
170 6

Tall %

LoV %

78
60

18

16

16
94

Summa/Medel

26,5

100

6690

252 81

10 10

Arealfordelning, aktuell

30
254
20
15

Areal %

Kalmark 5

15

)
55 65 75
Aldersklasser

Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)

I I
115 120+ E Skog

35
30
25+
20
154
10
5_
ok
Kalmark 5

Areal %

pcSKOG Plan
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Aldersklasser

85

95

105

I I
115 120+ E Skog

B Produktionsmal
B Naturvardsmal

Virkesforrad:
6690 m3sk

B Produktionsmal
Bl Naturvardsmal

Virkesforrad:
5444 m3sk

Utskriven: 2025-11-26

Varmlands lan, Karlstad, Alster-Nyedsbygden
N:a Radom 1:45 Id: 178006103

pcSKOG Plan




Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass h o Totalt m3sk Gran % Tall % Lov %
a %
m3sk /ha
Kalmark K1 2,5 9
K2
Rojningsskog R1 0,5 2 2 4 30 70
R2 3,5 13 93 27 68 32
Gallringsskog G1 2,1 8 655 312 82 18
G2
Foryngrings- S1 7,8 29 2400 308 82 12 6
avverknings- S2 7,7 29 2700 351 86 14 1
skog S3 2,4 9 840 350 60 40
Lagproducer- E1
ande skog E2
E3
Overstand/Skikt
Summa/Medel 26,5 100 6690 252 81 10 10
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan foryngringsavverkas
Mark dér &tgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstéllande Normalt foreslas ingen avverkningsétgard under
foryngring. planperioden.
K2 Behandlad kalmark S2 Skog som &r mogen att féryngringsavverkas
Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men Normalt infaller en avverkningsétgérd under planperioden.
dar foryngringen inte sakerstallts. S3  Skog i foryngringsbar alder

Roéjningsskog

Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Rl Plantskog Lagproducerande skog
Sékerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd. El Restskog
R2 Ungskog Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
Skog som &r 6ver 1,3 m och som i utvecklings-hanseende grund av skada.
motsvarar réjningsskog. E2 Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt trédslag.
Gallringsskog E3 Skog av hagmarkskaraktar
Gl Normal gallringsskog Gles skog av hagmarkskaraktar.
Skog som &r yngre &n skyddséldern (lagsta alder for
féryngringsavverkning).
G2 Aldre gallringsskog
Skog som uppnétt skyddsaldern och dar nésta lampliga
atgard normalt ar gallring.
25
20
15
10
5_
O I I I I I I I
K1 R1 R2 Gl S1 S2 S3
pcSKOG Plan Utskriven: 2025-11-26

Varmlands lan, Karlstad, Alster-Nyedsbygden
N:a Radom 1:45 Id: 178006103

pcSKOG Plan




Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt Antal

Malklass ha % m3sk % m3sk % avd
PG 24,1 90,9 5850 87,4 1543 86,3 18
PF - produktion 0
PF - naturvard 0
NS 0
NO 2,4 9,1 840 12,6 244 13,7 2
Summa 26,5 100,0 6690 100,0 1787 100,0 20

2,4 ha (9,1 %) av planens produktiva areal &r avsatta i planens

certifiering for NS/NO.

Impediment

ha % PG
Myr 0,0 <1 -
Berg 0,0 <1
Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande innebdérd:

PG Produktionsmal med miljohénsyn
| avdelningar med laga naturvarden dar produktionsmalet styr skotseln. Miljohansyn tas genom att
hansynsytor, tradgrupper, evighetstrad och buskar mm lamnas. Miljohdnsyn motsvarar hégst ca 10 %
av avdelningens produktiva skogsmarksareal.

PF Produktionsmal med forstarkt miljohansyn
| avdelningar med laga/vissa naturvarden forenas produktionsmalet med en forstarkt miljohansyn.
Produktionsmalet styr huvudinriktningen av skotseln, medan naturvardsmalet dominerar i vissa delar
av avdelningen. Forhallandet mellan malen anges som procentsatser av avdelningens produktiva
skogsmarksareal. Forstarkt miljiohansyn innebar att mer &n 10 % av avdelningens produktiva
skogsmarksareal utgors av naturhansyn. Naturvardsmalet kan i vissa fall 6verstiga 50 % av
avdelningens produktiva skogsmarksareal.

NS Naturvardsmal med skotsel

| avdelningar med hdga naturvarden dar aterkommande skotsel ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr skétseln som endast utfors nar det ar motiverat av naturvardsskal.

NO Naturvardsmal, orort

| avdelningar med hdga naturvarden dar fri utveckling ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr genom att omradet lamnas for fri utveckling. Ibland kan dock ett nyskapande av dod ved vara
nodvandig for att paskynda utvecklingen av héga naturvarden.

pcSKOG Plan

Varmlands lan, Karlstad, Alster-Nyedsbygden
N:a Radom 1:45 Id: 178006103

Utskriven: 2025-11-26
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Kommentarer till N:a Radom 1:45

Skogstillstand

Den produktiva arealen uppgar till 26,5 ha. Virkesforradet ar uppskattat till ca 6 700 m3sk, (252 m3sk/ha).
Granskogen dominerar med ca 5 400 m3sk vilket motsvarar 80 % av virkesforradet.

Tallen utgdr 10 %, resterande 10 % utgérs av lévskog.

Medelboniteten ar uppskattad till 8,0 m3sk/ha och &r. Aldersférdelning &r ojamn med en storre andel &ldre skog
65-75 ar. Se vidare i sammanstallningen och aldersfordelning. For att i framtiden f& ett hogre rotnetto och
tillganglighet pé& fastigheten bér man 6vervaga att bygga ut skogsvagnatet, garna i samarbete med intilliggande
fastighetsagare.

Skogsvard

Markberedning bor utféras snarast pa 2,5 ha, och pa 7,7 ha som foljdatgarder efter framtida avverkningar.
Plantering bor utforas snarast p& 2,5 ha, och pa& 7,7 ha som féljdatgarder efter framtida avverkningar.
Atervaxtkontroll bor utféras pa 2,5 ha frén tidigare avverkningar och p& 7,7 ha som foljdatgarder efter framtida
avverkningar.

Hjalpplantering bor utféras snarast pa 0,5 ha.

Réjning ar angelaget pa 6,3 ha, varav 0,3 ha efter framtida avverkningar, samt undervaxtrojning infor gallring pa
1,6 ha.

Avverkning och tillvaxt

Tillvaxten for fastigheten ar pa ca 1 800 m3sk for 10-arsperioden. Avverkningsforslaget ligger pa ca 3 000 m3sk
for 10-arsperioden, vilket ar hogre an tillvaxten. Foljer man avverkningsforslaget kommer virkesforradet att
sjunka fran dagens 252 till 205 m3sk/ha. Se vidare under avverkning och tillvaxt.

Skogsproduktionsmal

Malet bor vara, att ta tillvara pa de mojligheter som finns till produktion av timmer av god kvalité. Det ar viktigt
att foreslagna gallringar och rojningar blir utférda, detta for att fa en hdg vardetillvaxt och en bra
kvalitetsutveckling.

Att undvika korskador ar viktigt, bl.a. for att undvika rota i bestdnden, men ocksa for att forhindra urlakning av
marken, och dven ur vattenvardande aspekt. Vill man tka tillvaxten ytterliggare kan gddsling vara ett bra
alternativ for nyligen gallrade bestand.

Kulturvarden

Flera forn- och kulturlamningar finns registrerade i omradet, men det kan finnas andra skogliga kulturminnen,
sasom kolbottnar och kolarkojor, som inte finns med i nagra inventeringar.

For att bevara kulturlamningar i skogen, ar det viktigt att de markeras.

Naturvarde- Naturvardsmal

9,1 % av arealen har fatt malsattingen naturvard, fordelat pd 0 ha NS och 2,4 ha NO.

Inga omraden utanfor naturreservatet har klassats som nyckelbiotoper i Skogsstyrelsens inventeringar.
Torraksbergets naturreservat beror delar av fastigheten. Naturvardesbedémning har utforts enligt
Sveaskogsmodellen.

| dagslaget ar 13,6 % av den produktiva arealen pa frisk och fuktig mark Iévdominerad. For att klara
certifieringens krav, kravs minst 5%, varfor ett antal avdelningar har foreslagits skdtas mot framtida
[6vdominans. Féljer man detta férslag kommer 11,6 % vara Iévdominerat i slutet av planperioden, vilket
uppfyller kraven fér en certifierad plan.

Kolbalans
Kolférradet uppgar till ca 4 200 ton, vilket motsvarar 15 300 CO2-ekvivalenter. | dagslaget ar kolforradet 158

ton/ ha, foljer man planen kommer kolforradet sjunka till 154 ton/ ha om tio &r, vilket motsvarar en kolinbindning
pa -0,37 ton/ha/ar.

Amotfors den 24 november 2025

Mattias Widstrand
Kdla Skogsservice

pcSKOG Plan Utskriven: 2025-11-26

Varmlands lan, Karlstad, Alster-Nyedsbygden

N:a R&dom 1:45 Id: 178006103 pcS KOG P| an



Avdelningsbeskrivning

Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, i = grén kommentar, ii = generell kommentar,

4 =1Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen

iii = atgardskommentar, iv = speciella varden '

Skifte: 1
Avd | Areal | Ager | HKI | sI | Virkesférrad | mal | Tréd- Med o . N | Uttag | Arig | ",
t:ja . (Skikt) K slag diam Beskrivning Atgird a | inkl tillvaxt | tillvaxt
nr (’?;kirﬁ?) ar ha | avd ass cm Alternativ r | o | msk |m’skha
1 1,9 60| S3 |G30 | 350 665|NO,b| Gran 60| 26 | Rgjt Ingen atgard 10,3 | iiv
Lov 40 Naturvardsavtal
Mark utan faltskikt
Frisk
2 5,3 Naturreservat
3 1,1 70| S2 |G28 | 350 385| PG | Tall 20| 28 | Gallrat Foryng avv 2 (90 394 5,8
Gran 80 Blabarstyp Markberedning (F) 2
Frisk Plantering (F) 2
Atervéxtkontroll (F) 3
4 0,5 45| G1 |G30 | 350 175| PG | Gran 100| 22 | Gallrat Inventering 3 13,2
Mark utan faltskikt
Frisk
5) 0,7 80| S2 |T24 | 200 140| PG | Tall 90| 22 | Gallrat Foryng avv, frotrad 2 |80 126 34
Gran 10 Blabarstyp Markberedning (F) 2
Frisk Atervéxtkontroll (F) 3
6 1,9 60| S1 |G30 | 350 665| PG | Gran 95| 24 | Gallrat Inventering 3 11,1
Lov 5 Olikaldrigt Foryng avv (A) 3 |90 692
Mark utan faltskikt
Frisk
7 1,8 Naturreservat
8 0,3 70| S2 |G30 | 450 135| PG | Gran 90| 28 | Mark utan faltskikt Foryng avv 1 |90 122 2,3
Lov 10 Frisk Markberedning (F) 1
Plantering (F) 1
Atervaxtkontroll (F) 2
Rajning (F) 3
POSKOG Plan Utskriven: 2025-11-26

Lan: Varmlands lan Kommun: Karlstad Foérsamling: Alster-Nyedsbygden
N:a Radom 1:45 Id: 178006103

Avdelningsbeskrivning

pcSKOG Plan

Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, i = grén kommentar, ii = generell kommentar,

4 =1Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen

iii = atgardskommentar, iv = speciella varden '

Skifte: 1
Areal HKI Virkesforrad 5 Trad- Med N Uttag Arlig
Avd al A';er (skikt) Sl | Virkestorr klma' slag | diam Beskrivning Atgrd 4 | inkl tillvaxt | tillvaxt |Not’
nr [skikt? r ha avd ass cm Alternativ r | o | m’sk | m’sk/ha
9 1,6 40| G1 |G28| 300 480| PG | Gran 75| 20 | Olikaldrigt Underv rgj f gallring 1 10,7
Lov 25 Mark utan faltskikt Gallring 30 172
Frisk
10 1,8 10| R2 |B24| 25 43| PG | Gran 40| 4 | Bredbladig grastyp R&jning 1 46 | iv
(-0,1)L Lév 60 Frisk
11 0,8 80| S1 |T22 | 140 98| PG | Tall 100| 30 | Timmerstélining Inventering 3 3,9
(-0,1)L Smalbladig grastyp Foryng avv (A) 3 190 100
Torr
12 0,2 25| R2 |G26| 90 18| PG | Gran 100| 8 | Mark utan faltskikt Rajning 1 73
Frisk Gallring (F) 3 |30 8
13 2,3 70| S2 |G28 | 340 748| PG | Tall 5| 24 | Gallrat Foryng avv 2 |95 809 5,3
(-0,1)L Gran 95 Olikaldrigt Markberedning (F) 2
Blabarstyp Plantering (F) 2
Frisk Atervaxtkontroll (F) 3
14 1,3 5| R2 |B24 5 7| PG | Gran 20 1 | Smalbladig grastyp Réjning 2 32 | iv
Lov 80 Frisk
15 0,7 70| S1 |[T24 | 260 182| PG | Tall 100| 24 | Gallrat Timmerstéllining 2 |40 82 5,6
Smalbladig grastyp
Frisk
16 2,5 60| S1 |G30 | 300 720| PG | Gran 90| 22 | Gallrat Inventering 3 10,1
(-0,1)L Lov 10 Inslag av R2 Foryng avv (A) 3 |95 796
Mark utan faltskikt
Frisk
pcSKOG Plan

Utskriven: 2025-11-26

Lan: Varmlands lan Kommun: Karlstad Foérsamling: Alster-Nyedsbyaden
N:a Radom 1:45 Id: 178006103

pcSKOG Plan




Avdelningsbeskrivning

Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, i = grén kommentar, ii = generell kommentar,

4 =1Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen

iii = atgardskommentar, iv = speciella varden '

Skifte: 1
Avd | Areal | Aiger | HKI | SI | Virkesforrad | mal | Trad- | Med - . N | Uttag | Arig | ",
t:? . (Skikt) K slag diam Beskrivning Atgird a | inkl tillvaxt | tillvaxt
nr (’?;kirﬁ?) ar ha avd ass cm Alternativ r | o | msk |mesk/ha
17 2,5 0| K1 |G28 0 0| PG Smalbladig grastyp Markberedning 1
Frisk Plantering 1
Atervaxtkontroll 2
Rojning 3
18 2,1 65| S1 |G26 | 350 735| PG | Gran 95| 24 | Gallrat Inventering 3 9,8
Lov 5 Blabarstyp Féryng avv (A) 3 (95 794
Frisk
19 0,3 25| R2 [G28| 90 27| PG | Gran 100| 8 | Mark utan faltskikt Rajning 1 7,6
Frisk Gallring (F) 3 |30 12
20 34 70| S2 |G26 | 380| 1292| PG | Tall 10| 26 | Gallrat Féryng avv 2 |90 1311 59
Gran 90 Olikaldrigt Markberedning (F) 2
Blabarstyp Plantering (F) 2
Frisk Atervaxtkontroll (F) 3
21 0,5 5| R1 B22 5 3| PG | Gran 30 1 | Luckigt o ojamnt Hjalpplantering 1 3,0 | iv
Lov 70 Bredbladig grastyp
Frisk
22 0,5 60| S3 |G28 | 350 175|NO,b| Gran 60| 24 | Lagérttyp Ingen atgard 99 | i
Lov 40 Fuktig
23 1,3 Delv igenvaxande
POSKOG Plan Utskriven: 2025-11-26

Lan: Varmlands lan Kommun: Karlstad Foérsamling: Alster-Nyedsbygden
N:a Radom 1:45 Id: 178006103

pcSKOG Plan




Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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