Skogsfastighet pa vackra Ljustero

OSTERAKER HUMMELMORA 1:108

LUDVIGACO



Vacker skogsmark pa Ljustero

Har har vi nojet att formedla en verkligt unik skogsfastighet med manga meter strandlinje och
valdigt mycket skargardscharm. Fastigheten har forvaltats med varsam hand genom arets lopp,
och en vélbestockad skogsfastighet med goda jaktmojligheter har skapats. Har finns
produktionsbestand av barrtrad, [6vskogsbestand, insprangda akrar och méangder av bryn mot
hav och indgomark. Jakten &r fri for en ny kopare. Skogen ar valskott och enligt skogsbruksplanen
uppgar virkesférradet om ca 4200 skogskubikmeter fordelat pa 27 hektar skog.

©

Stockholm

Franzéngatan 6
Gustav Forslund 08-657 47 40
Fastighetsmaklare / Skogsméstare LUDVIGACO

08-6574742
gustav.forslund@ludvigfast.se



Berg/hallmark
Skogsmark
Myr/karr/mosse
Indgomark

V&g och kraftledning
Ovrigmark

Total areal

Virkesforrad:

Fastighetsbeteckning:

11 ha

269 ha
09 ha
15 ha
0,7 ha
14 ha
42,4 ha

4155 mdsk

1108

OSTERAKER HUMMELMORA

En skogsfastighet med
en karaktar som sallan
kommer ut pa
marknaden.

Prisidé: 3 300 000 SEK









Beskrivning

Ekonomibyggnad

Pa fastigheten finns en ekonomibyggnad som
mojliggor exempelvis férvaring av skogs-och
lantbruksmaskiner eller batar.

Ekonomibyggnad pa ca 96 kvm med stomme av
tra, fasad av stdende trapanel och tak av plat.
Merparten star pa sten med golv av trd men en
del har dock gjutet golv..

Byggnaden har byggnadsmatt om ca 6 x 16
meter (uppmatt i kartprogram). Byggnaden star
precis mellan asfaltsvdagen och
fastighetsgransen.

Byggnaden har flera ingangar och portar. El finns
indraget.

Typ av byggnad: Ekonomibyggnad
Byggnadsarea: 96 m2,

Taxeringsvarde: 90 000 SEK
Vardear: 1992

Fastighetsuppgifter

Skogsuppgifter

Skogsbruksplanen ar upprattad av Andreas
Wistrand, Stora Enso genom féretaget Anemone
skog AB. Planen ar upprattad med faltarbete
utfort i oktober 2023. Planen &r sedan
tillvaxtberdknad av Adrian Andersson, Ludvig &
Co. Notera att uppdateringen har gjorts utan
nyligen utfort faltarbete.

Skogsvard
For mer information om skogsvardsatgéarder, se
bifogad komplett skogsbruksplan.

Skogsvardslagen

Pa brukningsenheter med produktiv skogsmark
om O - 100 ha far maximalt 50 ha vara kalmark
och skog under 20 ar. Pa brukningsenheter éver
100 ha produktiv skogsmark far
féryngringsavverkning inte ske i sddan
utstrackning att mer an hélften av
brukningsenhetens produktiva skogsmarksareal




kommer att besta av kalmark och skog yngre an
20 ar (den sk 50% regeln). Foér nybildade
fastigheter yngre &n tre ar galler sarskilda regler.

Som brukningsenhet rdknas normalt den
produktiva skogsmark inom en kommun som
tillhér samma agare.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
markerade. Séaljaren ansvarar inte for ytterligare
uppmarkering av dessa.

Indgomark

Till fastigheten hor ca 1,5 ha indgomark enligt
skogsbruksplanen vilket mojliggor djurhallning
eller odling. Marken &r inte aktivt brukad sedan
I&nge och &r delvis igenvuxen av sly och grovre
vegetation. Inget arrende finns och indgomarken
ar darfor fri att bruka fér en ny agare.

Jakt

Fastigheten erbjuder fina jaktméjligheter i en
smabruten, vacker terrdng. Det varierande
landskapet med kustlinje, berghéllar, sumpskogar
och insprangda akrar utgoér fina jaktmarker for
viltet att trivas i. P& marken finns fina viltstammar
av sedvanligt klovvilt sdsom alg, vildsvin och
radjur. Jakten ar fri for en kopare frdn och med
tilltradesdagen.

Arealuppgifter

Arealuppgift enligt skogsbruksplan: 42,4 ha.
Arealuppgift enligt SeSverige: 66,62 ha (inkl
vatten)

Arealuppgift enligt Skogshubben: 66,6 ha (inkl
vatten)

Arealuppgift enligt Fastighetsutdrag: 41,62 ha.

Fastighetsindelningen i Lantmateriets kartor ar
dagsaktuella, men fastighetsgréanserna har
uppkommit under en lang tidsepok och &r
framstallda med sarskilda metoder. De granser
som syns i kartan kan darfor ha stora variationer i
l&gesnoggrannhet, fran centimeterniva till ett
medelfel om tiotals meter. Darfoér kan uppgifter
om arealen variera fran olika kéllor.
Fastighetsmaklaren ar skyldig att redovisa de
arealkallor som denne har tillgang till och
koéparen uppmanas att undersoka fastighetens
granser.

Naturvarden

Pa fastigheten finns ingen formellt skyddad natur
enligt skogsstyrelsen. Dock finns tvd omraden
med sumpskogar vilket kan innebaéra att
omradena har hégre naturvarden an andra
skogsbestand.

Den ena ar beldgen intill Insjon.



https:/www.skogsstyrelsen.se/skogens-
parlor/Sumpskog/?objektid=100991091

Den andra &r beldgen i norra ande av skifte 3.
https://www.skogsstyrelsen.se/skogens-
parlor/Sumpskog/?objektid=100991081

Kalla: Skogsstyrelsens kartprogram "skogens
parlor".
Kontrolldatum: 2025-10-20

Forn- och kulturldamning
Pa fastigheten finns tva registrerade
fornlamningar:

Den ena avser en "fornldmningsliknande l&mning"
och ar belagen intill ekonomibyggnaden och
darmed intill fastighetsgransen.

ObjektID: L2016:5063
https://app.raa.se/open/fornsok/lamning/1e3db98
d-6591-466d-9f1f-348b52ecebeb

Den andra avser en fartygsvrak och ligger inom
det vattenomrade som enligt SeSverige tillhor
fastigheten.

ObjektID: L2012:566
https://app.raa.se/open/fornsok/lamning/d6b31b0
e-d61d-43d6-acdb-797664e65e40

Kalla: Riksantikvariedmbetets karprogram
"fornsok".

Kontrolldatum: 2025-10-20

Besiktnings och undersokningsplikt

Den slutgiltiga koparen har enligt jordabalken ett
l&ngtgdende ansvar att undersoka fastigheten
och forvissa sig om dess skick, granser och areal
fore kopet. Koparen ges darfor mojlighet till att
pa egen hand eller genom egen konsult fére
kopet undersoka fastigheten och darigenom
skaffa sig kdnnedom om det skick vari den
befinner sig. Besiktning av fastigheten kan ske
under hela marknadsféringstiden, efter
overenskommelse med ansvarig
fastighetsméklare. Den som slutligen kdper
fastigheten ar medveten om att det i
kopekontraktet kommer att tas in en klausul dar
det betonas att de i fastighetsbeskrivningen
[dmnade uppgifterna ar ungefarliga.
Informationen i fastighetsbeskrivning &r baserad
pa dgarens uppgifter samt annat tillgangligt
offentligt material. For felaktigheter i detta
material ansvaras ej, de kan inte heller laggas till
grund for talan i domstol . For hdndelse som inte
kunnat forutses eller paverkas och som &ndrar
givna forutsattningar ansvaras ej. Ludvig & Co
Fastighetsférmedling AB forbehaller sig ratten
att 4ndra fastighetsbeskrivningen, dess
omfattning eller férutsattningar i den man det
anses erforderligt, utan sarskilt meddelande.



Forvarvstillstand

Forvarvstillstand kravs enligt reglerna i
jordférvarvslagen om forvarv av
lantbruksfastighet inom glesbygdsomrade.
Tillstdnd krévs inte da férvarvaren varit bosatt
minst 12 manader i glesbygdsomradet i den
kommun dar den forvarvade fastigheten finns.
Maklaren hjalper till med ansokan i det fall
tillstdnd kravs.

Forvarvstillstand kravs alltid for juridisk person.
Fiske

Det ar oklart om fastigheten har fiskeratt eller
inte. For det fall detta faktum ar viktigt fér en
spekulant sa ombeds denne att pa egen hand
sOka information om detta.

Tilltrade

Tilltrade sker inom 15 arbetsdagar fran att
forvarvstillstand beviljats, om inget annat
avtalats. En forutsattning for tilltrade ar att
kopeskillingen erlagts i sin helhet. Marken och
byggnaden Overlats utan avstadning.

Visning

Ingen organiserad visning kommer att ske. En
spekulant far pa egen hand besikta fastigheten
och skapa sig en egen uppfattning av densamma.
Ta hansyn till eventuell pagaende jakt,
skogsbruksatgarder och vdaxande gréda. Se garna
till att parkera bilen sa att 6vriga fordon

kommer forbi.

Intdkter och kostnader

Intakter:

Kostnader:

El for ekonomibyggnad: 7000 kr / ar.
Forsakring: 10 925 kr / ar.

Exploateringsvarden / byggnationer
Fastigheten ligger utanfér detaljplanelagt
omrade. Vid intresse av byggnation ar kdparen
skyldig att sjélv undersdka dessa forutsattningar.
Om det ar viktigt for en spekulant uppmanas
denne att s6ka mer information kring detta
exempelvis genom att kontakta Osteraker
kommun.

Andel i samfélligheter

Fastigheten har andel i en mangd olika
samfalligheter. Av fastighetsutdraget utldses att
fastighetens andelar i samfalligheter inte ar
utredda, och likaséa galler rattigheter, vilket
innebér att dven information om servitut och
nyttjanderatter kan vara ofullstdndiga.

For mer information kring vad detta, kontakta
fastighetsmaklaren.

Andel i gemensamhetsanlaggning

Fastigheten har andel i
gemensamhetsanlaggningen OSTERAKER
HUMMELMORA GA:2 med dndamal vag. Vdgarna
forvaltas av Lovskars



samfallighetsférening.

Ovriga marktyper

Fastigheten bestar till ca 11 ha av impediment i

form av berg- och hallmark.

Miljopaverkan

Enligt lansstyrelsens EBH-karta finns inga

férorenade omraden pa fastigheten.
Kontrolldatum: 2025-10-27
Kalla: Lansstyrelsen

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde mark: 2 588 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 90 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 2 678 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2023

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 90 000 kr
Berg/héllmark: 56 000 SEK
Skogsmark: 2 532 000 SEK

Typkod

122 Lantbruksenhet, bebyggd enbart med

ekonomibyggnad

Inteckningar

Inteckningsdatum: 1978-04-26
Belopp: 100 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 1985-05-30
Belopp: 137 500
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 1986-07-22
Belopp: 221500

Skriftligt pantbrev: Nej
Inteckningsdatum: 1992-10-07
Belopp: 100 000

Skriftligt pantbrev: Nej
Inteckningsdatum: 1992-12-30
Belopp: 100 000

Skriftligt pantbrev: Nej

Summa inteckningar: 659 000 SEK

Rattigheter och belastningar

Gemensamhetsanldggning
OSTERAKER HUMMELMORA GA:2.

Rattigheter, forman
Officialservitut: VAG, Officialservitut: VAG.

Rattigheter, last



Officialservitut: Ratt att anvdnda omradet enligt
forrattningskartan for utfart till allméan vég. - Vg,
Officialservitut: UTRYMME.

Samfallighet

OSTERAKER HUMMELMORA S:14, OSTERAKER
HUMMELMORA S:4, OSTERAKER
HUMMELMORA S:7, OSTERAKER
HUMMELMORA S:10, OSTERAKER
HUMMELMORA S:6, OSTERAKER
HUMMELMORA FS:12, OSTERAKER
HUMMELMORA S:5, OSTERAKER
HUMMELMORA S:3.

Ovrig Belastning/forman
Avtalsnyttjanderatt OMRADE.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erldgges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet. Budgivaren skall
inom ett par dagar efter avslutad budgivning vara
beredd att teckna kdpekontrakt, varfor
besiktning av objektet/fastigheten och kontroll
av finansieringsmojligheter mm bor vara klart
innan bud ldmnas.

Forsaljningssatt
Forséljningen av fastigheten sker via

anbudsférfarande dar intressenter anmodas att
inkomma med bud/anbud via mail till
handlaggande fastighetsmaéklare, via
intresseanmalan eller via telefonsamtal. Efter
anbudstiden utgang kan intresset komma att
summeras via en efterféljande
auktion/budgivning som samtliga inblandade
intressenter kommer ha mojlighet att ta del av.
Séljaren har fri provningsratt och férbehaller sig
ratten att nar som helst anta inkommet bud.
Intressenter ombeds harav att sa snart intresse
uppstar inkomma med intresseanmalan till
handlaggande fastighetsmaklare.

Omradesbeskrivning

Ljusterd nés fran Ostand farjeldge med bilfarja
och ligger ca 6 mil nordést om Stockholm.
Fastigheten &r beldgen pa Ljusterds syddstra del.
farjan till fastlandet gar ca en gang i halvtimmen.

Nuvarande dgare
Klas Erik Hégbergs Dédsbo
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Sammanstallning o6ver fastigheten

Arealer hoktar
Produktiv skogsmark 26,9
Myr/karr/mosse 0,9
Berg/Hallmark 11,0
Inaga/aker 1,5
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 0,7
Annat 1,4
Summa landareal 42,4
Vatten 0,0
Virkesforrad

m3sk
Totalt Tall 2269
m3sk Gran 805
Lov 639
4279 Bjork 566
Medeltal
m3sk per hektar
159

Bonitet
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha
ar beréaknad till

4,7

Avverkningsforslag mssk

Foryngringsavverkning 978
Gallring 190
Totalt under perioden 1168

pcSKOG Plan

%

63

2

26

4

3
% ha
53 14,7
19 4,2
15 4.9
13 3,1
Tillvaxt

Tillvaxt fér perioden 2025-10-21 + m3sk per ar

10 &r beraknad med hansyn till

foreslagna atgarder 109
Forvantad tillvaxt forsta vaxt- m3sk
sédsongen 127
m3sk per ha
4,7

Utskriven: 2025-10-21

Stockholms lan, Osteréker, Ljustero-Kulla
Hummelmora 1:108 Id: 11703012

pcSKOG Plan



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass o . Totalt misk | Tall% | Gran % | Lov % | Bjork %
a %
m3sk /ha
Kalmark
- 9ér 2,8 10 16 6 45 20 35
10- 19 1,2 4 18 15 10 a0
20- 29
30- 39 1,1 4 212 193 58 42
40 - 49 4,8 18 732 152 43 17 40
50 - 59 1,8 7 353 196 100
60 - 69 1,7 6 425 250 23 39 29 9
70- 79 2,6 10 437 168 60 20 20
80 - 89 4,3 16 606 141 100
90 - 99 2,9 11 621 214 56 44
100 - 109
110 - 119 1,5 6 450 300 60 30 10
120 + 2,2 8 409 186 88 4 8
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Summa/Medel 26,9 100 4279 159 53 19 15 13

Arealfordelning, aktuell

B Produktionsmal

15 B Naturvardsmal
5 Virkesforrad:
5 10 4279 m3sk
I

5_

O_

Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 758 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)
B Produktionsmal

15 B Naturvardsmal
< Virkesforrad:
s 104 4196 m3sk
<

5_

O_

Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 758 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser

PCSKOG Plan Utskriven: 2025-10-21

Stockholms lan, Osteréker, Ljustero-Kulla

Hummelmora 1:108 Id: 11703012 pCS KOG Plan



Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass o . Totalt misk | Tall% | Gran% | Lov % | Bjork %
a %
m3sk /ha

Kalmark K1

K2 1,8 7 9 5 80 20
Rojningsskog R1 1,0 4 7 7 20 80

R2 1,2 4 18 15 10 90
Gallringsskog G1 3,6 13 645 179 64 26 10

G2 3,5 13 630 180 20 66
Foryngrings- S1 8,9 33 1419 159 82 11
avverknings- S2 4,1 15 1028 251 60 32 8
skog S3 2,8 10 523 187 12 3 11
Lagproducer- E1
ande skog E2

E3
Overstand/Skikt
Summa/Medel 26,9 100 4279 159 53 19 15
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan foryngringsavverkas

Mark dar &tgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstallande

foryngring.

K2

Behandlad kalmark

S2

Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men
dar féryngringen inte sakerstallts.

Roéjningsskog

R1 Plantskog
Sékerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd.
R2 Ungskog

S3

Normalt foreslas ingen avverkningsatgéard under
planperioden.

Skog som &r mogen att féryngringsavverkas
Normalt infaller en avverkningsatgérd under planperioden.

Skog i foryngringsbar alder
Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Lagproducerande skog

El

Skog som &r éver 1,3 m och som i utvecklings-hdnseende

motsvarar réjningsskog.

Gallringsskog

Normal gallringsskog

G1

E2

E3

G2

Skog som &r yngre &n skyddséldern (lagsta alder for
féryngringsavverkning).
Aldre gallringsskog

Skog som uppnétt skyddsaldern och dar nésta lampliga
atgard normalt ar gallring.

Restskog

Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
grund av skada.

Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt trédslag.

Skog av hagmarkskaraktar
Gles skog av hagmarkskaraktar.

30

25

20

15

10

pcSKOG Plan

Utskriven: 2025-10-21

Stockholms lan, Osteréker, Ljustero-Kulla

Hummelmora 1:108 Id: 11703012

pcSKOG Plan




Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt Antal
Malklass ha % m3sk % m3sk % avd
PG 24,1 89,5 3756 87,8 932 85,9 14
K - produktion 0
K - naturvard 0
NS 0,5 1,9 94 2,2 29 2,7 1
NO 2,3 8,6 429 10,0 124 11,4 3
Summa 26,9 100,0 4279 100,0 1085 100,0 18
Impediment
e
ha %
Myr 0,9 2
Berg 11,0 26
]
Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande innebdérd:

PG Produktionsmal med miljohénsyn
| avdelningar med laga naturvarden dar produktionsmalet styr skotseln. Miljohansyn tas genom att
hansynsytor, tradgrupper, evighetstrad och buskar mm lamnas. Miljohdnsyn motsvarar hégst ca 10 %
av avdelningens produktiva skogsmarksareal.

K Produktionsmal med forstarkt miljshansyn
| avdelningar med laga/vissa naturvarden forenas produktionsmalet med en forstarkt miljohansyn.
Produktionsmalet styr huvudinriktningen av skotseln, medan naturvardsmalet dominerar i vissa delar
av avdelningen. Forhallandet mellan malen anges som procentsatser av avdelningens produktiva
skogsmarksareal. Forstarkt miljiohansyn innebar att mer &n 10 % av avdelningens produktiva
skogsmarksareal utgors av naturhansyn. Naturvardsmalet kan i vissa fall 6verstiga 50 % av
avdelningens produktiva skogsmarksareal.

NS Naturvardsmal med skotsel

| avdelningar med hdga naturvarden dar aterkommande skotsel ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr skétseln som endast utfors nar det ar motiverat av naturvardsskal.

NO Naturvardsmal, orort

| avdelningar med hdga naturvarden dar fri utveckling ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr genom att omradet lamnas for fri utveckling. Ibland kan dock ett nyskapande av dod ved vara
nodvandig for att paskynda utvecklingen av héga naturvarden.

PeSKOG Plan Utskriven: 2025-10-21
Stockholms lan, Osteréker, Ljustero-Kulla

Hummelmora 1:108 Id: 11703012 pCS KOG Plan
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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LUDVIG & CO

Radgivning sedan 1918

Ludvig & Co &r Sveriges stérsta radgivningsféretag med drygt 70 000 kunder och cirka 1300 medarbetare pa 130 orter.

Grundat av Ludvig Nanneson 1918 har vi i dver 100 ar hjélpt vara kunder vara kunder inom ekonomi, skatt, affarsradgivning,

juridik och fastighetsférmedling. Valkommen in till oss, oavsett var du befinner dig.

Ekonomi

Ibland kan det kdnnas svart att ha en ordentlig 6verblick 6ver foretagets
ekonomi. Samtidigt som du ska driva en framgangsrik verksamhet maste
du skéta din I6pande bokféring, deklarera ratt och se till att saval l6ner
som fakturor hanteras smidigt och utan krangel. Vart mal ar att ge dig
avlastning i vardagen kring alla ekonomitjanster, sa att du istéllet kan
l&gga tiden pa att driva och utveckla ditt foretag.

Skatteradgivning

Du som é&r féretagare har mycket att tjana pa att ha en genomtankt och
langsiktig skattestrategi. Vara skatteradgivare och ekonomer ger rad och
stod kring skatteplanering och avdrag. Att gora ratt avvagningar, betala
ratt skatt och ta ut ratt [on. Allt for att sakerhetsstélla att du far de basta

forutsattningarna for att driva ett vdalmaende och lIénsamt foretag.

Affarsradgivning

Nar det lilla foretaget vaxer kravs néaring och resurser fran manga hall.
Det kan kdnnas svart att ha en bra struktur nar det uppstar nya utmaningar
varje dag. Vi hjalper dig att bibehalla fokus, ta fram praktiska strategier
och handlingsplaner som utvecklar ditt féretag i ratt riktning. Vi hjalper
dig att styra ditt foretag mer effektivt, gora battre affarer och fa tydligare
koll pa allt fran din ekonomi, till konkurrenter och omvérlden.

Juridik

Har du rakat ut for en tvist eller behover du hjélp att formulera ett avtal
som ska forhindra eventuella problem i framtiden? Ta hjalp av en jurist
med kompetens och som forstar din situation — oavsett om det galler
privata arenden, avtal for foretaget eller fragor kring fastigheten.

Ludvig & Co Fastighetsformedling

Vart systerbolag Ludvig & Co Fastighetsférmedling har Sveriges framsta
fastighetsmaklare inom jord och skog. Varje ar hjélper vi vara kunder att
sélja 6ver tusen lantbruksfastigheter. Med 130 kontor spridda 6ver hela
landet har vara fastighetsméaklare en erfarenhet och kunskap om just

ditt omrade. Genom ett nara samarbete med Ludvig & Co:s specialister
inom juridik, ekonomi, skatt och arrenderadgivning kan vi erbjuda unika
helhetslosningar. Hos oss far du som bade kdpare och séljare av lantbruks-
fastigheter ett svarslaget stod som borgar for en god affar.

LUDVIG & CO

Vi erbjuder:

¢ Redovisning

¢ Bokslut

» Deklarationshjalp

¢ Loneadministration

Vi erbjuder:

« Avdrag

« Skatteplanering

« Generationsskifte

Vi erbjuder:

o Foretagsledning

o Affarsutveckling

o Ekonomistyrning

* Specialistradgivning

Vi erbjuder:

o Affarsjuridik

o Arrende- och nyttjanderatt
« Fastighetsratt

* Mark- och miljoratt

o Familjeratt

Vi erbjuder:

o K6pa fastighet

o Fastighetsradgivning
o Virdera fastighet

o Skogsbruksplan

Ludvig & Co &r Sveriges storsta radgivnings- och redovisningsforetag med fler an 1300 medarbetare. Vara specialister och radgivare inom ekonomi & skatt, juridik,
affarsradgivning och fastighetsférmedling finns pa éver 130 orter éver hela landet. Hitta ditt ndrmaste kontor ludvig.se. Vill du hellre ringa &r numret 0771-27 27 27.
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