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Fastighet med bra tillganglighet

Obebyggd fastighet beldgen i Sassarp och Hokerum. Fastigheten bestar av fyra skiften om totalt
ca. 39 hektar varav ca. 25 hektar ar produktiv skogsmark. Fastighetens skiften &r lattillgdngliga
genom ett bra vagnat. Virkesforradet uppskattas till ca. 3 290 m3sk vilket ger medelférrad om 131
m3sk/ha och med en medelbonitet beraknad till 7,9 m3sk per hektar. Skogsbestandet har en
tyngdpunkt pa gallrings- och ungskogar och ca. 580 m3sk aterfinns i huggningsklassen S2.
Indgomarken uppgar till ca. 13 hektar varav ca. 10 hektar aterfinns pa skiftet i Hokerum.
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Fastighetsbeteckning: Ulricehamn Sassarp 2:5

Adress: Sassarp/Hoékerum

Obebyggd fastighet
med lattilgangliga
skiften




Beskrivning

Fastighetsuppgifter

Skogsbruksplanen

Skogsbruksplanen ar upprattad i januari 2019 av
Sydved och har tillvaxtberdknats fram till mars
2023 av Daniel Uddh. I avdelningarna 8, 9 och 10
har ny kontrollméatning i falt gjorts vid tillfallet for
berdkningen.

Efter planen upprattades har fastighetens
arrondering férandrats. Fastighetens nya grénser
har i planen korrigerats med hjalp av granser
erhallna av Lantméteriet i shp-format. Planens
volymer har dérefter anyo tillvaxtberdknats fram
till mars 2024 med hjalp av pcSKOG.

Planen ar upprattad med for
skogsbruksplanlaggning gangse metoder och
kan darfor vara behéftad med osédkerhet i
angivna uppgifter. Det kan férekomma avvikelser
i volymsuppskattningen bade uppat och nedat.
Avvikelserna galler bade enskilda

bestand och summan av dessa. Det kan saledes

inte av kdparen uppfattas som ndgon garanti att
uppgifterna korrekt aterger fastighetens
egenskaper.

Inga atgarder ar utférda pa fastigheten sedan
skogsbruksplanen upprattades och
kontrollerades av planldaggaren Daniel Uddh.

Skogsmark

Den produktiva skogsmarken uppgar till ca. 25,1
hektar och bestar till 6vervagande del av
gallrings- och ungskogar.

Virkesforradet uppgar till ca. 3 290 m3sk.
Volymsférdelning: 2 327 m3sk av virkesvolymen
finns i huggningsklass G1 och G2 och 581 m3sk av
virkesvolymen finns i huggningsklass S2.

Bonitet: 79 m3sk/ha och ar.

Tradslagsfoérdelning: 68% gran, 2% tall och
30% I6v.



Arealen skogliga impediment uppgar till 0,3 ha
och bestar av myrmark.

Ovanstaende arealer, volymer mm. enligt den
framskrivna och korrigerade skogsbruksplanen.

Indgomark

Indgomarkens areal uppgar totalt till ca. 13
hektar. Skiftet som ligger inne i Hokerums
samhélle har en areal om ca. 10 hektar.
Indgomarken ar muntligen upplaten. Képaren kan
nyttja marken efter den 14 mars 2025.
Indgomarken ldmnas opléjd och i befintligt skick.

Jakt

Jaktratten ar upplaten t.o.m. 2025-06-30.
Marken ingdr i AFO 8 och Hékerums sédra
algskotselomrade.

Nyckelbiotoper
Pa fastigheten finns inga registrerade
nyckelbiotoper (kélla Skogens Pérlor).

Forn- & kulturminnen

Inga fornminnen finns registrerade pa fastigheten
som forséljningen avser (kalla Fornsok). Det kan
finnas kulturldmningar bl.a.

i form av stengardesgardar, odlingsrésen mm.
vilka &r vanligt férekommande.

Granser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
markerade i terrdngen. Séljaren svarar ej for
ytterligare uppmarkering av granserna.
Fastighetsmaklaren har hangt upp snitslar i
terrangen. Dessa snitslar ska endast ses som en
vagledning och orientering av ungefarlig
fastighetsgrans.

Arealuppgifter

Total arealenligt skogsbruksplanen: 39,3 hektar.
Total arealenligt SeSverige: 39,16 hektar.
Totalareal enligt fastighetsregistret: 385 103 kvm.
Totalareal enligt taxeringsuppgifterna: 177 447
kvm.

Arealférdelning enligt skogsbruksplanen:
Produktiv skogsmark: 25,1 ha, indgomark: 13 ha,
impediment: 0,3 ha, 6vrig mark sdsom
kraftledning, vdg mm: 0,9 ha.

Arealférdelning enligt taxeringsuppgifterna:
Skogsmark: 13 ha, dkermark: 3 ha, betesmark: 2
ha.

Arealuppgifter kan av olika skal vara felaktiga.
Den kdépare som anser den exakta arealen och
arealsfordelningen vara av betydelse for kopet
uppmanas darfor att pa egen hand forvissa sig
om fastighetens areal fore kopet.



Taxeringsvarden

Taxeringsenhet: 110-Lantbruksenhet obebyggd
Markvarde: 1324 tkr

Summa taxvarde: 1324 tkr

Taxering genomférd: 2023

Rattigheter, belastningar, servitut mm.
Last-Officialservitut Vag-1491-2023/42.2
Beskr: Ratt att anvanda, underhalla och férnya
befintlig vag for utfart.

Last-Avtalsservitut-Underjordiska kablar-
D201700122794:1.1

Last-Officialservitut Vag-1491-2022/42.2
Beskr: Ratt att anvanda, underhélla och férnya
befintlig vag for utfart.

Last-Avtalsservitut-Underjordiska kablar-
D201700122795:11

Forman-Officialservitut Vag-1491-2023/42.1
Beskr: Ratt att anvanda, underhalla och férnya
befintlig vag for utfart.

Planer, bestimmelser mm

Byggnadsplan 1970-09-14 15-STY-2763
Hokerums samhalle

Senast andrad: 2023-12-20

Anmarkning: Genomférandetiden har utgatt

Byggnadsplan 1975-01-30 15-STY-3217

Hokerums samhalle
Senast andrad: 2023-12-20
Anmarkning: Genomférandetiden har utgatt

Vattenskyddsomrade 2003-01-16 1491-P227
Oresjo

Registreringsdatum: 2011-09-12

Senast andrad: 2023-12-19

Forvarvstillstand
Forvarvstillstand kravs ej for fysisk person.
Forvarvstillstand krévs for juridisk person.

Friskrivning

Koparen forbinder sig avsta fran att i framtiden
kunna fora talan mot séljaren pa grund av
eventuella fel och brister i fastigheten. Séljaren
friskriver sig fran allt ansvar fér [dmnade areal
och volymuppgifter.

Objektsbeskrivning

Innehallet i objektsbeskrivningen baseras pa
uppgifter inhdmtade fran fastighetsdgaren samt
pa information fran officiella kallor. Uppgifterna
kontrolleras av fastighetsmaklaren

endast om omstandigheterna ger anledning till
detta. Denna objektsbeskrivning bor inte ligga till
grund for beslut om férvarv utan skall endast
anvandas som vagledning. Fastighetsmaklaren
forbehaller sig ratten att dndra
objektsbeskrivningen, dess omfattning eller
férutsattningar i den man det anses erforderligt,



utan sarskilt meddelande.

Undersokningsplikt

Koparen upplyses hdarmed om sin rattighet och
skyldighet att sjalv eller med konsult undersoka
fastigheten och pa sa satt forvissa sig om
fastighetens skick. Undersokningsplikten
omfattar sdval skog och mark som
markanldggningar. Undersokningsplikten
omfattar dven plan- och bygglovsbestammelser.
Fastighetsmaklaren uppmanar képaren att
noggrant undersoka fastigheten innan ett
forvarv.

Skogen som kolsdnka

Skogen gor stor klimatnytta. Den har minskat
behovet av fossil energi och under lang tid lagrat
in koldioxid i ett vdxande virkesforrad.

Den produktiva skogsmarken binder arligen 38,9
ton kol totalt eller 1,55 ton kol per hektar. Den
totala mangden bundet kol i skog och skogsmark
uppgar till 3 230 ton vilket motsvarar 11 837 ton
CO2e.

Vi anvander pcSKOG:s berdkning av
skogsfastighetens kolbalans och séledes tar
fastighetsméklaren ej nagot ansvar for
ovanstdende uppgifter.

Gardskarta

Den har fastigheten har en interaktiv Gardskarta
pa www.ludvigfast.se/fastigheter.

Klicka upp Gardskartan i din mobila enhet sa kan
du bland annat fa information om var pa
fastigheten du befinner dig och genom att klicka
pa olika omraden fa upp information om t.ex.
skogens alder och virkesvolym.

Gardskartan gar ocksa bra att anvanda for att
hitta till fastigheten, zooma ut sa ser du din
aktuella position i forhallande till fastigheten.

Forséljningssatt

Fastigheten forséljes genom anbudsférfarande
med skriftliga bud. Buden skickas via e-post eller
bifogad anbudsblankett. Skickas anbud via e-
post ska meddelandet innehalla information som
eftersoks i anbudsblanketten.

Séljaren forbehaller sig fri provningsratt samt
ratten att nar som helst under processens gang
avsluta forséljningen utan séarskilt meddelande till
intressenterna. Vid flera inkomna anbud kan en
slutbudgivning hallas mellan de av séljaren
godkédnda anbudsgivarna.

10 % av kopeskillingen erldgges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.



Anbud

Skriftligt anbud skall vara ansvarig méklare
tillhanda pa ndgon av nedanstdende adresser.

Ludvig & Co Fastighetsformedling
Att: Anders Emmoth

Lagercrantz Plats 5

504 31 BORAS

E-post: anders.emmoth@ludvigfast.se

Visning

Fastigheten besiktigas pa egen hand och hénsyn
visas till omkringboende, vagarnas barighet,
vaxande skog samt eventuellt pdgaende jakt. Om
sa 6nskas kan enskildvisning ske efter
o6verenskommelse med méklaren.

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde mark: 1324 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 1324 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2023

Typkod
10 Lantbruksenhet, obebyggd

Inteckningar
Inteckningsdatum: 2022-12-20
Belopp: 200 000

Summa inteckningar: 200 000 SEK

Prisindikation
4 900 000 SEK

Nuvarande dgare
Tobias Bergqvist, Visby



Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer hektar
Produktiv skogsmark 25,1
Myr/karr/mosse 0,3
Berg/Hallmark 0,0
Inaga/aker 13,0
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 0,6
Annat 0,3
Summa landareal 39,3
Vatten 0,0
Virkesforrad
m3sk
Totalt Tall 63
m3sk Gran 2245
Lov 926
3290 Bjork 56
Medeltal
ms3sk per hektar
131
Bonitet
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha
ar beraknad till
7.9
Avverkningsforslag mssk
Foryngringsavverkning 651
Gallring 623
Naturvardande skotsel 9
Totalt under perioden 1283

pcSKOG Plan

%
63

<1
33

% ha

68 11,5
28 12,5

Tillvaxt

Tillvaxt fér perioden 2024-03-30 +
10 &r beraknad med hansyn till
foreslagna atgarder

Forvantad tillvaxt forsta vaxt-
sasongen

m3sk per ar

164
m3sk

179
m3sk per ha

7,1

Utskriven: 2024-02-06

Vastra Gotalands lan, Ulricehamn, Sddra Ving
SASSARP 2:51d: 149110001

pcSKOG Plan
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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