Vilkommen till Tingsdal 4!

LYCKSELE RUSKSELE 2:18
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Vackert lage & manga mojligheter!

Forutom ett bostadshus i gott skick erbjuds har; hdnshus, hundgard, farlada, bagarstuga, vaxthus,
en damm, stéllplatser fér husvagn och ett stort garage - bland annat! Det finns dven ett aldre
boningshus dar man haft forsaljning av antikviteter och blommor, dar en veranda inrymmer ett
gang cafébord eller egna utemobler. Den stora tomten omges av skog & natur. P4 plats far man en
kansla av avskildhet och lugn, detta till trots ar avstandet till Rusksele tatort kort - dar finnes
bland annat restaurang, livsmedelsbutik och skola F-2.
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Umea

Vastra Esplanaden 19
Julia Ackermann 090-10 80 50
Fastighetsméklare LUDVIGACO

090108061
julia.ackermann@ludvigfast.se



Antal bostadsbyggnader: 2 st
Boarea: 230 m?
Biarea: 46 m?

Fastighetsbeteckning:

LYCKSELE RUSKSELE 2:18

Adress:

Tingsdal 4, 92198 Lycksele

Gard med manga fina
attribut och
mojligheter!

TGS




Beskrivning

Huvudbyggnad - bostadshus
Rumsbeskrivning

- Hall -

Valkomnande hall med praktisk, platsbyggd
forvaring i form av hyllor och krokar. Vaggarna ar
malade i en ljusgrén nyans och &ven hyllorna ar
inmalade. Vinylgolv i mérk nyans som |6per
vidare in till vardagsrum & kok.

- Badrum -

Stort badrum med wc och handfat. Tidigare har
ett badkar varit placerat i ett av hornen, bade
golvbrunn och blandare finns kvar om man
Onskar séatta in ett badkar pa nytt. Gra
vatrumsmatta och tapet, mérkgra bakom wc och
handfat samt fina tréadetaljer pa hylla, krokar och
vid belysningen ovan spegeln.

- Sovrum 1 -

Det storsta av sovrummen ligger i anslutning till
hallen. Stilrent, mjukt vinylgolv kombineras har
med delvis ménstrade tapeter, delvis
helfargade i en rosa, behaglig kulér.

- Sovrum 2 -

Detta rum &r malat i en gréon nyans med
plastmatta pa golvet. Har inryms enkelsdng och
skrivbord samt foérvaring.

- Sovrum 3 -
Rummet &r malat i en rosa, neutral kulér som
kombineras med plastmatta pa golvet.

- Vardagsrum & kok -

Koket renoverades 2023. Har méts modernt och
lantligt - luckorna gar i en ljusgra nyans med
fasad panel och skalhandtag i méassing. Ekfargad
bankskiva (laminat) ger en varm kansla i
kombination med den grona vaggfargen.
Utrustning i form av induktionshall, fullstor kyl &
frys, integrerad ugn & mikrovagsugn samt
diskmaskin. En kokso i mitten ger bade mer
bank- och férvaringsyta.

Mellan kdk & vardagsrum ar planlésningen
Oppen. Rummet ar stort och har inryms saval
matgrupp av storre modell samt soffgrupp och
mediemobler. Stora fonsterpartier ut mot
sodersidan av garden.




- Tvattstuga -

Innanfér koket finnes husets tvattstuga.
Plastmatta pa golvet, tvdttmaskin & torktumlare.
Tvéttho, garderob och bank.

- Forrad -
Utrymme som &r anvandbart bade till férvaring
eller ett extrarum.

- Badrum -

Mork, stenmonstrad vatrumsmatta- och tapet
med vagliknande ménster. We, handfat och dusch
samt en stor spegel.

- Pannrum -

Har finns husets installationer samt ytterligare en
ingdng/groventré.

Typ av byggnad: Smahusbyggnad lantbruk
Byggnadsar: 1990

Taxeringsvarde: 389 000 SEK
Vardear: 1990

Fastighetsskatt: 4 808 SEK

Boyta: 110 m2

Areauppgifter enligt: Lantméteriet
Biarea: 46 m?

Antal rum: 4 rok, varav 3 sovrum.
Fasad: Trafasad

Grund: Torpargrund
Takbekladnad: Takpannor

Vatten och avlopp
Vatten: Djupborrad brunn
Avlopp: Trekammarbrunn

Uppvarmning
Jordvarme + luftvdrmepump

El
Huvudsakring: 20 A

TV/Internet
Fiber finns indraget.

Aldre bostadshus

Aldre boningshus fran 1898 som till stor del
renoverats och forbattrats. Stora rum dar
timmervaggarna &r blottade tillsammans med det
vackra tragolvet. Uppvarmning i form av kamin,
déar skorstenen har behandlats med keramisk
lining for ett antal ar sedan. Ej besiktigad for att
eldas i de senaste &ren. Overvaningen &r oinredd
men med tragolv. Vatten och avlopp saknas.
Huset har nyttjats som butik. Ett stort trddack
har byggts till pa soédra sidan av huset, delvis
med tak ovanfér. Utrymmet har nyttjats som
sommarcafé dar ett stort antal bord och stolar
inrymts, likasa pa grasmattan nedanfér.

Typ av byggnad: Smahusbyggnad lantbruk
Byggnadsar: 1898

Boyta: 120 m2.
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Areauppgifter enligt: Saljaren
Fasad: Trafasad

Grund: Torpargrund

Stomme: Timmer
Takbekladnad: Plat

Uppvarmning
Pellets

Garage

Garaget har byggts ut och férlangts, man har
dven satt en ordentlig garageport samt dorr in till
garaget. 50 kvm varmgarage, 80 kvm kallgarage.
Uppvéarmning via luftvarmepump i varma delen.
Typ av byggnad: Ekonomibyggnad
Byggnadsarea: 257 m2

Taxeringsvarde: 13 000 SEK

Bagarstuga

Bagarstuga i mycket fint skick. Byggnaden har
pannplatstak och tréfasaden ar ommalad. Inuti
bagarstugan finns ett ordentligt, renoverat kok -
vitt med rostfria beslag, induktionshall, el och
vatten. Samt ett komplett utrustat rum for
bakning, med stenugn och bord samt ett inbyggt
skafferi.

Typ av byggnad: Ovrig

Byggnadsarea: 45 m2,

Ovriga byggnader

- Honshus ca 60 kvm
- Hundgard ca 15 kvm
- Farlada ca 21 kvm

- Véaxthus.

Typ av byggnad: Ovrig

Fastighetsuppgifter

Lage

Garden ar beldgen ca 4,5 km 6ster om Rusksele
och ca 4,2 mil nordost om Lycksele. Avskilt lage
l&ngs vag 363 utan narliggande grannbyggnader,
med omgivning som framst bestar av skog &
natur.

Forn- och kulturldamning

Pa objektet finns inga registrerade forn- och
kulturlamningar (Kélla: Metria via SeSverige).

Naturvédrden

Over fastigheten I&per vattenomrade som tillhér
Vindelalven, som utgor ett Natura 2000-omrade.
(Kalla: Skogens paérlor via Skogsstyrelsen).

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séljaren svarar ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.

Visning
Endast bokade visningar sker av objektet,



vanligen kontakta ansvarig maklare for
tidsbokning.

Forvarvstillstand

Forvarvstillstand kréavs for privatperson som ej
varit mantalsskriven i Lycksele kommun sedan
minst ett ar tillbaka. Forvarvstillstdnd kravs alltid
for juridisk person. Tillstandspliktigt forvarv soks
hos Lansstyrelsen i Vasterbotten.
Ansokningsavgift for privatperson 4 600 kr och
for juridisk person 7100 kr.

Forvarvstillstand sokes av kdparen i samband
upprattande av képekontrakt. Ansvarig
fastighetsméaklare medverkar till att ansdkan
[d&mnas in till LAnsstyrelsen.

Besiktnings och undersoékningsplikt

Koéparen har enligt jordabalken ett langtgaende
ansvar att undersoka fastigheten och forvissa sig
om dess skick, granser och areal fére kopet.
Koparen ges darfor mojlighet till att pa egen hand
eller genom konsult fére kdpet undersdka
fastigheten och darigenom skaffa sig kdinnedom
om det skick vari den befinner sig.

Informationen i fastighetsbeskrivning ar

baserad pa dgarens uppgifter samt annat
tillgangligt offentligt material. For felaktigheter i
detta material ansvaras ej. For handelse som inte
kunnat forutses eller paverkas och som &ndrar
givna férutsattningar ansvaras ej. Ludvig & Co
forbehaller sig ratten att andra

fastighetsbeskrivningen, dess omfattning eller
férutsattningar i den man det anses erforderligt,
utan sarskilt meddelande. Ludvig & Co agnar sig
at, vad man enligt fastighetsmaklarlagen kallar,
sidoverksamhet och férmedlar annonserbjudande
till Hemnet Service HSN AB. Fast erséattning
[&mnas indirekt med 300 - 800 kr.

Forsaljningssatt

Forséljning av fastigheten sker via budgivning.
Som spekulant ldmnar du in en intresseanmalan
via hemsidan eller via mail innan sista datum for
intresseanmalan. Efter denna dag redovisas
spekulantlistan for séljaren och spekulanter
kontaktas med information infér en eventuell
budgivning. Séaljaren férbehaller sig ratten att fritt
anta inkommet bud eller att halla en efterféljande
forhandling/auktion mellan spekulanterna. Fri
provningsratt forbehalles saljaren.

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde mark: 269 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 402 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 671 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststéllt
Taxeringsar: 2023

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 13 000 kr
Smahusbyggnad lantbruk: 389 000 kr

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd



Inteckningar
Inteckningsdatum: 1997-05-14
Belopp: 375 000

Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 1997-05-14
Belopp: 754 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Summa inteckningar: 1129 000 SEK

Rattigheter och belastningar
Inskrivna 6vriga rattigheter, belastningar och
6vriga gravationer

Vindelalven, Natura 2000-omrade (Senast
andrad: 2025-01-09).

Rattigheter, last
Avtalsservitut: KRAFTLEDNING - SE
BESKRIVNING.

Ovrig Belastning/férman
Avtalsservitut KRAFTLEDNING.

Kostnader

Arlig energiférbrukning
25 000 kWh/ar

Driftskostnad
Total driftskostnad: 35 837 SEK/ar

| detta ingar féljande kostnader:
Uppvarmning och el: 32 462 SEK/ar
Vatten och avlopp: 1800 SEK/ar
Renhallning: 1575 SEK/ar
Fastighetsskatt/avgift: 4 808 SEK/ar

Arlig elférbrukning: 25 000 kWh/ar

Beskrivning av kostnader:

Berdknad arsférbrukning enl SkeKraft ca 25 000
kWh. I nuldget star huset tomt. Under 2024 lag
arlig forbrukning pa ca 35 000 kWh, da var huset
bebott. Uppvarmning av garage samt hushallsel
ar inrdknat i forbrukning och
uppvarmningskostnad.

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppréatta en boendekostnadskalkyl.

Pris
2 495 000 SEK Utgangspris

Nuvarande agare
Patrik Axelsson-Beckman, Lycksele
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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