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Charmig gard i Norrhoga

| hjartat av den pittoreska byn Norrhoga, strategiskt beldgen mellan Forsa och Néasviken, finner ni
denna valskotta och charmerande gard. Bostadshuset, uppfort pa 1930-talet. Skogen ligger nara
garden. Fastigheten inkluderar dven flera praktiska ekonomibyggnader, vilket goér den idealisk for
den som soker en komplett och funktionell gard. Har erbjuds en unik kombination av historia,
natur och modern komfort — en perfekt plats att skapa ert drémboende pa landet.
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Akermark

Skogsmark
Skogsimpediment
Sméhusmark lantbruk
Total areal

Virkesforrad:

Antal bostadsbyggnader:

Boarea:

Fastighetsbeteckning:

14 ha

43 ha
5 ha

0,3 ha

62,3 ha

6 464 m3sk

1st

196 m?

HUDIKSVALL FORSA-

BACKEN 1:19

Norrhoga 52, 82466 Nasviken

Bra arrondering pa
betesmark och
skogsmark.

Fint bostadshus med
manga praktiska
sidobyggnader.



Beskrivning

Bostad

Vacker gard med gardsnamnet Backen i byn
Norrhoga-Forsa. Bostadsbyggnaden ar
totalrenoverad ar 1989. Ar 2002 gjordes en
utbyggnad for badrum, tvattstuga och groventré.
Bostadsytan uppgar till 196 kvm och har 6 rum
och kok. Huset star pa stensatt torpargrund.
Stomme och bjalklag av timmer och tra. Gulmalad
trafasad bade med stadende och liggande
trapanel. Plattak med tegelprofil lagt &r 2009.
Fonster ar av 2-glastyp. Vatten via
vattenforening, vattenfilter finns fér svavelhaltigt
vatten. Avlopp med 3-kammarbrunn och
infiltration. Uppvarmning sker med vedpanna
SOLO installerad 2011 samt ackumulatortank.
Kulvert frdn pannrummet i logen in till
bostadshuset. Det flesta stuprér pa denna
byggnad éar ansluten till ett markavlopp
(stenkista).

Loge/stall/l6sdrift/pannrum
Logen som anpassades for l6sdrift ar 1995. |
norra delen finns en ligghall fér hast eller not. |
anslutning till ligghallen finns 2 eluppvarmda
vattenkoppar. Ligghallen har betongsula samt
vaggarna har betong upp till ca 1 meters hojd
déarefter tra. Taket ar av sjalvbarande platprofiler
med kondensskydd.

Det finns ocksa en hoskulle som rymmer ca 12
ton ho och har ett fast monterat hé kanon
system. Hotorksflakten &r monterad med en
akustisk ljudddmpare.

Logen har ocksa ett varmbonat stall samt en box
i kallutrymme. Det finns ocksa ett isolerat
verkstadsutrymme med fast monterade
arbetsbankar och hyllor.

Pannrummet har separat ingang pa gaveln, dar
finns en vedpanna (marke Solo) installerad ar
2011 med 2 st 1 kubiks ackumulatortank dvs 2
kubik totalt. Det gar att elda upp till
halvmeterslangder pa veden. Det &r kulvert in till




huset om ca 10 meter. Varmen i

huset regleras inifran huset.

| pannrummet finns ocksa vattenpump och
hydrofor.

Maskinhall eller ligghall
Maskinhallen &r byggd ar 1998 och har yttermatt
om 15*25 meter dvs 375 kvm. Den har gjuten
betongplatta och betong upp pa vdggarna till ca
60 cm sedan 6vergar vaggen i tra. hallen har inga
fasta stolpar utan takstolarna &r av sjalvbarande
limtra. Plattak med kondensskydd. Ljusinslapp i
taket. Tva skjutportar, varav en pa gaveln och en
pa langsidan.

Maskingarage
Maskingarage med skjutdérrar och ca 160 kvm
stor dvs 20* 8 meter. Grusat golv.

Carport

Carport for 3 bilar med grusat golv, plattak med
kondensskydd. Motorvarmaruttag finns i
carporten.

Vedbod

Stor vedbod som rymmer ca 70 kubikmeter ved.

Friggebod
Friggebod med plintgrund och plattak. Tragolv
invandigt och kamin finns installerat.

Jordkallare

En jordkallare av huggen sten samt singelgrus
som golvbelaggning.

Fodersilo
En fodersilo inkdpt ar 2012 av mérke Mafa och
rymmer 16 kubik samt har en skruvlada i botten.

Fastighetsuppgifter

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séljaren svarar ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.

Jakt
Fastigheten ingar i Forsa VVO.

Skogsuppgifter

Planen &r gjord av Robert Bergstrom Skog &
Land &r 2010 med justeringar for atgarder som
utforts darefter ar berakningar uppraknade med
tillvaxten utan att skogsbesok gjorts.
Skogsarealen uppgar till ca 43 hektar med 6464
skogskubik.



Visning
Visning av byggnader och mark sker efter
overenskommelse med maklaren, tidsbokning
sker pa telefon 0650-541287 eller mail
christopher.dahlstrom@Iludvigfast.se

Akermark

Den ingdende dkermarken uppgar till ca 14

hektar.

Areal
Arealer enligt Taxerad areal.

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 2 882 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 2 012 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 4 894 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2023

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Smahusbyggnad lantbruk: 1398 000 kr

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Inteckningar
Inteckningsdatum: 2012-01-26
Belopp: 1000 000

Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2012-05-09
Belopp: 1475 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2012-10-01
Belopp: 150 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Summa inteckningar: 2 625 000 SEK

Rattigheter och belastningar

Gemensamhetsanldaggning

HUDIKSVALL FORSA-BACKEN GA:1,
HUDIKSVALL NORRHOGA GA:4, HUDIKSVALL
FORSA-BACKEN GA:2.

Rattigheter, last

Avtalsservitut: AVLOPPSANLAGGNING MM - SE
BESKRIVNING, Officialservitut: RATT ATT FOR
UTFART ANVANDA VAGEN X. - VAG,
Avtalsservitut: VAG - SE BESKRIVNING,
Officialservitut: RATT ATT
ANLAGGA,UNDERHALLA OCH FORNYA
INFILTRATIONSLEDNING V. - AVLOPP,
Avtalsservitut: KRAFTLEDNING - SE
BESKRIVNING, Avtalsservitut: VAG - SE
BESKRIVNING, Officialservitut: VAG,
Avtalsservitut: KRAFTLEDNING - SE
BESKRIVNING, Avtalsservitut:
AVLOPPSLEDNING - SE BESKRIVNING,



Officialservitut: RATT ATT
ANLAGGA,UNDERHALLA OCH FORNYA
VATTENLEDNING U. - VATTENLEDNING,
Avtalsservitut: BRUNN,VAG,UPPLAGSPLATS - SE
BESKRIVNING, Avtalsservitut: KRAFTLEDNING -
SE BESKRIVNING, Officialservitut: UTRYMME,
Officialservitut: RATT ATT FOR UTFART
ANVANDA VAGEN X. - VAG, Avtalsservitut:
OPTOKABEL - SE BESKRIVNING, Avtalsservitut:
Kraftledning, Natstation - se beskrivning.

Réttigheter, férman

Avtalsservitut: VATTENLEDNING - SE
BESKRIVNING.

Ovrig Belastning/forman

Avtalsservitut VAG, Avtalsservitut Optokabel,
Avtalsservitut Kraftledning, Natstation,
Avtalsservitut KRAFTLEDNING, Avtalsservitut
AVLOPPSANLAGGNING MM, Avtalsservitut
AVLOPPSLEDNING, Avtalsservitut
KRAFTLEDNING, Avtalsservitut VAG,
Avtalsservitut KRAFTLEDNING, Avtalsservitut
BRUNN,VAG,UPPLAGSPLATS,
Avtalsnyttjanderatt TELE.

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppréatta en boendekostnadskalkyl.

Ovrigt

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erldgges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet. Budgivaren skall
inom 14 dagar efter avslutad budgivning vara
beredd att teckna kopekontrakt, varfor
besiktning av objektet/fastigheten och kontroll
av finansieringsmaojligheter mm bor vara klart
innan bud l&mnas.

Forsaljningssatt
Oppen budgivning

Nuvarande agare
Carina Bjorkman, Nasviken
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Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer hoktar
Produktiv skogsmark 42,9
Myr/karr/mosse 2,1
Berg/Hallmark 2,4
Inaga/aker 14,1
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 1,3
Annat 2,3
Summa landareal 65,1
Vatten 0,0
Virkesforrad
m3sk
Totalt Tall 3137
m3sk Gran 1820
Lov 1508
6464
Medeltal
m3sk per hektar
151
Bonitet
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha
ar beréaknad till
55
Avverkningsforslag mssk
Foryngringsavverkning 393
Gallring 474
Naturvardande skotsel 127
Totalt under perioden 994

pcSKOG Plan

%
65

22

% ha
49 17,9
28 10,7
23 14,3

Tillvaxt

Tillvaxt fér perioden 2024-10-15 +
10 &r beraknad med hansyn till
foreslagna atgarder

Forvantad tillvaxt forsta vaxt-
sasongen

m3sk per ar

232
m3sk

247
m3sk per ha

5,8

Utskriven: 2024-06-28

Gavleborgs lan, Hudiksvall, Forsa-Hog
Forsa-Backen 1:19 Id: 218411023

pcSKOG Plan



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass 3 5 5 —
ha % Totalt m3sk Tall % Gran % LAV %
m3sk /ha
Kalmark
- 9ér
10- 19 55 13 168 31 46 15 39
20- 29 9,8 23 666 68 50 10 40
30- 39 6,0 14 623 104 8 42 50
40 - 49 4,1 10 778 190 50 50
50- 59 2,1 5 374 178 10 90
60 - 69 9,3 22 2344 252 65 30 5
70- 79
80 - 89
90 - 99 1,2 3 439 366 30 65 5
100 - 109
110 - 119
120 + 49 11 1072 219 95 5
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Summa/Medel 42,9 100 6464 151 49 28 23

Arealfordelning, aktuell

20
s 157
g
b 104
5_
O_
Kalmark 5 120+ E Skog
Aldersklasser
Arealférdelning, om 10 &r (forutsatt att féreslagna atgarder utfors)
8
®
<
<
I I - I I
Kalmark 5 25 3 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
pcSKOG Plan

B Produktionsmal
B Naturvardsmal

Virkesforrad:
6464 m3sk

Bl Produktionsmal
B Naturvardsmal

Virkesforrad:
7789 m3sk

Utskriven: 2024-06-28

Gavleborgs lan, Hudiksvall, Forsa-Hog

Forsa-Backen 1:19 Id: 218411023

pcSKOG Plan
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Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass o . Totalt m3sk Tall% | Gran% | Lov %
a %
m3sk /ha
Kalmark K1
K2
Rojningsskog R1 2,3 5 22 10 50 50
R2 15,8 37 1134 72 36 30 34
Gallringsskog G1 17,5 41 3595 205 44 31 25
G2
Foryngrings- S1
avverknings- S2 2,7 6 491 182 90 10
skog S3
Lagproducer- E1
ande skog E2
E3
Overstand/Skikt
Malklass NS 2,4 6 641 267 21 48 32
Malklass NO 2,2 5 581 264 100
Summa/Medel 42,9 100 6464 151 49 28 23
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan féryngringsavverkas

Mark déar atgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstallande
féryngring.

Normalt foreslas ingen avverkningsatgéard under
planperioden.

S2

Skog som ar mogen att féryngringsavverkas

Normalt infaller en avverkningsatgérd under planperioden.

S3

Skog i foryngringsbar alder

Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Lagproducerande skog

E1l Restskog

K2 Behandlad kalmark
Mark som fullstandigt behandlats med atervaxt-atgarder men
dar féryngringen inte sakerstallts.

Réjningsskog

R1 Plantskog
Séakerstalld féryngring upp till 1,3 m medelhdjd.

R2  Ungskog

Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
grund av skada.

Skog som &r dver 1,3 m och som i utvecklings-hdnseende
motsvarar réjningsskog.

Gallringsskog

G1

G2

Normal gallringsskog

Skog som &r yngre &n skyddséldern (lagsta alder for
féryngringsavverkning).

Aldre gallringsskog

Skog som uppnatt skyddsaldern och dar nasta lampliga
atgard normalt &r gallring.

E2

Gles skog

Gles skog eller skog av ett for marken olampligt trédslag.

E3

Skog av hagmarkskaraktéar

Gles skog av hagmarkskaraktar.

Naturvardsmal NS/NO
NS Naturvardsmal med skotsel

NO Naturvardsmal, orort

40 f

35

30

25

20

15

10

 — N \ e

R1 R2 Gl S2 Mélklass NS Mélklass NO

PCSKOG Plan Utskriven: 2024-06-28

Gavleborgs lan, Hudiksvall, Forsa-Hog

Forsa

-Backen 1:19 Id: 218411023
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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