1-plansvilla & 14 ha mark

HORSNE MYRMANSTORP 2:2 & HORSNE SMISS 1:10

LUDVIGACO



1-plansvilla i enskilt lage

Séllsynt mojlighet att férvarva en gard med modern 1-plansvilla samt egen mark om dryga 14 ha.
Knappa 8 ha ker, dryga 4 ha skog samt lite mark med betesmdjligheter. Rymlig 1-plansvilla om
197 m? uppford ar 2012. P& garden har det bedrivits en mindre kennel s den tidigare ladugéarden
har byggts om till hundarna och hér finns dven 2 hastboxar. Vid gardscentrat finns det verkstad,
maskinhall, garage och forrddsutrymmen. Valkommen till ett lantligt boende utan grannar inpa!
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Antal bostadsbyggnader: 1st

Boarea: 197 m?

Fastighetsbeteckning: GOTLAND HORSNE

MYRMANSTORP 2:2 &

HORSNE SMISS 1:10

Adress: Hérsne Myrmanstorp 529, 622

58 Romakloster

Gard om drygt 14 ha
Modern 1-plansvilla
Enskilt lage

Utgangspris:
5 450 000 SEK



Beskrivning

Bostad

1-plansvilla fardigstalld 2012. Uppfoérd i
lattbetongelement med putsad fasad, platta pa
mark samt tak av tegel. 3-glas isolerfonster.
Boarea om 197 m? enligt fastighetsutdrag, 198 m?
enligt forsakringsbrev. Uppvarmning genom
vattenburen golvvarme fran ytjordvarmepump
med fabrikat CTC. Avlopp i form av 3-
kammarbrunn med infiltration. Vatten fran egen
brunn. Fastigheten &r fiberansluten via Horsne-
Bara fiberférening.

Entré centralt i huset. Golv i klinker och 6ppet
mot vardagsrummet. Rakt éver rummet finns en
terrassdorr till grusad uteplats. Kok med
klinkergolv, halvkaklade vaggar och matplats.
Koket ar utrustat med diskmaskin,
inbyggnadsugn, inbyggnadsmicro, spishall, flakt
samt kyl och frys i fullhéjd. Intill koket finns
tvattstugan/grovingdngen med hundgard i
anslutning langs kortsidan. Golv i klinker/kaklade
vaggar och utrustat med tvattmaskin, tvattbank
samt elpanna fran CTC. Gott om skapsinredning.

Till vdnster om entrén nar man det forsta
duschrummet. Klinkergolv samt kaklade vaggar
och utrustat med WC, tvéattstall i kommod, dusch,
handdukstork samt franluftsventilation. Sovrum 1
med parkettgolv och 2 garderober. Sovrum 2 med
parkettgolv, 2 garderober samt en rymlig
kladkammare. Via vardagsrummet nas sovrum 3
har parkettgolv och 2 garderober, dorr vidare till
badrummet. Badrum i kakel/klinker med WC,
tvattstall i kommod, dusch, Atlas spabad,
handdukstork samt franluftsventilation. P& den
andra sidan om vardagsrummet nas sovrum 4.
Aven hér parkettgolv och 2 garderober. Innanfér
sovrum 4 ligger kontoret eller sovrum 5.
Parkettgolv samt 2 garderober.

Vid Myrmanstorp bor man fridfullt utan grannar
inpd omgiven av den egna marken. Uppvuxen
och fin tradgardstomt.

Forbrukningsuppgifter Gotlands Elnat AB 2025
Beraknad arsforbrukning: 13 205 Kwh.
Huvudsakring & abonnemangsavgift: 20 A, 7 815
kr/ar. Overféringsavgift: 47,50 6re/ kWh.
Energiskatt: 54,88 6re/kWh.




For Gotlands Elforsaljning AB 2025. Beraknad
arsférbrukning: 13 205Kwh. Fast manadsavgift:
45kr. Elhandelspris baserat pa rorligt snittpris
senaste 12 manaderna: 103,32 6re/kWh.

Energideklaration

Energiprestanda: 39 kWh/m?/ar

Energiklass: C

Status: Energideklaration ar utférd 2026-07-30.
Besiktningsman: Claes Johansson Energibyran Q
AB.

Ekonomibyggnader

Ladugard/lada

Byggnad i sten/trd under tak av plat. Betonggolv
och elanslutning. Tidigare mjélkrum med
hydropress till vattnet. Ladugardsdelen ar
ombyggd till kennel och hér finns det numera 5 st
hundbas med varme och utgéang till hundgard pa
baksidan. Holoft ovanfér men uppgang saknas
idag. | byggnaden finns det dven 2 hastboxar
samt férvaringsutrymme. Byggyta 138 m? enligt
forsakringsbrev.

Verkstad/lager/maskinhall

Trabyggnad under tak av plat. Verkstad/garage
med dubbla portar. Isolerat, betonggolv samt 3-
fas.

Intill finns en maskinhall med betonggolv och
skjutport. El.

Gott om lagringsutrymmen samt ett mindre loft.

b AT

Enklare bakbygge i plat med grusat golv.
Tidigare lager/forrad. Byggyta 378 m? enligt
forsakringsbrev.

| hagen intill finns en ligghall.

Dubbelgarage
Byggnad i trd under tak av plat. Grusat golv.
Byggnadsyta 39 m? enligt forsakringsbrev.

Stolplada/vagnslider
Enklare vagnslider med 3 fack. Grusat golv.

Fastighetsuppgifter

Akermark

Akermark om knappa 8 ha. Det stora skiftet ar pa
dryga 6 ha som ligger runt gardsbebyggelsen.

P& andra sidan vagen ligger tva mindre skiften
om dryga ett ha respektive ett tunnland.

| huvudsak ler i olika former sen 6vergdende mot
sand i de nedre delarna mot myren.

Marken brukas muntligen under ar 2026 och ar
déarefter tillganglig for kdparen fran och med
2027-01-01.

Skogsuppgifter

Hoérsne Smiss 110 ar ett skogsskifte om ca 4,3 ha.
Beldget omkring 1 km fran bostaden. Det finns
aven lite [6vskog/mojlig betesmark nara
bebyggelsen. Totalt knappt 1,5 ha fordelat pa tre
omraden. Nyckelbiotop i l6vskogen/anget.
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Skogsvardslagen

Pa brukningsenheter med produktiv skogsmark
om O - 100 ha far maximalt 50 ha vara kalmark
och skog under 20 ar. Pa brukningsenheter éver
100 ha produktiv skogsmark far
foryngringsavverkning inte ske i sddan
utstréackning att mer an hélften av
brukningsenhetens produktiva skogsmarksareal
kommer att bestd av kalmark och skog yngre an
20 ar (den sk 50% regeln). For nybildade
fastigheter yngre an tre ar galler sarskilda regler.
Som brukningsenhet rdknas normalt den
produktiva skogsmark inom en kommun som
tillhér samma agare.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séljaren svarar ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.

Besiktnings och undersokningsplikt

Den slutgiltiga koparen har enligt jordabalken ett
langtgaende ansvar att undersodka fastigheten
och forvissa sig om dess skick, granser och areal
fore kopet. Koparen ges darfor mojlighet till att
pa egen hand eller genom konsult fére képet
undersoka fastigheten och darigenom skaffa sig
kdnnedom om det skick vari den befinner sig.
Samtliga areauppgifter ar baserade pa séljarens
information samt officiell fastighetsinformation.
Dessa uppgifter kan av olika skal vara felaktiga.
Den kdpare som anser arean vara av betydelse

for kopet bor darfor vidta en uppmatning.

OBS! FRISKRIVNINGSKLAUSUL:

Den som slutligen koper fastigheten ar medveten
om att det i kopekontraktet kommer att tas in en
friskrivningsklausul dar séljaren friskriver sig fran
fel eller brister i fastigheten. En friskrivning av
detta slag &r mycket langtgaende.

Skog och beten besiktigas pa egen hand med
visad hansyn till djur och véaxande grédor.
Byggnaderna visas efter éverenskommelse med
méklaren.

Informationen i fastighetsbeskrivningen ar
baserad pa dgarens uppgifter samt annat
tillgangligt offentligt material.

Forn- och kulturlamning

Det finns fornldamningar registrerade pa
fastigheterna. | skogen (Smiss 1:10) finns en
stensattning. P& Myrmanstorp 2:2 finns det en
forhistorisk/medeltida husgrund samt en hagnad.
Det finns dven en fardvag, ett rojningsrose samt
en brunn/kallkalla. For den som &r intresserad
kan man |dsa mera pa Riksantikvariedmbetets
hemsida "fornsok".
http:/www.fmis.raa.se/cocoon/fornsok/search.ht
ml

Jakt
Jaktréatten &r tillgadnglig for koparen fran och med



tilltradesdagen.

Forvarvstillstand

Forvarvstillstand erfordras ej for fysisk person.
Forvarvstillstand kravs alltid for juridisk person.

Forsakring
Garden ar idag forsékrad hos Dina Forsakringar.
Skogen har en skogsbrandférsakring.

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 1172 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 3 534 000 SEK

Totalt taxeringsvarde ar: 4 706 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt. Taxeringsar: 2026.

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 149 000 kr
Smahusbyggnad lantbruk: 3 369 000 kr

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd.

Inteckningar
7 inteckningar/pantbrev uttagna. Samtliga ar
datapantbrev.

Summa inteckningar: 2 650 000 SEK
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Rattigheter och belastningar

Inskrivna 6vriga rattigheter, belastningar och
6vriga gravationer

Fornldmning, Fornldmning (Registreringsdatum:
20111005), Fornldmning (Registreringsdatum:
20060926), Fornlamning, Fornldmning.

Rattigheter, last
Ledningsrétt: Fiberkabel.

Samfalligheter

Gotland Gothem S:33. Andamal: Upplagsplats for
sten. Andel: 0,246 % pa Myrmanstorp 2:2.
Gotland Hérsne S:21. Andamal: Stenig mark
mellan vagen och an. Andel: 0,419 % pa
Myrmanstorp 2:2 samt 0,169 % pa Smiss 1:10.

Ovrig Belastning/forman
Avtalsservitut: Kraftledning. Belastar Smiss 1:10.

Ovrigt

Horsne Myrmanstorp 2:2, areal om 9,9682 ha.
Horsne Smiss 1:10 omfattar 4,3215 ha.

Den sammanlagda arealen blir 14,2897 ha.
Dessa fastigheter kan delas upp och séljas till
olika kopare vid intresse.



Kostnader

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppréatta en boendekalkyl.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erldgges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Forsaljningssatt
Forsaljningen av fastigheten sker via 6ppen

budgivning till ett utgadngspris av 5 450 000 SEK.

Fri provningsratt forbehalles séljaren.

Det innebér att du som spekulant Idmnar ditt bud
till ansvarig fastighetsmaklare, som lI6pande
redovisar det hogsta budet till saljaren. Vid
kontraktsskrivningen l&mnas budgivningslistan
med namn, telefonnummer, bud och tidpunkt till
kopare och saljare.

Séljaren har alltid fri prévningsrétt och behover
inte sélja till den som lagt det hégsta budet.
Innan képekontraktet &r undertecknat av bdgge
parter har inget bindande avtal tréffats. Om
nagon spekulant [dmnar ett bud efter avslutad
budgivning, men innan képekontraktet

undertecknats, ar maklaren skyldig att framféra
detta bud till séljaren, som tar stallning till om
budet skall beaktas.

Tilltrade

Enligt 6verenskommelse.

Vagbeskrivning

Se kartor och skyltning.

Lagfaren dgare

Lars Karlsson.
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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