Kringbyggd Gard i Skanes Viby, 3 ha

Kristianstad Haslov 5:1

LUDVIGACO



Kringbyggd Gard i Skanes Viby, 3 ha

Nu finns en unik mojlighet att forvarva en vacker, kringbyggd gard i Skanes Viby, strax utanfor
Kristianstad. Har finns ett val tilltaget bostadshus fran forra sekelskiftet med flera vackra
originaldetaljer kvar och en stor lummig tradgard, en stor ekonomibyggnad samt maskinhall med
mojlighet till egen verksamhet eller till uthyrning samt dkermark om ca 2,5 ha. Cykelavstand in till
centrala Kristianstad och populdra C4-shopping samt endast 12 km till centrala Ahus. Dessutom
har man bara ett par minuters bilfard till E22:an sd pendlingsméjligheterna &r manga.

©

Kristianstad
Vastra Boulevarden 47

Agnes Malm 044-20 89 00
Fastighetsméklare LUDVIGACO
044-208913

agnes.malm@ludvigfast.se



Akermark

Smahusmark lantbruk
Total areal

Antal bostadsbyggnader:
Boarea:

Biarea:
Fastighetsbeteckning:

Adress:

3 ha

0,2 ha

3,2 ha

1st

170 m?

174 m?

Kristianstad Hasl6

Kvarnnasvéagen 5, 29151

Kristianstad




Beskrivning

Bostadshus

Statligt bostadshus byggt i slutet av 1800-talet.
Byggt under tak av tegelpannor, fasad av
reviterad puts och 3-glasisolerfonster.
Uppvéarmning via jordvdrmepanna (frdn 2006)
med 800 m nedgravd slang pa &kern ner mot
tagsparet. Huset genomgick omfattande
renoveringar med tak, fonster, kéllare och ytskick
i borjan av 1990-talet. Kommunalt vatten och
avlopp. Fiber finns.

Entréplan: Valkomnande hall med
avhangningsmojligheter, sittplatser, ppen spis
och gést-wc. Har finns den pampiga trappan till
overvaningen. Intill hallen finns ett rum som idag
anvands till kontor men kan ocksa anvandas som
sovrum. Vidare finner vi tre rum i fil som férbinds
med vackra spegeldorrar. Har finns méjlighet till
formellt vardagsrum, matsal och tv-rum om man
onskar. | tva av rummen ligger fiskbensparkett pa
golvet och i rummet langst in finner vi en vacker
kakelugn. Den har eldningsférbud idag och
behover renoveras om eldning ska ske. Pa

entréplan finner vi ocksa det rymliga koket med
utsikt 6ver dkrarna och 6ver gardsplanen. Har
finns gott om arbetsyta, forvaring och plats for
matbord. Harifran finns groventé samt trappan
ner till kéllare.

Ovanvaning: Trappan leder oss till en storre hall
pa ovanvaningen som kan anvandas som
kontorshorna, bibliotek eller tv rum. Sallskapsrum
med tv-horna och biljardbord renoverat 2015. P3
ovanvaningen finns ytterligare tre sovrum samt
ett badrum.

Kallare: Frasch kéllare med klinker pa golv och
malade, putsade vaggar. Har finns tvattstuga
med bastu, dusch och toalett, matkallare, forrad,
rok, toalett, pannrum och ytterligare ett
duschrum intill den gamla groventrén.

Ladugard

Ekonomibyggnad i hastskoform med tak av tegel
och fasad i stdende trédpanel och puts. | ena delen
finns magasin, forrad och loge med isolerade
kortsidor. Resterande byggnad innehéller aldre
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stall dar inredningen &ar utriven. El och vatten
finns indraget.

Maskinhall

Bakom ladugarden finns en maskinhall kladd i
plat. Maskinhallen hyrs ut fram till arsskiftet
2024/25 till en bilmekaniker.

Fastighetsuppgifter

Akermark

2,2 ha akermark enligt uppmaétning pa
fastighetskartan, 3 ha akermark enligt uppgift
fran fastighetsregistret. Undersék méjligheten att
stycka av akermark och sélja som
exploateringsmark. Kommunen har [dmnat
positivt planbesked dar detaljplan ska provas och
deras preliminara beddémning ar att omradet ar
val lampat for bostadsbebyggelse av mindre
karaktar. Vidare bedéms att planarbetet kan
handlaggas med ett utdkat forfarande enligt
plan- och bygglagen, se bifogat planbesked
under "Dokument & bilagor". Planbesked &r inte
juridiskt bindande och gar inte att 6verklaga.

Areauppgifter

Taxerad boarea om 170 kvm. | verkligen ar
boarean stérre, da badde vid uppmatning av
planlésning samt uppférande av
energideklaration uppskattades ytan pa
entréplan till ca 150 kvm. For att fa exakta

uppgifter rekommenderas dock en areamatning.

Friskrivning

En friskrivningsklausul kommer att finnas med i
kontraktet dar séljaren friskriver sig fran fel och
brister i fastigheten. En kdpare skall vara
medveten om att en friskrivning av detta slag ar
mycket langtgdende.

Besiktnings och undersokningsplikt

Den slutgiltiga koparen har enligt jordabalken ett
langtgdende ansvar att undersoka fastigheten
och forvissa sig om dess skick, granser och areal
fore kopet. Koparen ges darfor mojlighet till att
pa egen hand eller genom konsult fore kdpet
undersoka fastigheten och darigenom skaffa sig
kdnnedom om det skick vari den befinner sig.

Séljaren och dess representant friskriver sig
ansvar for eventuella avvikelser for de uppgifter
som lamnats i objektsbeskrivning mm. Syftet
med uppgifterna ar endast att underlatta
koparens besiktning av fastigheten och ge
spekulanter en grov uppfattning om fastigheten.
Den som tanker kdpa fastigheten maste
ovillkorligen sjalv hdmta in uppgifter om
fastigheten, som han kan grunda sitt képbeslut

pa.

All kontakt sker enligt 6nskemal fran
fastighetsdgaren endast med ansvarig maklare.
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Viss avvikelse kan forekomma



Ovre plan
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Kallarplan
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Tilltrdade
Tilltrdde maj 2025.

Stadning

Séljaren ar ansvarig for att bostadsbyggnaden
senast pa tilltrddesdagen ar utrymd och val
rengjord. Ekonomibyggnader och mark 6éverlates
utan stadning. Den |6sa egendom som pa
tilltradesdagen eventuellt finns kvar pa
fastigheten 6vergar till kdparen utan ersattning.

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 1136 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 2 263 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 3 399 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2023

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 780 000 kr
Smahusbyggnad lantbruk: 1483 000 kr
Smahusmark lantbruk: 398 000 SEK
Akermark: 738 000 SEK
Fastighetsskatt/avgift: 9 525 SEK/ar

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Inteckningar
4 st inteckningar om totalt 1750 000 SEK.

Rattigheter och belastningar

Gemensamhetsanlaggning
Kristianstad Haslov GA:1 - vagar.

Inskrivna 6vriga rattigheter, belastningar och
ovriga gravationer

Pa fastigheten finns fornldmning som utgors av
bebyggelseldamningar. Inom angivet omrade
patraffades i den plojda markytan mattligt med
slagen flinta, skérbrand sten, keramik av
varierande alder samt slagg. Kélla: Fornsék och
SeSverige.

Rattigheter, last
Avtalsservitut: Transformatorkiosk mm,

Officialservitut: Till litt a hor ratt till utfartsvag a
stamfastighetens mark & omradet litta. Galler
Haslov 5:17.

Samfallighet

Kristianstad Haslov S:7 - Vattenomrade
Hammarsjon. Akt: 11-GUS-148.

Ovrig Belastning/férman
Avtalsservitut: Transformatorkiosk mm.



Kostnader

Arlig energiférbrukning
16 110 kWh/ar

Driftskostnad
Total driftskostnad: 74 226 SEK/ar

| detta ingar foljande kostnader:

Elnatsavgift: 9 660 SEK/ar

Hushallsel inkl uppvarmning: 32 544 SEK/ar
Vatten och avlopp: 3 783 SEK/ar

Renhallning: 2 015 SEK/ar

Forsdkringskostnad: 25 405 SEK/ar

Forsakring: Gardsforsakring hos Lansforsakringar
samt forsakring varmepump hos Protector.
Sotning: 547 SEK/ar

Samféllighet: 272 SEK/ar

Antal personer i hushallet: 2 st.

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppréatta en boendekalkyl.

Visning

Visning av fastighetens byggnader sker enligt
Overenskommelse med ansvarig
fastighetsméklare. Besiktning av mark sker pa

egen hand, alternativt enligt verenskommelse
med ansvarig fastighetsméklare. Vederborlig
hansyn tas till omkringboende och vaxande
groda.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erldgges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet. Budgivaren skall
inom 14 dagar efter avslutad budgivning vara
beredd att teckna kopekontrakt, varfor
besiktning av fastigheten och kontroll av
finansieringsmojligheter mm bér vara klart innan
bud I&mnas.

Forsaljningssatt
Oppen budgivning

Omradesbeskrivning

Skanes Viby ar en naturskdn och trevlig by som
ligger cirka 5 km sydost om Kristianstad och
bestar fran boérjan av tva byar: Viby och Haslov.
Har bor du med nérhet till Kristianstad (5 km),
Ahus (13 km), E22:an som tar dig séderut eller
norrut samt cykelavstand till C4's shoppingcenter
med sitt stora serviceutbud. Dessutom har du
Kristianstad pa bekvamt buss- och cykelavstand.
| Viby har du néra till barnomsorg for i mitt i byn
ligger Angslyckans férskola samt Viby skola som
har klasserna F-6 samt ett fritidshem.
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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