Produktiv skogsfastighet om ca50 hai
Dala-Floda

GAGNEF SYRHOLEN 11:80

LUDVIGACO



Nu erbjuds en valarronderad och produktiv skogsfastighet i Dala-Floda. Fastigheten omfattar
cirka 50 hektar med god tillvaxt och ett stabilt virkesforrad, vilket skapar goda férutsattningar for
ett langsiktigt och aktivt skogsbruk. Skogen domineras av gallringsskog i varierad alder, vilket ger
flexibilitet i skotsel samt mojlighet till Ipande intékter. Virkesférrad ca 6 260 m3sk. Utéver de
skogliga vardena erbjuds dven jakt och fiske, vilket ger ett attraktivt helhetsinnehall for bade
investerare och naturintresserade.

©

Falun
Sodra Mariegatan 18 F
023-939 10

Kennet Kniif Johanna Gardsback Rylander
Fastighetsméklare Skogsmaéstare/Méaklarassistent

076-525 66 67 023-939 14
kennet kniif@ludvigfast.se johanna.gardsbackrylander@ludvigfast.se LUDVIGACO




Produktiv skog

Berg/héallmark

Virkesforrad:

Fastighetsbeteckning: GAGNEF SYRHOLEN 11:80

Utgangspris
3 000 000 kr

Vidlkommen att besoka
skogen pa egen hand,
visa hansyn till grannar,
djur, vaxande groda ev.
pagaende jakt och
liknande.
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Beskrivning

Fastighetsuppgifter

Fastigheten &r beldgen i Dala-Floda i Gagnefs
kommun och omfattar ca 50 ha. Fastigheten &r
fordelad pa flera skiften i narheten av Dala-Floda,
med skogsmark bade séder om byn och langre
soderut vid Skarklacken, samt tvd mindre skiften
indgomark. Ett naturskont omrade praglat av
skogar, vattendrag och levande bymiljoer.
Omradet erbjuder goda mojligheter till friluftsliv
aret runt med jakt, fiske och naturupplevelser.

Skogsmarken ar gallringsdominerad och erbjuder
ett aktivt skogligt innehav med god tillvaxt och
tydliga skotselatgarder under planperioden.
Vagnara partier ger god tillganglighet for
skogliga atgarder, samtidigt som nérheten till
Vasterdaladlven och Dala-Flodas kulturbygd ger
fastigheten ett attraktivt rekreationsvéarde.

| Dala-Floda finns grundldggande service sasom
livsmedelsbutik, skola och samhéllsfunktioner.
For ett bredare serviceutbud nas Gagnef och
Borléange inom rimligt avstand.

Arealuppgifter

Areal enligt fastighetsutdrag: ca 50,08 ha

Enligt fastighetskarta: ca 50,1 ha

Enligt skogsbruksplan: ca 49,9 ha landareal samt
0,9 ha vatten

Uppgift om areal och grénser fran
fastighetsdatasystemet och Lantmateriets kartor
har kommit till under en lang tidsepok och ar
framstallda med skilda metoder. De granser som
syns i kartan kan darfér ha variationer i
l&gesnoggrannhet. Arealuppgifter kan darfor
skilja mellan olika kallor.

Skogsuppgifter

Det finns en skogsbruksplan upprattad med
faltinventering i november 2025 genom
Alexander Ronngren. Planen avser tiden fran och
med 2025-11-11 och tio ar framat.

Enligt skogsbruksplan omfattar skogsmarken ca
4971 ha produktiv skogsmark med ett virkesférrad
om ca 6 260 m3sk. Berdknad medelbonitet ar 6,3
m3sk/ha/ar. Medelférradet uppgar till ca 127 m3sk
per hektar. Tradslagsfoérdelning: Tall 35 %, gran
46 %, 16v 19 %.

Skogen ar tydligt gallringsdominerad. Enligt
planen bestar ca 33,7 ha, motsvarande 69 % av
den produktiva skogsmarksarealen, av
gallringsskog G1. Rojningsskog R2 omfattar ca 6,3
ha, kalmark/féryngring K2 ca 7,4 ha och
foryngringsavverkningsskog S3 ca 1,7 ha.

Avverkningsforslaget under planperioden
omfattar totalt ca 992 m3sk, férdelat pa gallring.
Ingen féryngringsavverkning foreslas i
grundforslaget. Skogsvardsatgarder enligt planen
omfattar bland annat atervaxtkontroll om ca 7,4
ha, réjning om ca 8,9 ha samt alternativ
hjalpplantering om ca 4,3 ha. Av planens
produktiva areal &r ca 2,9 ha, motsvarande 5,9 %,
avsatt i malklasserna NS/NO. Dartill redovisas ca
31 ha med forstarkt naturvard.

Se vidare i skogsbilagan.

Skogsbruksplanen ar upprattad med for
skogsbruksplanlaggning gangse metoder och
kan darfor vara behéftad med osédkerhet i
angivna uppgifter. Det aligger kdparen att sjalv
kontrollera uppgifterna i skogsbruksplanen.



Akermark

Fastigheten omfattar mindre inslag av akermark.
Enligt taxeringsuppgifterna uppgar dkermarken
till cirka 1 hektar. Akermarken bedéms ha
begransad produktionsférmaga och &r enligt
taxeringen otillfredsstéllande dranerad, med en
uppskattad avkastning om 10-30 % under
genomsnittet.

Enligt skogsbruksplanen utgér dkermarken
endast en mindre del av fastigheten, cirka 0,6
hektar, fordelad pa tva mindre skiften. Skiftena ar
beldgna langs Hagvagen i anslutning till
Vasterdaldlven och bedéms kunna ingd i sambruk
med nérliggande jordbruk.

Natur- och kulturvarden

Enligt Skogsstyrelsens Skogens Parlor finns ett
objekt med naturvarden, I6vskog,
arendebeteckning N 15957-1997. Naturvardet
berér avdelning 5 skifte 1 och har mélklass K i
skogsbruksplanen. Det finns dven en registrerad
nyckelbiotop, barrskog, drendebeteckning N
2644-2004. Nyckelbiotopen berdr avdelning 26
skifte 2 och har malklass NO i skogsbruksplanen.
Kalla: www.skogsstyrelsen.se/skogensparlor

Enligt RAA Fornsék finns flera registrerade
kulturhistoriska [dmningar i omradet, klassade
som 6vriga kulturhistoriska ldmningar. Dessa
omfattar bland annat stenbrott/brott-takt,
eventuellt gruvhal och fyndplats. Kalla: RAA
Fornsok, www.raa.se/hitta\-information/fornsok

Generellt géller att forn- och kulturlamningar inte
far rubbas, gravas ut, tackas over eller skadas
utan erforderligt tillstdnd. Kontakta Lansstyrelsen
for ndrmare information innan skogliga atgarder i
anslutning till registrerade lamningar.

Kolbindning

Brukandet av skogen pa ett langsiktigt och
hallbart satt gor ofta en stor klimatnytta. Vi
anvander pcSKOG:s berakning av
skogsfastighetens kolbalans. Den produktiva
skogsmarken binder enligt skogsbruksplanen
arligen 4,03 ton kol per hektar. Den totala
mangden bundet kol i skog och skogsmark
uppgar till 5 406 ton vilket motsvarar 19 808 ton
koldioxid (CO2e).

Jakt

Fastigheten ligger inom Floda Sédra
viltvardsomrade, VVO.

Fiske

Fastigheten ligger inom Floda-Bjorbo
fiskevardsomrade. For mer information se deras
hemsida: www.flodafiske.se

Vagar och samfélligheter

Fastigheten har del i tva
gemensamhetsanlaggningar; Gagnef Hagen
GA:2, som forvaltas av Floda Sodra
Vagsamfallighet och Floda Kyrkby GA:3, férvaltad
av Dala-Floda vagférening. Vagavgift ca 460 kr
per ar.

Fastigheten har férman av tva officialservitut
avseende vég, med ratt att anvanda, underhalla
och istandsétta befintlig vag for skogstransporter
och utfart.

Fastigheten har dven andelar i flera
samfalligheter, vilka inte ar vidare utredda eller
inventerade.

Rattigheter och belastningar

Fastigheten belastas av en ledningsratt gallande
tele, samt ett avtalsservitut, avseende
kraftledning.

Fastigheten har dven forman av tva
officialservitut avseende vag samt belastas av tva
officialservitut avseende vag; med ratt att
anvanda, underhalla och istandsatta befintlig vag
for skogstransporter och utfart.

Redovisning av rattigheter och belastningar kan
vara ofullstandig.

Planer, bestammelser mm

Fastigheten berors enligt fastighetsregistret av
byggnadsplan for Dala-Floda kyrkby del av. Enligt
tillgangligt kartmaterial bedéms fastigheten dock
ligga utanfor planomradet. Detta bor kontrolleras
med Gagnefs kommun infér eventuell atgard pa
fastigheten.



Taxeringsvarde

Taxeringsenhet: 110 - Lantbruksenhet, obebyggd
Taxeringsar: 2023

Totalt taxeringsvarde: 1958 000 kr

Fordelat pa:

Skogsmark: 1918 000 kr
Skogsimpediment: 2 000 kr
Skog med restriktion: 20 000 kr
Akermark: 18 000 kr

Taxeringsuppgifterna redovisar 4 ha skog med
avverkningsrestriktioner, ingen forklaring till vad
dessa 4 ha potentiellt skulle kunna avse har
hittats efter utredning.

Inteckningar
Fastigheten séljs fri fran lan och inteckningar.

Férvarvstillstand

Forvarvstillstdnd kravs da fastigheten ligger inom
glesbygdsomrade. Méklaren hjalper till med
ansokan hos lansstyrelsen.

En avgift om 5 200 kr tas ut for
privatpersoner/fysiska personer. Detta galler
dock inte om képaren sedan minst 12 manader &r
folkbokférd i glesbygd inom den kommun dar
egendomen &r belagen.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séljaren svarar ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.

Forsaljningssatt

Forséljning sker via anbud/budgivning. Som
intressent ldmnar du in ett anbud via hemsidan
eller via telefon eller mail. Saljaren férbehaller sig
ratten att fritt anta inkommet bud eller att hélla
en efterfoéljande férhandling/auktion mellan
budgivare. Fri provningsratt forbehalles saljaren.

OBS! Ange “Gagnef Syrholen 11:80” som referens.

Ansvarig maklare:

Kennet Kniif

076 525 66 67
kennet.kniif@ludvigfast.se

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Tilltrade

Tilltrade sker inom tio arbetsdagar efter beviljat
férvarvstillstand. En férutsattning for tilltrade ar
att kopeskillingen erlagts i sin helhet



Besiktnings och

unders6kningsplikt

Koparen har enligt jordabalken ett ldngtgdende
ansvar att undersoka fastigheten och férvissa sig
om dess skick, granser och areal fére kopet.
Koparen ges mojlighet att pa egen hand eller
genom konsult fore kdpet undersoka fastigheten
och darigenom skaffa sig kdnnedom om det skick
vari den befinner sig.

Visning

Valkommen att beséka marken pa egen hand.
Intressenter ombeds visa hansyn till markagare,
grannar, djur samt eventuell pagaende jakt eller
annan verksamhet. Parkera sa att framkomlighet
pa vagarna inte hindras.

Fastigheten kan besdkas fritt, men for mer
information eller végledning kontakta ansvarig
maklare.

For enklare orientering i falt rekommenderas
anvandning av Gardskartan. Via GPS-funktion i
mobil enhet kan du lokalisera skiftena och se
fastighetens granser och ta del av information
fran skogsbruksplanen direkt i terrdngen.

Fastighetsbeskrivning
Fastighetsmaklaren forbehaller sig ratten att
andra fastighetsbeskrivningen, dess omfattning
eller forutsattningar i den man det anses
erforderligt, utan séarskilt meddelande.

Naringsverksamhet och

momspliktig verksamhet
Fastigheten utgor en lantbruksenhet och ar
darmed en néaringsfastighet. Inkomster och
utgifter som hor till fastigheten redovisas i
naringsverksamhet. Agandet medfér bl.a.
bokféringsskyldighet och deklaration av resultat i
naringsbilagor. Képaren ansvarar for att satta sig
in i gallande regler.

Som skogsdgare kan du bl.a. anvanda
skogsavdrag, periodiseringsfond, ranteférdelning
och expansionsfond samt hantera moms i
naringsverksamheten. Férutsattningar och
effekter beror pa kdparens situation.

Radgor gérna med ekonom/radgivare eller prata
med maklaren om detaljer, skyldigheter och
rattigheter.

Forvarvskalkyl

naringsfastighet

Var skogliga kompetens kan erbjuda en
forvarvskalkyl som ger dig en bild av hur olika
finansieringsalternativ paverkar likviditeten och
vilka kostnader och intdkter du kan forvanta dig
och nér i tiden de infaller.

| det fall du redan &ger en skogsfastighet kan vi
hjalpa dig att se hur ett tillkop paverkar ditt
kassaflode och hur den befintliga fastigheten
paverkar din méjlighet till finansiering.

Kontakta Patrik Heed, skogsekonom pa Ludvig &
Co for fragor kring forvarvskalkylen. 023-939 44
eller patrik.heed@ludvig.se
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SKOGSKARTA Malsattning (rastrerad)
Plan Syrholen 11:80 = P-mal forst. miljoh
Foérsamling Floda A1 NV-mal skotsel
Kommun Gagnef A NV-mal orért

Lan Dalarnas lan ;

Planen avser 2025 - 2034 Huggningsklass
Planlaggare Alexander Ronngren 4 Kalmark/foryngr
Utskriftsdatum 2026-05-29 A Réjningsskog

Gallringsskog
Foryngr.avv-skog

iAI* pcSKOG




LUDVIGACO

'8 SYRHOLEN

[ 11EBOF1Y

. R
FORSGARLET
R o,

6698170
Skala 1:5000 (1 cm i kartan motsvarar 50 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM




Malsattning (rastrerad)
i = P-mal forst. miljoh
N NV-mal skotsel

NV-mal orort
Huggningsklass
Kalmark/féryngr
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Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer hektar %
Produktiv skogsmark 49,1 99
Myr/karr/mosse 0,0 <1
Berg/Hallmark 0,2 <1
Inaga/aker 0,6 1
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 0,0 <1
Annat 0,0 <1
Summa landareal 49,9
Vatten 0,9
Virkesforrad
m3sk % ha
Totalt Tall 2207 35 16,0
mask Gran 2857 46 23,0
Lov 1196 19 10,1
6260
Medeltal
m3sk per hektar
127
Bonitet Tillvaxt
Fasbtig_hftegst _Wedelbonitet mask per ha Tillvaxt for perioden 2025-11-11 +  magy per &
ar beraknad 6.3 10 &r beréknad med hansyn till s
' foreslagna atgarder
Avverkningsforslag mssk Forvantad tillvéaxt forsta vaxt- m3sk
. . . sasongen 331
Foryngringsavverkning 0
Gallring 992 mesk per ha
6,7
Totalt under perioden 992
PeSKOG Plan Utskriven: 2025-11-20

Lan: Dalarnas lan Kommun: Gagnef Forsamling: Floda

Syrholen 11:80 Id: 202603000 LUDVIG & CO



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass 3 5 5 —
ha % Totalt m3sk Gran % Tall % LAV %
m3sk /ha
Kalmark
- Qar 7,4 15 72 10 68 9 23
10- 19 6,6 13 234 35 46 37 16
20- 29 6,4 13 456 71 19 36 46
30- 39 7,7 16 1213 158 59 18 23
40 - 49 19,3 39 3807 197 41 44 15
50- 59
60 - 69
70- 79
80 - 89
90 - 99
100 - 109 0,3 1 47 157 60 40
110 - 119
120 + 1,4 3 371 265 95 5
Lagprodskog(E)
OF/Skikt [1,2] 60 50 100
Summa/Medel 49,1 100 6260 127 46 35 19

Arealférdelning, aktuell

40-
35+
30+
25+
20+
15-
104

5_

)

Areal %

Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85
Aldersklasser

95 105

Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)

115

B Produktionsmal
B Naturvardsmal

Virkesforrad:

6260 m3sk

120 + E Skog

40+
35
30
254
20
154
10

5_

Areal %

0- T T

——

)
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85
Aldersklasser

pcSKOG Plan

115

120 + E Skog

B Produktionsmal
B Naturvardsmal

Virkesforrad:
8612 m3sk

Utskriven: 2025-11-20

Lan: Dalarnas lan Kommun: Gagnef Forsamling: Floda
Syrholen 11:80 Id: 202603000

LUDVIG & CO



Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass h o Totalt m3sk Gran % Tall % Lov %
a %
m3sk /ha
Kalmark K1
K2 7,4 15 72 10 68 9 23
Rojningsskog R1
R2 6,3 13 218 35 44 40 17
Gallringsskog G1 33,7 69 5492 163 43 38 19
G2
Foryngrings- S1
avverknings- S2
skog S3 1,7 3 418 246 84 11 4
Lagproducer- E1
ande skog E2
E3
Overstand/Skikt [1,2] 60 50 100
Summa/Medel 49,1 100 6260 127 46 35 19
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan foryngringsavverkas
Mark dar atgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstallande Normalt féreslas ingen avverkningsatgard under
féryngring. planperioden.
K2 Behandlad kalmark S2 Skog som &r mogen att féryngringsavverkas
Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men Normalt infaller en avverkningsétgérd under planperioden.
dar féryngringen inte sakerstallts. S3  Skog i foryngringsbar alder

Roéjningsskog

R1 Plantskog
Sékerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd.
R2 Ungskog

Skog som &r éver 1,3 m och som i utvecklings-hdnseende
motsvarar réjningsskog.

Gallringsskog

Gl Normal gallringsskog
Skog som &r yngre &n skyddséldern (lagsta alder for
féryngringsavverkning).

G2 Aldre gallringsskog
Skog som uppnétt skyddsaldern och dar nésta lampliga

atgard normalt ar gallring.

Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Lagproducerande skog

El

E2

E3

Restskog

Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
grund av skada.

Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt trédslag.

Skog av hagmarkskaraktar
Gles skog av hagmarkskaraktar.

70+
601
50
40
30
20

10

pcSKOG Plan

Utskriven: 2025-11-20

Lan: Dalarnas lan Kommun: Gagnef Forsamling: Floda

Syrholen 11:80 Id: 202603000

LUDVIG & CO




Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt Antal

Malklass ha % m3sk % m3sk % avd

PG 43,1 87,8 5784 92,4 3136 93,9 24
K - produktion 2,6 53 42 0,7 78 2,3 1
K - naturvard 0,5 1,0 8 0,1 14 0,4 1
NS 1,2 2,4 8 0,1 34 1,0 1
NO 1,7 3,5 418 6,7 81 2,4 2
Summa 49,1 100,0 6260 100,0 3343 100,0 28

2,9 ha (5,9 %) av planens produktiva areal &r avsatta i planens

certifiering for NS/NO.

Impediment
ha %
Myr 0,0 <1
Berg 0,2 <1
Skotselinriktning
ha %
Forstéarkt naturv 3,1 6

Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande innebdérd:

PG Produktionsmal med miljohénsyn

| avdelningar med laga naturvarden dar produktionsmalet styr skotseln. Miljohansyn tas genom att
hansynsytor, tradgrupper, evighetstrad och buskar mm lamnas. Miljohdnsyn motsvarar hégst ca 10 %
av avdelningens produktiva skogsmarksareal.

K  Produktionsmal med forstarkt miljohansyn

| avdelningar med laga/vissa naturvarden forenas produktionsmalet med en forstarkt miljohansyn.
Produktionsmalet styr huvudinriktningen av skotseln, medan naturvardsmalet dominerar i vissa delar
av avdelningen. Forhallandet mellan malen anges som procentsatser av avdelningens produktiva
skogsmarksareal. Forstarkt miljiohansyn innebar att mer &n 10 % av avdelningens produktiva
skogsmarksareal utgors av naturhansyn. Naturvardsmalet kan i vissa fall 6verstiga 50 % av
avdelningens produktiva skogsmarksareal.

NS Naturvardsmal med skotsel
| avdelningar med hdga naturvarden dar aterkommande skotsel ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr skétseln som endast utfors nar det ar motiverat av naturvardsskal.

NO Naturvardsmal, orort
| avdelningar med hdga naturvarden dar fri utveckling ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr genom att omradet lamnas for fri utveckling. Ibland kan dock ett nyskapande av dod ved vara
nodvandig for att paskynda utvecklingen av héga naturvarden.
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Atgirdséversikt

Samtliga avdelningar dar atgarder ar foreslagna finns har uppraknade.

Angelagenhetsgrad: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, 4 = Inom 10 - 20 ar

Atgard Prod Stand-| Volym | Uttag
(F) = Foljd Ang Avdelning| areal | Alder | orts- | m®sk | msk | Utférs |Anteckning
(A) = Atternativ ha | ar |index | /ha |inkitillv| ar
Gallring 1 2-28 09 40 T24 201 54
Underv roj f gallring 1 2-38 0,9 25 T22 67 0
R&jning 1 1-2 0,8 19 T23 75 0
Rojning 1 1-10 1,3 15 G24 37 0
Atervixtkontroll 1 1-1 0,5 3 G26 2 0
Atervixtkontroll 1 1-3 1,2 4 G26 7 0
Hjélpplantering (A) 1 1-3 1,2 4 G26 7 -
Atervixtkontroll 1 1-5 3.1 7 G26 16 0
Hjélpplantering (A) 1 1-5 3.1 7 G26 16 -
Atervéxtkontroll 1 1-9 2,6 5 T23 5 0
Gallring 2 1-4 0,8 35 G24 212 74
Gallring 2 2-31 3,7 45 T23 210 278
Underv roj f gallring 2 2-40 0,3 18 G24 52 0
Rajning 2 2-21 0,9 12 T24 35 0
R&jning 2 2-27 0,8 10 G24 25 0
Rojning 2 2-29 11 15 T24 30 0
R&jning 2 2-35 1,4 10 G23 18 0
Gallring 3 1-6 4.1 30 G24 152 243
Gallring 3 1-12 1,2 30 G24 168 77
Gallring (A) 3 2-22| 35 45 T24| 212 (265)
Underv roj f gallring 3 2-30 55 20 T24 72 0
Gallring 3 2-32 2,2 42 G26 221 179
Underv roj f gallring 3 2-36 1,6 30 G24 136 0
PcSKOG Plan Utskriven: 2025-11-20
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Atgardsoversikt
Samtliga avdelningar dar atgarder ar foreslagna finns har uppraknade.
Angelagenhetsgrad: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, 4 = Inom 10 - 20 ar
Atgard Prod Stand-| Volym | Uttag
(F) = Foljd Ang Avdelning| areal | Alder | orts- | m®sk | mdsk | Utférs |Anteckning
(A) = Alternativ 2 . . . 2
ha ar index /ha inkl tillv | ar
Gallring (F) 3 2-36] 16 30| G4 136 86
R&jning 3 1-9 2,6 5) T23 5 0
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Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, 4 = Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen

Avdelningsbeskrivning

Skifte: 1 i =gron kommentar, ii = generell kommentar, iii = atgardskommentar, iv = speciella varden
Avd | Areal | Al Ajger | HKI s Virkesforrad | g | Trad- Med | Med | G.yta |Beskrivning Atgard N | Uttag -ﬁ”-'-gt
ha g ) m3sk slag diam | héjd i a inkl tillvaxt | fillvaxt | Not 1
nro | (-Avdrag)| o ar Skikt klass m? Alternativ ' - = m3sk
[Skik] ha avd cm m % | m*sk | perha
1 0,5 1 3] K2 G26 2 1| PG |Gran 100 Blabarstyp (30) Atervaxtkontroll 1 2,8]ii'
Frisk (2)
2 08| 1 19 R2 T23 75 60( PG |(Tall 50 15 12 22|R2/G1 Rojning 1 72| ii"
Gran 50 Blabarstyp (30)
Frisk (2)
3 12| 1 4] K2 G26 7 8| NS,s (Gran 80 Smalbladig gréastyp (40)  [Atervéxtkontroll 1 2,8 i,ii*
Lov 20 Frisk (2) Hjélpplantering (A) 1
3 [.21] 1 65| OF | G26 | 50 60| PG |L6v 100 25/ 16 8|Smalbladig grastyp (40)  |Ingen atgard 1,6
Frisk (2)
4 08| 1 35 G1 G24 | 212 170| PG |Gran 90 21 17 26 |Blabarstyp (30) Gallring 2 35 74 9,8
Lov 10 Frisk (2)
5 31 1 7 K2 G26 16 50| K,b |Gran 70 Overstandare Atervaxtkontroll 1 3,0/ i,ii,iv?
15 % |Lov 30 Asp Hjélpplantering (A) 1
Stora viltskador
Naturvarde
Blabarstyp (30)
Frisk (2)
6 43| 1 30 G1 G24 | 152 623 PG |(Tall 25 16 14 22 |Varier bonitet Gallring 3 30 243 8,7 iv*
(-0,2)| 3 Gran 50 Luckigt
Lov 25 Blabarstyp (30)
Frisk (2)
/Avdrag: berg
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Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, 4 = Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen

Avdelningsbeskrivning

Skifte: 1 i =gron kommentar, ii = generell kommentar, iii = atgardskommentar, iv = speciella varden
Avd | Areal | Al Ajger | HKI s Virkesforrad | g | Trad- Med | Med | G.yta |Beskrivning Atgard N | Uttag Arlig
ha g 3 : P inkl tillvaxt | tillvéxt 1
. m?sk slag diam | hojd 2 " a Not
nro | (-Avdrag)| o ar Skikt klass m Alternativ ' = = md3sk
[Skik] ha avd cm m % | m*sk | perha
8 03] 1 100| S8 T24 157 47| NO,b [Tall 60 21 16 19|Blabarstyp (30) Ingen atgard &) [
Lév 40 Frisk (2)
9 2,6 1 5 K2 T23 5] 13| PG |Tall 50 Overstandare Atervaxtkontroll 1 2,3|ii
Gran 50 IAsp Rojning 3
Luckigt
Blabarstyp (30)
Frisk (2)
10 1,31 1 15 R2 G24 37 48| PG [Tall 30 Luckigt Rojning 1 6,3
Gran 60 Blabarstyp (30)
Lév 10 Frisk (2)
12 12| 1 30 G1 G24 | 168 202( PG |(Tall 20 17 15 23 |Blabarstyp (30) Gallring 3 30 77 8,9
Gran 45 Frisk (2)
Lov 35
13 1,3 1 45/ G1 T23 196 255| PG |Tall 90 20 17 24 |Blabarstyp (30) Ingen atgard 8,0
Gran 5} Frisk (2)
Lov 5}
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Avdelningsbeskrivning

Nér: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, 4 = Inom 10 - 20 ar, FF = Férfallen

Skifte: 2 i =gron kommentar, ii = generell kommentar, iii = atgardskommentar, iv = speciella varden
Avd | Areal Alder | HkI s Virkesforrad | g | Trad- Med | Med | G.yta |Beskrivning Atgard N | Uttag -ﬁr'-'-g
ha ) m3sk slag diam | héid . F) inkl tillvaxt | tillvaxt | ot 1
nr | (-Avdrag)| ar Skikt klass 19 | m2 Alternativ ' - = m3sk
[Skik] ha avd cm m % | m*sk | perha
21 0,9 12| R2 T24 | 35 32| PG |Tall 35 Blabarstyp (30) R&jning 2 36
Gran 30 Frisk (2)
Lov 35
22 3,5 45/ G1 T24 | 212 742| PG |Tall 70 22 17 26 |Olikaldrigt Ingen atgard 8,3] ii’
Gran 15 Blabarstyp (30) Gallring (A) 3 30 265
Lov 15 Frisk (2)
26 1,4 135| S3 G21 265 371| NO,b [Tall 5} 26 20 28 [Nyckelbiotop Ingen atgard 5,11 i,iv?!
Gran 95 Blabarstyp (30)
Frisk (2)
27 0,8 10 R2 G24 25 20( PG (Tall 25 Enstaka 6f Rojning 2 4,0
Gran 35 Blabarstyp (30)
Lov 40 Frisk (2)
28 0,9 40| G1 T24 | 201 181| PG |Tall 80 18 16 26 |Blockigt Gallring 1 30 54 72
Gran 10 Blabarstyp (30)
Lév 10 Frisk (2)
29 1.1 15| R2 T24 30 33| PG [Tall 55 Blabarstyp (30) Ré&jning 2 4,71 ii"
Gran 10 Frisk (2)
Lov 35
30 55 20( G1 T24 72 396 PG |(Tall 35 12 10 14|G1/R2 Underv r¢j f gallring 3 6,1] iv*
Gran 20 Olikaldrigt
Lov 45 Varier bonitet
Blabérstyp (30)
Frisk (2)
pcSKOG Plan Utskriven: 2025-11-20
Lan: Dalarnas 1an Kommun: Gagnef Forsamling: Floda
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B Vdel n i n gs bes krivn i n g Nér: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, 4 = Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen
Skifte: 2 i =gron kommentar, ii = generell kommentar, iii = atgardskommentar, iv = speciella varden
Avd | Areal Alder | HkI s Virkesforrad | g | Trad- Med | Med | G.yta |Beskrivning Atgard N | Uttag -ﬁr'-'-g
ha ) m3sk slag diam | héid . F) inkl tillvaxt | tillvaxt | ot 1
nr | (-Avdrag)| ar Skikt klass 19 | m2 Alternativ ' = = md3sk
[Skik] ha avd cm m % | m*sk | perha
31 3,7 45| G1 T23 | 210 777 PG (Tall 50 22 16 26 |Blabarstyp (30) Gallring 2 30 278 74
Gran 40 Frisk (2)
Lov 10
32 2,2 42| G1 G26 | 221 486 PG [Gran 70 21 17 27 Blabarstyp (30) Gallring 3 30 179 9,5
Lov 30 Frisk (2)
33 3,2 40| G1 G26 | 188 602| PG |Tall 35 21 17 23 |Delv gallrat Ingen atgard 10,2
Gran 50 Blabarstyp (30)
Lov 15 Frisk (2)
34 1,6 45/ G1 G24 | 155 248| PG |Tall 5} 21 16 20 Blabarstyp (30) Ingen atgard 8,2
Gran 85 Frisk (2)
Lov 10
35 1,4 10 R2 G23 18 25| PG (Tall 30 Algskador Rojning 2 3,8
Gran 65 Blabarstyp (30)
Lév 5 Frisk (2)
36 1,6 30| G1 G24 | 136 218| PG |Tall 10 15 13 21 |Blabarstyp (30) Underv rdj f gallring 3 8,3
Gran 75 Frisk (2) Gallring (F) 3 30 86
Lov 15
37 1,7 45| G1 G25 | 188 320( PG (Tall 35 21 17 23 |Olikaldrigt Ingen atgard 9,3
Gran 50 Varier bonitet
Lov 15 Blabarstyp (30)
Frisk (2)
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Avdelningsbeskrivning

Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, 4 = Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen

Skifte: 2 i =gron kommentar, ii = generell kommentar, iii = atgardskommentar, iv = speciella varden
Avd | Areal | Al Aider | HkI | sI | Virkesforad | g | Trad- | Med | Med | G.yta |Beskrivning Atgard n | Utag | g
ha | g ) msk slag diam | haid ) 3 | inkltillvaxt | tllvaxt | net
nro | avdrag) o ar Skikt klass 19 m2 Alternativ - _ m3sk
[Skikt] ha avd cm m " |% | mk | perha
38 0,9 1 25| G1 T22 67 60| PG |Tall 40 14 10 13|R2/G1 Underv roj f gallring 1 52| v
Gran 10 Blabarstyp (30)
Lov 50 Frisk (2)
39 12| 1 45| G1 G22 | 163 196| PG |Tall 35 19 16 21|Olikaldrigt Ingen atgard 79| ii"
Gran 40 Sluttning
Lov 25 Blabarstyp (30)
Frisk (2)
40 03| 1 18| G1 G24 52 16| PG [Tall 5 14 10 10|G1/R2 Underv roj f gallring 2 6,8
Gran 85 Overstandare
Lév 10 Blabérstyp (30)
Frisk (2)
pcSKOG Plan Utskriven: 2025-11-20
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B Vde I n i n gs bes krivn i n g Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, 4 = Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen
Skifte: 3 i =gron kommentar, ii = generell kommentar, iii = atgardskommentar, iv = speciella varden
Avd | Areal| Al Ader | Hia | sI | Virkesfomad | g | Tréd- ) Med | Med | g.yta |Beskrivning Atgard n | Utag | g
a g : misk slag diam | hojd ) ) inkl tillvaxt | Uvaxt | Not 1
nro | (-Avdrag)| o ar Skikt klass m? Alternativ v = o m3sk
[Skik] ha avd cm m % | m*sk | perha
60 06| 4 Inadgomark
0 | o9l 6| | |Vatten |
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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