Gard Kalmar/Skédggenés 83 ha

KALMAR VENENAS 6:1
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Gard Kalmar/Skaggenas 83 ha

Garden Kalmar Venenas 6:1innehaller jord, skog, byggnader och egen vattenareal.
Gardscentrum bestar av bostad och ekonomibyggnader.
Fastigheten har strandlinje till Kalmarsund samt flera tillhérande éar.

Utgangspris: 13 000 000 sek.
Budgivning.

©

Kalmar

Strémgatan 2
Anders Bernhardsson Fanny Johansson 071-272727
Fastighetsmaklare Assistent LUDVIGACO
070 32317 85 0480-421858
anders.bernhardsson@ fanny.johansson@ludvigfast.se
ludvigfast.se




Skogsmark 47,7 ha
Skogsimpediment 1,2 ha

Akermark 17 ha

Betesmark 12,5 ha

Ovrigmark 4,7 ha

Vatten 62,7 ha

Total areal 145,8 ha

Antal bostadsbyggnader: 2st

Boarea: 170 m2
Fastighetsbeteckning: KALMAR VENENAS 6:1

Adress:

Venends 109, 39594 Rockneby

83 ha.
Unikt lage 20 minuter
fran Kalmar!



Beskrivning

Garden/Historik

Slaktgard sedan 1880-tal och déar den
huvudsakliga verksamheten bestod av
jordbruksdrift. Kor och mjélkproduktion
avvecklades 1974 och darefter bedrevs farskotsel
med vall och spannmal. Fiske har bedrivits till
husbehov samt skogsbruk/jakt.

Aker- och betesarealen ar idag utarrenderad.

Bostadsbyggnaden kommer fran
Soregarde/Rockneby och flyttades till nuvarande
placering omkring 1910 - tal.

Grusvagen ner till Venenas 6:1 ar privat.

P& Skaggenas finns 12 gardar.

Fastighetens byggnader kommer att friskrivas i
sin helhet i samband med forsaljningen.
Koparen av fastigheten ar medveten om att det i
kopekontraktet kommer att tas in en klausul dar
séljaren friskriver sig fran ansvar for fel eller
brister i fastigheten.

Energideklaration &r ej utford.

Séljaren kommer i kdpekontraktet ta med en
klausul som avtalar bort ratten att uppratta en
energideklaration pa séljarens bekostnad.

Bostadshus

Gardsbyggnad med timmerstomme och trafasad
dar fasaden med tillaggsisolering, platarbete och
tak renoverades 2022.

Aven fénster- samt évrigt underhall har
genomforts. Taxerad yta ar 115 kvm.

Huset varms upp av jordvarme/varmepump.
Eget vatten och avlopp med infiltration.
Rumsfoérdelning enligt féljande:

Nedre plan:

2 rum och kok med hallar samt we-rum med
dusch.

Ovre plan:
4 rum med hall och enklare wc del.

Fiber finns.
Bostaden har varit bebodd under 2025.




Gaststuga

Finns i anslutning till huvudbyggnaden, taxerad
yta 55 kvm. Byggt 1920 - tal.

Har anvants for boende och fritids —
sammanhang under senare ar.

Uppvéarmning fran jordvdrme/varmepump -
anlaggningen.

Ekonomibyggnader

Pa garden finns flera uthus och
ekonomibyggnader.

| anslutning till bostaden finns forradshus dar
bland annat anlaggning fér uppvarmning till
bostader ar placerad, byggnadens fasad
renoverades 2024.

Ovriga ekonomibyggnader som lada/loge och
garage finns till gardscentrum.

Fastighetsuppgifter
Skogsuppgifter

Den nygjorda skogsbruksplanen ger foljande
information. Skogsareal 47 ha med ett
virkesforrad pa 3 900 m3sk.

Bonitet drygt 6 m3sk/ha.

Forvantad tillvéxt i borjan pa planperioden &r
knappt 200 m3sk per ar.

| planen ges allmanna rad for att bidra till
I6nsamhet i skogsbruket pa kort och lang sikt.
19 ha av skogsmarken &r i huvudsak ekbestand
med viss hagmarkskaraktar.

Delar av skogsbruksplanen finns att tillga via var
hemsida.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade.

Séljaren svarar ej for ytterligare uppmarkering av
dessa.

Aker/Bete

Aker- och betesarealen omfattar cirka 29 ha.
Fordelning av dgoslag ar enligt berdkning 17 ha
aker- och 12 ha betesmark.

| huvudsak vallodling.

Nuvarande arrendator ar uppsagd och méjlighet
finns for ny dgare

att bruka arealen frén varen 2027.
Arrendeavgald ar f.n 35 000 kronor inkl. moms.

Jakt

Goda mojligheter till jakt pa radjur, smavilt och
sjofagel. Jakten ar tillganglig for ny dgare senast
2027-07-01.

Fiske/Vatten

Garden har strandlinje till Kalmarsund fran flera
skiften. Méjligheter till fiske, badplatser och
brygga. Till fastigheten hor flera 6ar/holmar.
Eget vatten och samfallt fiske.

Berdknad vattenareal om 62 ha.



Skaggenas/vagar m.m

Gardarna pa Skdggenas ingar i Skdggenas Rote.
Denna byforening tar upp gemensamma fragor
som skotsel av vagar, jakt och allmén utveckling.
Vagen, Boda/Venends vagférening skoter
vaghallningen.

Sakfragor om det gemensamma markomradet
Enerevet som arrenderas av Enerevets
campingférening, hanteras av Skdggenas Rote.
Gardens intakt fran den delen har varit ca

13 000 kr/ar.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildningskostnader,
lantmaterikostnader och lagfartskostnader
betalas av kdparen.

Férvarvstillstand

Forvarvstillstand kravs endast for juridisk person.

Besiktnings och undersékningsplikt

Koparen har fore kopet tagit del av en
objektbeskrivning rérande fastighetens
egenskaper. Képaren har informerats om vad det
innebar att han enligt 4 kap 19 § 2 stycket
jordabalken har undersékningsplikt.

Koparen har beretts mojlighet att besiktiga
fastigheten och godtar harmed fastighetens
skick. Kbparen avstar med bindande verkan fran
alla ansprak mot séljaren pa grund av fel och
brister i fastigheten.

Visning

Visning av gardens byggnader sker vid tva
tillfallen, fredagen den 5 juni mellan kl. 09 - 10:30,
eller mandagen den 8 juni kl. 15 - 16:30.

Anmalan kravs till maklarassistent Fanny
Johansson, fanny.johansson@ludvigfast.se.
Spekulanter har mojlighet att fritt besoka
fastigheten for besiktning av skog och dkermark.
Sedvanlig hansyn till vdxande gréda m.m.

Taxeringsvarde
Taxeringsvardet baseras pa 2023 ars beslut fran
Skatteverket.

| detta ingar foljande taxeringsvarden:

Skogsmark: 2 809 000 SEK
Akermark: 2 096 000 SEK
Betesmark: 846 000 SEK
Smahusmark: 432 000 SEK
Smahusbyggnad: 1118 000 SEK
Smahusbyggnad: 299 000 SEK
Ekonomibyggnad: 156 000 SEK

Totalt taxeringsvérde &r: 7 756 000 SEK.

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd.



Areal

Arealer enligt Skogsbruksplan.

Viss avvikelse finns mellan Lantmateriets areal,
taxerad areal och arealen i skogsbruksplanen.

Inteckningar

Skriftliga pantbrev om 96 600 SEK ar under
dodningsférfarande och kommer inte att folja
med i férsaljningen.

Datapantbrev om 71 000 SEK &r samintecknad
med Venenas 6:2.

Rattigheter och belastningar

Rattigheter, last
Avtalsservitut: kraftledning.
Avtalsservitut: vattenledning.
Avtalsservitut: kraftledning.
Avtalsservitut: kraftledning.
Officialservitut: utrymme.
Avtalsservitut: kraftledning.
Avtalsservitut: kraftledning.

Réttigheter, férman
Officialservitut: vag.

Samfillighet

KALMAR VENENAS S:1, KALMAR NORRA MORE
HARADSALLMANNING S:1, KALMAR VADSTENA
S:3, KALMAR BODA S:4, KALMAR BODA S:1.

Ovrig Belastning/forman
Avtalsservitut kraftledning.
Avtalsservitut kraftledning.
Avtalsservitut vattenledning.
Avtalsservitut kraftledning.
Avtalsservitut kraftledning.
Avtalsservitut kraftledning.
Avtalsnyttjanderatt Tele.
Avtalsnyttjanderatt Tele.

Kostnader

Driftskostnad/Bostad

Beraknat.

Kommunal fastighetsavgift: 14 000 SEK/ar.
Renhallning, avlopp: 6 000 SEK/ar.

El: 20 000 SEK/ar.

Forsakring: 6 000 SEK/ar.

Ovrigt: 3 000 SEK/ar.



Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erldgges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet. Budgivaren skall
inom 14 dagar efter avslutad budgivning vara
beredd att teckna képekontrakt, varfor
besiktning av objektet/fastigheten och kontroll
av finansieringsmoéjligheter mm bor vara klart
innan bud ld&mnas.

Forsaljningssatt

Forsaljning av fastigheten sker via skriftlig
budgivning.

Séljaren forbehaller sig ratten att fritt anta
inkommet skriftligt bud eller att halla en
efterféljande férhandling/auktion mellan
budgivarna.

Fri provningsratt forbehalles séljaren.

Tilltrade

Enligt 6verenskommelse.

Nuvarande agare
Marian Andersson.
Freddy Wahlstrém.
Tommy Wahlstrom.
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Skala 1:125000 (1 cm i kartan motsvarar 1250 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Skala 1:25000 (1 cm i kartan motsvarar 250 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Skala 1:20000 (1 cm i kartan motsvarar 200 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



LUDVIG & CO

Radgivning sedan 1918

Ludvig & Co &r Sveriges stérsta radgivningsféretag med drygt 70 000 kunder och cirka 1300 medarbetare pa 130 orter.

Grundat av Ludvig Nanneson 1918 har vi i dver 100 ar hjélpt vara kunder vara kunder inom ekonomi, skatt, affarsradgivning,

juridik och fastighetsférmedling. Valkommen in till oss, oavsett var du befinner dig.

Ekonomi

Ibland kan det kdnnas svart att ha en ordentlig 6verblick 6ver foretagets
ekonomi. Samtidigt som du ska driva en framgangsrik verksamhet maste
du skéta din I6pande bokféring, deklarera ratt och se till att saval l6ner
som fakturor hanteras smidigt och utan krangel. Vart mal ar att ge dig
avlastning i vardagen kring alla ekonomitjanster, sa att du istéllet kan
l&gga tiden pa att driva och utveckla ditt foretag.

Skatteradgivning

Du som é&r féretagare har mycket att tjana pa att ha en genomtankt och
langsiktig skattestrategi. Vara skatteradgivare och ekonomer ger rad och
stod kring skatteplanering och avdrag. Att gora ratt avvagningar, betala
ratt skatt och ta ut ratt [on. Allt for att sakerhetsstélla att du far de basta

forutsattningarna for att driva ett vdalmaende och lIénsamt foretag.

Affarsradgivning

Nar det lilla foretaget vaxer kravs néaring och resurser fran manga hall.
Det kan kdnnas svart att ha en bra struktur nar det uppstar nya utmaningar
varje dag. Vi hjalper dig att bibehalla fokus, ta fram praktiska strategier
och handlingsplaner som utvecklar ditt féretag i ratt riktning. Vi hjalper
dig att styra ditt foretag mer effektivt, gora battre affarer och fa tydligare
koll pa allt fran din ekonomi, till konkurrenter och omvérlden.

Juridik

Har du rakat ut for en tvist eller behover du hjélp att formulera ett avtal
som ska forhindra eventuella problem i framtiden? Ta hjalp av en jurist
med kompetens och som forstar din situation — oavsett om det galler
privata arenden, avtal for foretaget eller fragor kring fastigheten.

Ludvig & Co Fastighetsformedling

Vart systerbolag Ludvig & Co Fastighetsférmedling har Sveriges framsta
fastighetsmaklare inom jord och skog. Varje ar hjélper vi vara kunder att
sélja 6ver tusen lantbruksfastigheter. Med 130 kontor spridda 6ver hela
landet har vara fastighetsméaklare en erfarenhet och kunskap om just

ditt omrade. Genom ett nara samarbete med Ludvig & Co:s specialister
inom juridik, ekonomi, skatt och arrenderadgivning kan vi erbjuda unika
helhetslosningar. Hos oss far du som bade kdpare och séljare av lantbruks-
fastigheter ett svarslaget stod som borgar for en god affar.

LUDVIG & CO

Vi erbjuder:

¢ Redovisning

¢ Bokslut

» Deklarationshjalp

¢ Loneadministration

Vi erbjuder:

« Avdrag

« Skatteplanering

« Generationsskifte

Vi erbjuder:

o Foretagsledning

o Affarsutveckling

o Ekonomistyrning

* Specialistradgivning

Vi erbjuder:

o Affarsjuridik

o Arrende- och nyttjanderatt
« Fastighetsratt

* Mark- och miljoratt

o Familjeratt

Vi erbjuder:

o K6pa fastighet

o Fastighetsradgivning
o Virdera fastighet

o Skogsbruksplan

Ludvig & Co &r Sveriges storsta radgivnings- och redovisningsforetag med fler an 1300 medarbetare. Vara specialister och radgivare inom ekonomi & skatt, juridik,
affarsradgivning och fastighetsférmedling finns pa éver 130 orter éver hela landet. Hitta ditt ndrmaste kontor ludvig.se. Vill du hellre ringa &r numret 0771-27 27 27.
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= fran idé till fardig fastighet

Professionell radgivning'fér foretag och privatpersoner

Att navigera genom bygglovs- och lantmateriprocesser kan vara komplicerat, tidskrdvande och fyllt
av juridiska och tekniska detaljer. Ludvig & Co erbjuder en komplett 16sning fér dig som vill sdkerstalla
en smidig och korrekt hantering av dessa processer. Vi har ett specialistteam med djup kompetens inom
detaljplanering och bygglov, lantmateri, fastighetsbildning och juridik, vilket gor att du kan kdnna dig trygg
genom hela resan. Vi hjalper dig fran idé till verklighet, oavsett om det galler ditt drémhus eller din
dromgard, exploatera for villaomrade eller kommersiella projekt som exempelvis industriradhus med &gande-
ratt. Oavsett om du &r en fastighetsutvecklare, entreprendr eller privatperson, skraddarsyr vi en l16sning
som passar just dina behov. Fran den forsta idén till en fardig fastighet - vi finns med dig hela vagen!

Sakra och smidiga processer
Vi guidar dig genom detaljplaneprocessen, bygglov, lantmateriférrattningar och
eventuella 6verklaganden.

Helhetsperspektiv
R&dgivning inom juridik, fastighetsbildning, skatter och skogsbruk.

Expertteam
Ett skraddarsytt team av experter, for just ditt arende, star vid din sida hela vagen.

Anpassat for foretag och privatpersoner
Oavsett om du ar fastighetsutvecklare, entreprendr eller privatperson,
erbjuder vi skraddasydda helhetslésningar for vad som passar er.

Kontakta oss idag! Ludvig & Co - din trygga partner inom bygglov och lantméteri

Namn Email Mobil ludvig.se

LUDVIG & CO

Ludvig & Co ar Sveriges stdrsta radgivnings- och redovisningsféretag med fler an 1300 medarbetare. Vara specialister och radgivare inom ekonomi & skatt, juridik,
affarsradgivning och fastighetsformedling finns pa éver 130 orter 6ver hela landet. Hitta ditt ndrmaste kontor ludvig.se. Vill du hellre ringa ar numret 0771-27 27 27.
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