Renoverad gard med mojligheter

LJUNGBY HAMNEDA 4:5

LUDVIGACO



Renoverad gard med méjligheter

Gard om 26 ha, varav ca 13,4 ha skogsmark och ca 12,6 ha jordbruksmark.
Fastigheten ar bebyggd med bostadshus och ekonombyggnader.

Bostadshuset ar omfattande renoverat och idag en modern bostad med lantlig charm.
Garden erbjuder lantligt boende med méjligheter till skogsbruk, odling, mindre djurhalining etc.

Fastigheten ar beldgen strax sydvast om Hamneda kyrka.

Prisidé 4 900 000 SEK.

Joakim Ahlberg

Ansvarig Fastighetsméklare
0470-745706
joakim.ahlberg@ludvigfast.se
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Annika Granquist
Fastighetsmaklare
0470-745728
annika.granquist@ludvigfast.se
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Virkesforrad:
Antal bostadsbyggnader:
Boarea:

Biarea:

Fastighetsbeteckning:

Adress:
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Beskrivning

Bostadshus
Bostadshus omfattande renoverat pa senare ar.

Plan 1

Entré genom védlkomnande hall ned utrymme for
forvaring.

Generost och modern badrum med wc, handfat
och dusch.

Ljust och 6ppet kok innehallande bland annat
skafferi och kokso.

| anslutning till koket finns matsalsdel.

Tv-rum, mojligt att anvdnda som sovrum.

Plan 2

Sovrum garderob kattvind.

Toalett med wc och handfat.
Allrum/Tv-rum med utgang till balkong.
Sovrum.

Sovrum.

Kallare
Kallaren innehaller, pannrum,
forvaringsutrymmen och tvéattstugedel.

Enskilt avlopp, enligt Ljungby kommun
avloppsanlaggning fran 2011

Enskilt vatten.

Uppvarmning genom vattenburet system med
vedpanna i kallaren.

Fiber.

Bostadshuset har genomgatt omfattande
renovering och tillbyggnad fran 2011 och framat
bland annat innehallande nedan.

Ny vedpanna + 3 tankar, ca 2011

Nytt el- och vattensystem i hela huset, [6pande
sen 2011

Ny ytterpanel pa huset, 2012

Nytt tak, 2013

Vattenburen golvvarme hela nedervaningen
férutom TV-rummet, 2014

Alla fonster + dorrar bytta (dock ej 3

kallarfonster)

Dranering, 2015

Tillbyggd hall, 2016

Ny toa évervaning, 2017

Helrenoverad 6vervaning (vaggar, goly, tak).
Nytt tradack, maj 2018

Malat om huset (sista strykningen), 2020
Helrenoverat badrum nere, 2022

Sovrum andra vaningen, 2023

Helrenoverat kok, 2024

Vattenburen golvvarme i kok, 2024 Ny balkong
(helrenoverad).

Ekonomibyggnader
Pa fastigheten finns nedanstaende
ekonomibyggnader.

Ladugard med tak av eternit.
Ladugarden innehallande sedanliga utrymmen
sasom logdel, fd djurdel, férvaringsutrymmen etc.

Garagdel med plattak.
Renoverat enligt nedanstdende.
Ny panel, 2017.

Nytt plattak.

Stort vaxthus langs langsidan.
Tradack pa gaveln.

Fastighetsuppgifter

Skogsuppgifter

Skogsbruksplan upprattad av Bjorkhaga
skogstjanst januari 2026.

Enligt skogsbruksplanen bestar fastigheten av ca
13,4 ha produktiv skogsmark.

Uppskattat virkesforrad ar ca 1862 m?3sk,
motsvarande 139 m3sk per ha. Boniteten ar
uppskattad till 7.5 m3sk per ha med en arlig
tillvaxt om ca 97 m3sk.

Fastigheten domineras av gallringsskog.

Se bifogade utdrag ur skogsbruksplanen for mer
information.



Skogsvardslagen

Pa brukningsenheter med produktiv skogsmark
om O - 100 ha far maximalt 50 ha vara kalmark
och skog under 20 ar. Pa brukningsenheter éver
100 ha produktiv skogsmark far
féryngringsavverkning inte ske i sadan
utstrackning att mer an hélften av
brukningsenhetens produktiva skogsmarksareal
kommer att besta av kalmark och skog yngre an
20 ar (den sk 50% regeln). For nybildade
fastigheter yngre an tre ar galler sarskilda regler.

Som brukningsenhet rdknas normalt den
produktiva skogsmark inom en kommun som
tillhér samma agare.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séljaren svarar ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.

Indgomark

Enligt skogsbruksplanen bestar fastigheten av ca
12,6 ha indgomark.

Enligt taxeringsuppgifterna bestar fastigheten av
7 ha dkermark och 6 ha betesmark.

Indgomarken &r utarrenderad via skrift femarigt
arrendeavtal fran 2015-03-14. Stangsel tillhor
arrendatorn.

Jakt

Enligt lansstyrelsen tillhér delar av fastigheten
Trollestorp m fl byars dlgsk.omrade.

Jakten é&r fri for ny kopare fran tilltradesdagen.

Fiske

Fastigheten har del i LUUNGBY HAMNEDA FS:1,
LJUNGBY HAMNEDA FS:2.

Andamal, fiske i Lagan.

Forn- och kulturlamning

Enligt Riksantikvariedmbetet berors fastigheten
av Bytomt/gardstomt.

Information fran Riksantikvariedmbetet,
https://app.raa.se/open/fornsok/lamning/adcOd2e
e-4a01-4832-bd99-b6563460883d

Arealuppgifter

Avvikelser mellan areal enligt fastighetsregistret,
areal enligt fastighetstaxeringen och areal enligt
skogsbruksplanen kan férekomma.

Areal enligt taxeringsuppgifterna, 27,2 ha.

Areal enligt fastighetsutdraget, 26,43 ha.

Areal enligt skogsbruksplanen, 26,4 ha.

Besiktning och energideklaration
Overlatelsebesiktning och energideklaration
upprattad av OBM-Gruppen i januari 2026.

Nyttjande

Angransande fastighet LUUNGBY HAMNEDA 4:4
nyttjar omrade av Hamneda 4:5 for
avloppsanlaggning och parkering etc.

Besiktnings och undersékningsplikt

Koéparen ar val medveten om att uppgifterna fran
skogsbruksplanen i objektbeskrivningen ar
framtagna enligt for skogsbruksplanldggning
gadngse metod och ar endast ungeférliga. Det kan
férekomma avvikelser bade uppat och nedat.
Avvikelserna géller bade enskilda bestand och
summan av dessa. Det kan sdledes inte av
Koparen uppfattas som nagon garanti att
uppgifterna korrekt aterger fastighetens
egenskaper. Det aligger kdparen att sjalv
kontrollera uppgifterna i skogsbruksplanen.

Skog och mark kan undersékas pa egen hand,
dock skall hansyn visas till grannar, djur, ev
pagaende jakt och liknande.

Fastigheten kommer séljas med
friskrivningsklausul.

Den slutgiltiga koparen har enligt jordabalken ett
langtgdende ansvar att undersdka fastigheten
och forvissa sig om dess skick, granser och areal
fore kopet. Koparen ges darfor mojlighet till att
pa egen hand eller genom konsult fore kdpet
undersoka fastigheten och darigenom skaffa sig
kdnnedom om det skick vari den befinner sig.

Den som slutligen koper fastigheten ar
medveten om att det i kdpekontraktet kommer
att tas in en klausul dar séljaren friskriver sig fran
ansvar gallande fel eller brister i fastigheten.

Séljaren och dess representant friskriver sig



ansvar for eventuella avvikelser for de uppgifter
som lamnats i objektsbeskrivning mm. Syftet
med uppgifterna ar endast att underlatta
koparens besiktning av fastigheten och ge
spekulanter en grov uppfattning om fastigheten.
Den som tanker kdpa fastigheten maste
ovillkorligen sjalv hdmta in uppgifter om
fastigheten, som grund for sitt kdpbeslut.

Bud/ forsaljningssatt

Forsaljning av fastigheten sker via skriftlig
budgivning. Séaljaren férbehaller sig ratten att fritt
anta inkommit skriftligt bud eller att halla en
efterféljande férhandling/auktion mellan
budgivarna. Fri provningsratt forbehalles saljaren.

Skriftligt bud ska vara Ludvig & Co, Joakim
Ahlberg, mail: joakim.ahlberg@ludvigfast.se,
tillhanda.

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde mark: 1707 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 676 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 2 383 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2023

| detta ingar foéljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 34 000 kr
Smahusbyggnad: 642 000 kr

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Inteckningar

Inteckningsdatum: 1994-03-30
Belopp: 300 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 1994-03-30
Belopp: 50 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2006-04-27
Belopp: 400 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2010-01-04

Belopp: 150 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2011-04-29
Belopp: 750 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2011-04-29
Belopp: 350 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2012-09-12
Belopp: 300 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2024-03-12
Belopp: 266 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Summa inteckningar: 2 566 000 SEK

Rattigheter och belastningar

Rattigheter, last

Officialservitut: VATTENTAKT,
Officialservitut: RATT ATT ANVANDA DEN
SAMFALLDA VAGEN A VARI
STAMFASTIGHETEN HAR DEL, FOR UTFART
TILL ALLMAN VAG - VAG | SAMFALLD
VAGMARK,

Avtalsservitut: Kraftledning,
Officialnyttjanderatt: TELE EXPROPRIATION,
Avtalsservitut: STOLPTRANSFORMATOR MM -
Avtalsservitut: ELEKTRISK
STARKSTROMSLEDNING MM

Samfillighet
LJUNGBY HAMNEDA FS:2,
LJUNGBY HAMNEDA FS:1.

Ovrig Belastning/forman

Avtalsservitut Kraftledning,

Avtalsservitut STOLPTRANSFORMATOR MM,
Avtalsservitut ELEKTRISK
STARKSTROMSLEDNING MM,
Avtalsnyttjanderatt TELE.



Kostnader
Driftskostnad

| detta ingar foljande kostnader:
Fastighetsskatt/avgift: 6 315 SEK/ar

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppratta en boendekostnadskalkyl.

Ovrigt

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Visning

Anmaélan pa hemsidan eller till Joakim Ahlberg,
0470 745706.

Adress till bostadshuset, Hamneda Klockaregard
2 34175 Hamneda.

Vagbeskrivning

Fastigheten ar beldgen strax sydvast om
Hamneda kyrka.

Adress till bostadshuset, Hamneda Klockaregard
2 34175 Hamneda.

Se bifogat kartmaterial for mer information.

Nuvarande dgare

Emma Sand, Hamneda
Ola Sand, Hamneda
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Sammanstallning over fastigheten

Arealer hektar
Produktiv skogsmark 13,4
Myr/karr/mosse 0,0
Berg/Hallmark 0,0
Inagal/aker 12,6
Vég och kraftledning (linjeavdrag) 0,0
Annat 0,4
Summa landareal 26,4
Vatten 0,1
Virkesforrad

m3sk
Totalt Tall 386
T Gran 992
Ek 88
1862 Bjérk 366
Asp 27
Medeltal Lark 3
m3sk per hektar
139
Bonitet
Fastighetens medelbonitet mesk per ha
ar beraknad till
7,5
Avverkningsforslag msk
Foéryngringsavverkning 0
Gallring 337
Totalt under perioden 337

pcSKOG Plan

%
21
53
20

<1

%
50
<1
<1
48

<1

| den produktiva arealen ingar:
- adellévskog med 0,4 ha

ha
1,9
6,4
0,6
42
0,2
0,0

Tillvaxt

Tillvaxt for perioden 2026-02-01 +
10 ar beraknad med hénsyn till

m3sk per ar
97

foreslagna atgarder

Forvantad tillvaxt forsta vaxt-
sasongen

m3sk
100

m3sk per ha
7,5

Utskriven: 2026-01-13

Kronobergs lan, Ljungby, Sédra Ljunga
HAMNEDA 4:5 Id: 78107000

BJORKHAGA

SKOGSTIANST



Skogens fordelning pa aldersklasser

Aldersklass

Kalmark
- 9ar
10- 19
20 - 29
30- 39
40 - 49
50 - 59
60 - 69
70 - 79
80 - 89
90 - 99
100 - 109
110 - 119
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt

Areal

Virkesforrad

ha

1,0
1,8
4,3
1,2
0,8
3,7

%

13
32

28

Totalt
m3sk

50
460
270
200
770

107

m3sk
Iha

28
107
225
250
208

178

Gran %

Tall % Bjork %

100
74
22

100

100
49

26

12 65

36 7

51

Ek %

Asp %) Lark %

49

Summa/Medel

13,4

100

1862

139

53 21 20

Arealfordelning, aktuell

30
254
20
154

Areal %

10

Kalmark 5

15

25

35

45

I |
55 65 75
Aldersklasser

) )
120+ E Skog

Arealfordelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)

30+
254
20
154

Areal %

10

Kalmark 5

pcSKOG Plan

15

45

|
55 65 75
Aldersklasser

85

95

115 120+ E Skog

B Produktionsmal
B Naturvardsmal

Virkesforrad:
1862 m3sk

B Produktionsmal
B Naturvardsmal

Virkesforrad:
2492 m3sk

Utskriven: 2026-01-13

Kronobergs lan, Ljungby, Sédra Ljunga

HAMNEDA 4:5 Id: 78107000

BJORKHAGA

SKOGSTIANST



Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass . Totalt msk  |Gran %| Tall % Bijérk %| Ek % Asp % Lark %
ha Yo
m3sk /ha

Kalmark K1

K2
Rojningsskog R1 1,0 7 5 5 100

R2 1,8 13 50 28 74 26
Gallringsskog G1 10,0 75 1700 170 56 19 21 2 2

G2

Foryngrings- S1
avverknings- S2
skog S3 0,6 4 107 178 51 49
Lagproducer- E1
ande skog E2

E3
Overstand/Skikt
Malklass NS
Malklass NO
Summa/Medel 13,4 100 1862 139 53 21 20 5 1
Kalmark Féryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan foryngringsavverkas
Mark dar atgard(er) behdvs for att erhalla tillfredsstéllande Normalt foreslas ingen avverkningsatgérd under
foryngring. planperioden.
K2 Behandlad kalmark S2 Skog som dr mogen att foryngringsavverkas

Mark som fullstdndigt behandlats med atervaxt-atgarder men Normalt infaller en avverkningsatgard under planperioden.

dar féryngringen inte sakerstallts. S3 Skog i foryngringsbar alder

Féryngringsavverkning bér dock inte utféras.

Rojningsskog

R1 Plantskog Lagproducerande skog
Sakerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd. E1 Restskog
R2 Ungskog Skog som ldmnats efter avverkning eller som uppkommit pa

Skog som ar 6ver 1,3 m och som i utvecklings-hanseende grund av skada.

motsvarar rojningsskog. E2 Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt tradslag.

Gallringsskog E3 Skog av hagmarkskaraktir

G1 Normal gallringsskog Gles skog av hagmarkskaraktar.
Skog som ar yngre an skyddsaldern (lagsta alder for . .
féryngringsavverkning). Naturvardsmal NS/NO

G2 Aldre gallringsskog NS Naturvardsmal med skotsel

Skog som uppnatt skyddsaldern och dar nasta lampliga NO Naturvardsmal, orért
atgard normalt ar gallring.

75
70
651
601
551
501
45

40

35

30

25

201

15

10

5

0 ! 1 U 1

R1 R2 G1 S3

PcSKOG Plan Utskriven: 2026-01-13
Kronobergs lan, Ljungby, Sddra Ljunga i -
HAMNEDA 45 Id: 78107000 BJORKHAGA

SKOGSTIANST



Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt Antal

Malklass ha % m3sk % m3sk % avd
PG 13,4 100,0 1862 100,0 967 100,0 15
PF - produktion 0
PF - naturvard 0
NS 0
NO 0
Summa 13,4 100,0 1862 100,0 967 100,0 15

Impediment

ha %
Myr 0,0 <1
Berg 0,0 <1
Skotselinriktning

ha %

Trakthygges 12,8 96
Sociala varden 0,6 4

Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande innebord:

PG Produktionsmal med miljohansyn

| avdelningar med laga naturvarden dar produktionsmalet styr skotseln. Miljdhansyn tas genom att
hansynsytor, tradgrupper, evighetstrad och buskar mm Idmnas. Miljdhansyn motsvarar hégst ca 10 %
av avdelningens produktiva skogsmarksareal.

PF  Produktionsmal med forstarkt miljohansyn

| avdelningar med laga/vissa naturvarden férenas produktionsmalet med en forstarkt miljohansyn.
Produktionsmalet styr huvudinriktningen av skétseln, medan naturvardsmalet dominerar i vissa delar
av avdelningen. Férhallandet mellan malen anges som procentsatser av avdelningens produktiva
skogsmarksareal. Forstarkt miljdhansyn innebar att mer an 10 % av avdelningens produktiva
skogsmarksareal utgors av naturhansyn. Naturvardsmalet kan i vissa fall dverstiga 50 % av
avdelningens produktiva skogsmarksareal.

NS Naturvardsmal med skétsel
| avdelningar med héga naturvarden dar aterkommande skoétsel ar nddvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr skotseln som endast utfors nar det ar motiverat av naturvardsskal.

NO Naturvardsmal, orort

| avdelningar med hdga naturvarden dar fri utveckling ar nddvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr genom att omradet 1amnas for fri utveckling. Ibland kan dock ett nyskapande av déd ved vara
noédvandig for att paskynda utvecklingen av héga naturvarden.

PcSKOG Plan Utskriven: 2026-01-13
Kronobergs lan, Ljungby, Sddra Ljunga i A
HAMNEDA 4:5 Id: 78107000 BJORKHAGA

SKOGSTJANST



Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, 4 = Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen

Avdelningsbeskrivning

2 PG - Produktionsmal med miljohéansyn

Skifte: Hamneda 4:5 i = grén kommentar, i = generell kommentar, i = &tgdrdskommentar, iv = speciella varden
Avd | Areal | Al Ader | HKi sl Virkesforrad | g | Tréd- | Med | Med | G.yta |Beskrivning Atgard N | Uttag -ﬁ”-'-gt
ha g ) m3sk slag diam | héjd i a inkl tillvaxt | fillvaxt | Not
nro | (-Avdrag)| o ar Skikt klass m? Alternativ ' - = md3sk
[Skiki] ha avd cm m % | m*sk | perha
1 04| 5 Garden
Anteckningar:
2 06| 1 50( G1 E24 150 90( PG 2 [Ek 40 28 20 17 [Frisk Ingen atgard 6,1
Bjork 30
Asp 30
Skotselinriktning: Trakthygges
Anteckningar:
3 ‘ o,s‘ 1 ‘ 50‘ G1 ‘ G28 ‘ 300‘ 180‘ PG2 |Gran 100‘ 23‘ 20‘ 33‘Frisk Ingen &tgard ‘ ‘ ‘ ‘ 11,0‘
Skoétselinriktning:Trakthygges
Anteckningar:
4 11 1 20 G1 B24 120 132| PG 2 |Gran 10 12 13 18 [Frisk Gallring 1 25 33 7,4
Bjork 90 Gallring (F) 3 20 28
Skotselinriktning: Trakthygges
Anteckningar:
5 09| 1 10 R2 B22 15 14| PG 2 |Gran 20 4 Frisk Ré&jning 3 3,8
Bjsrk 80
Skoétselinriktning:Trakthygges
Anteckningar:
6 19| 1 20| G1 B22 85 162| PG 2 (Gran 8 10 10 15 [Larkinslag i soder Underv r6j f gallring 2 71
Bjork 90 \Varier bonitet Gallring (A) 3 30 68
Lark 2 Frisk
Skotselinriktning: Trakthygges
Anteckningar:
pcSKOG Plan Utskriven: 2026-01-13

Lan: Kronobergs lan Kommun: Ljungby F&rsamling: Sédra Ljunga

HAMNEDA 4:5 d: 78107000 BJORKHAGA

SKOGSTJANST




Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, 4 = Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen

Avdelningsbeskrivning

2 PG - Produktionsmal med miljohéansyn

Skifte: Hamneda 4:5 *i= gron kommentar, i = generell kommentar, iii = atgardskommentar, iv = speciella varden
Avd | Areal| A | Ager | Hk | i | Virkesforrad |y | Tréad- | Med | Med | G.yta |Beskrivning Atgérd n | Utag | g
ha g ) m3sk slag diam | héjd i a inkl tillvaxt | fillvaxt | Not
nro | (-Avdrag)| o ar Skikt klass m? Alternativ ' - = md3sk
[Skiki] ha avd cm m % | m*sk | perha

7 0,2 1 20| G1 G28 90 18| PG2 |Gran 100 11 11 17 |Frisk Gallring 3 30 8 8,5
Skoétselinriktning:Trakthygges
Anteckningar:

8 ‘ o,s‘ 1 ‘ 40‘ G1 ‘ G30 ‘ 250‘ 200‘ PG2 |Gran 100‘ 19‘ 18‘ 31 ‘Frisk Ingen &tgérd ‘ ‘ ‘ ‘ 1,7
Skotselinriktning: Trakthygges
Anteckningar:

9 12| 1 35| G1 G32 | 225 270| PG 2 |Gran 100 16 15 32 |Varier bonitet Gallring 1 30 81 10,0

Frisk

Skoétselinriktning:Trakthygges
Anteckningar:

10 04| 1 20 G1 B22 90 36( PG 2 [Bjork 100 10 11 17 [Frisk Underv r¢j f gallring 1 6,6

Gallring (F) 2 30 15

Skotselinriktning: Trakthygges
Anteckningar:

11 09| 1 15| R2 G30 40 36| PG 2 |Gran 95 6 Frisk Underv rdj f gallring 3 6,5

Bjork 5} Gallring (F) 3 30 19

Skoétselinriktning:Trakthygges
Anteckningar:

12 \ 1,0\ 1 \ 7\ R1 \ G30 \ 5\ 5\ PG2 |Gran 100\ \ 1\ ‘Frisk R&jning \ 3 \ \ \ 3,5\
Skoétselinriktning:Trakthygges
Anteckningar:
pcSKOG Plan Utskriven: 2026-01-13
Lan: Kronobergs lan Kommun: Ljungby F&rsamling: Sédra Ljunga i =
HAMNEDA 4:5 d: 78107000 BJORKHAGA

SKOGSTJANST



AVdeI n ingsbes krivn i ng Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, 4 = Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen

2 PG - Produktionsmal med miljohéansyn

Skifte: Hamneda 4:5 i = grén kommentar, i = generell kommentar, i = &tgdrdskommentar, iv = speciella varden
Avd | Areal | Al Ader | HKi sl Virkesforrad | g | Tréd- | Med | Med | G.yta |Beskrivning Atgard N | Uttag -ﬁ”-'-gt
ha g ) m3sk slag diam | héid i a inkl tillvaxt | fillvaxt | Not
nr | (Avdrag)| o ar Skikt klass 19 m2 Alternativ Tk . mdsk
[Skiki] ha avd cm m % | m*sk | perha
13 0,7 1 25| G1 G32 | 160 112| PG 2 [Tall 50 17 14 24 |Fd inaga Gallring 1 30 34 10,2
Gran 50 Frisk
Skotselinriktning: Trakthygges
Anteckningar:
14 250 1 50( G1 T24 | 200 500( PG 2 (Tall 55 20 17 26 [Torvmark Gallring 2 20 117 6,7
Gran 40 Olikaldrigt
Bjérk 5] Ovrig
Skoétselinriktning:Trakthygges
Anteckningar:
L I T T O O HO N B | I
Anteckningar:
16 02 1 90 S3 T22 | 275 55( PG 2 (Tall 100 24 20 30 |Frisk Ingen atgard 5,6
Gallring (A) 2 20 12
Skotselinriktning:Sociala varden
Anteckningar:
O O Y N B (O | I
Anteckningar:
18 \ 0,4\ 1 \ 90\ s3 \ E22 \ 130\ 52\ PG [Ek 100\ 32\ 19\ 16‘Frisk ‘Ingenétgérd \ \ \ \ 3,0\
Skotselinriktning:Sociala varden
Anteckningar:

pcSKOG Plan
Lan: Kronobergs lan Kommun: Ljungby F&rsamling: Sédra Ljunga

HAMNEDA 4:5 d: 78107000 BJORKHAGA

SKOGSTJANST

Utskriven: 2026-01-13
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Anteckningar
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LUDVIG & CO

Radgivning sedan 1918

Ludvig & Co &r Sveriges stérsta radgivningsféretag med drygt 70 000 kunder och cirka 1300 medarbetare pa 130 orter.

Grundat av Ludvig Nanneson 1918 har vi i dver 100 ar hjélpt vara kunder vara kunder inom ekonomi, skatt, affarsradgivning,

juridik och fastighetsférmedling. Valkommen in till oss, oavsett var du befinner dig.

Ekonomi

Ibland kan det kdnnas svart att ha en ordentlig 6verblick 6ver foretagets
ekonomi. Samtidigt som du ska driva en framgangsrik verksamhet maste
du skéta din I6pande bokféring, deklarera ratt och se till att saval l6ner
som fakturor hanteras smidigt och utan krangel. Vart mal ar att ge dig
avlastning i vardagen kring alla ekonomitjanster, sa att du istéllet kan
l&gga tiden pa att driva och utveckla ditt foretag.

Skatteradgivning

Du som é&r féretagare har mycket att tjana pa att ha en genomtankt och
langsiktig skattestrategi. Vara skatteradgivare och ekonomer ger rad och
stod kring skatteplanering och avdrag. Att gora ratt avvagningar, betala
ratt skatt och ta ut ratt [on. Allt for att sakerhetsstélla att du far de basta

forutsattningarna for att driva ett vdalmaende och lIénsamt foretag.

Affarsradgivning

Nar det lilla foretaget vaxer kravs néaring och resurser fran manga hall.
Det kan kdnnas svart att ha en bra struktur nar det uppstar nya utmaningar
varje dag. Vi hjalper dig att bibehalla fokus, ta fram praktiska strategier
och handlingsplaner som utvecklar ditt féretag i ratt riktning. Vi hjalper
dig att styra ditt foretag mer effektivt, gora battre affarer och fa tydligare
koll pa allt fran din ekonomi, till konkurrenter och omvérlden.

Juridik

Har du rakat ut for en tvist eller behover du hjélp att formulera ett avtal
som ska forhindra eventuella problem i framtiden? Ta hjalp av en jurist
med kompetens och som forstar din situation — oavsett om det galler
privata arenden, avtal for foretaget eller fragor kring fastigheten.

Ludvig & Co Fastighetsformedling

Vart systerbolag Ludvig & Co Fastighetsférmedling har Sveriges framsta
fastighetsmaklare inom jord och skog. Varje ar hjélper vi vara kunder att
sélja 6ver tusen lantbruksfastigheter. Med 130 kontor spridda 6ver hela
landet har vara fastighetsméaklare en erfarenhet och kunskap om just

ditt omrade. Genom ett nara samarbete med Ludvig & Co:s specialister
inom juridik, ekonomi, skatt och arrenderadgivning kan vi erbjuda unika
helhetslosningar. Hos oss far du som bade kdpare och séljare av lantbruks-
fastigheter ett svarslaget stod som borgar for en god affar.

LUDVIG & CO

Vi erbjuder:

¢ Redovisning

¢ Bokslut

» Deklarationshjalp

¢ Loneadministration

Vi erbjuder:

« Avdrag

« Skatteplanering

« Generationsskifte

Vi erbjuder:

o Foretagsledning

o Affarsutveckling

o Ekonomistyrning

* Specialistradgivning

Vi erbjuder:

o Affarsjuridik

o Arrende- och nyttjanderatt
« Fastighetsratt

* Mark- och miljoratt

o Familjeratt

Vi erbjuder:

o K6pa fastighet

o Fastighetsradgivning
o Virdera fastighet

o Skogsbruksplan

Ludvig & Co &r Sveriges storsta radgivnings- och redovisningsforetag med fler an 1300 medarbetare. Vara specialister och radgivare inom ekonomi & skatt, juridik,
affarsradgivning och fastighetsférmedling finns pa éver 130 orter éver hela landet. Hitta ditt ndrmaste kontor ludvig.se. Vill du hellre ringa &r numret 0771-27 27 27.
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