Vara Possegarden 3,25 ha

Vara Sladene 7:6
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Sladene Possegarden 3,25 ha

Vara Sladene 7:6

Mindre gard i fin miljé6 med pakostat bostadshus som totalrenoverades 2016. Har méts man av
glasveranda med kalkstensgolyv, klassiskt kok i vitt med koksé och bankskivor av kalksten, hel-
kaklat badrum och kéllare med relaxavdelning. Har finns ocksa ett harligt uterum med utgéang till
altandack och pool. Darutéver finns ytterligare ett bostadshus samt ladugard dér bl.a. en gards-
butik iordningsstéllts, magasin med vidbyggd plantverkstad och ett robust vaxthus mm.

Arealen om 3,25 ha férdelar sig 6ver ca 1,6 ha aker, 1 ha bete samt tomtmark.
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Helene Gustafsson Vara
Fastighetsméklare Stora Torget 4
072 55 11 264 0512-72518
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Akermark 16 ha

Betesmark Tha

Ovrig mark 0,65 ha

Total areal 3,25 ha

Antal bostadsbyggnader: 2st

Fastighetsbeteckning: Vara Sladene 7:6

Adress: Sladene Possegarden 1& 2,
534 90 Vara

Utgangspris: 4200 000 SEK



Beskrivning

Bostadshus

1%-plans bostadshus uppfort pa kallare och
torpargrund. Huset har stomme av timmer och
trd samt fasad av stdende trapanel. Fonstren ar
3-glas isoler och 2-glas isoler i badrum pa 6vre
plan. P4 taket ligger det betongpannor och pa
utbyggnaderna, bandplat.

Uppvarmning med jordvarme via varmepump
Nibe F 1155 och 2 x 400 m + 300 m kollektor-
slang. Det ar vattenburen golvvarme férutom ett
rum i kéllaren som har golvvarme via elslingor.

| koket finns ocksa en braskamin och det ingar
ca 6 m® ved.

Enligt taxeringsinformationen uppgar boarean till
125 m? och biarean till 68 m? samt byggnadsaret
till 1909.

Invandig area, A-temp enligt energideklarationen
ar 235 m2

Vatten och aviopp

Enskilt vatten fran grévd brunn. Vattenanalys ar
utford i maj 2024.

Enskilt avlopp till 3-kammabrunn med
infiltrationsbadd.

Fiber

Fastigheten &r ansluten till fiber via Nordvastra
Vara Fiber ek. for.

Renoveringar

2015 Ny Ikt och betongpannor lades pa taket.
Hangrannor och stuprér byttes i samband med
takbytet.

2016 Utfordes en omfattande renovering av huset
bl.a med féljande:

Fasaden byttes delvis och huset malades om
utvandigt.

Tillbyggnad av balkong och veranda/entré.
Uterum byggdes och golvet till uterummet
isolerades.

Hela huset inkl. taket tillaggsisolerades.
Dranering gjordes runt huset férutom vid gavel
déar torpargrund finns.




Jordvarme och varmepump installeras.

Nytt ytskikt av klinker lades i tvattstugan och
golvbrunnen byttes.

Dusch/wc pa dvre plan samt badrum pa
kallarplan renoveras. Nytt yt- och tatskikt
monteras. Golvbrunnarna byttes.

Samtliga fonster byts ut till 3-glas isolerfonster. |
takfonster pa 6vre plan monteras ett 2-glas
isolerfonster.

Ny entrédorr och kallardérr monteras.

Ny kéllartrappa monteras.

Kamin installeras.

Nya vatten och avloppsledningar monteras i
huset.

All el omdragen.

Bastu byggdes.

Nytt kok monteras.

2017 Altan och pool byggdes.

2024 Installerades ny diskmaskin. Ny
saltklorinator till poolen.

Planlésning

Ingang till glasveranda med sprdjsade fonster
och kalksten pa golvet.

Stor hall med trappa till 6vre plan.

Rymligt vardagsrum med fonster at tva hall.
Kok med vit klassisk skapsinredning och kokso
fran Vedum kék & Bad samt bankskivor i
kalksten. Kdket har gott om forvaringsutrymme
och &r utrustat med kylskap, frysskap,
diskmaskin, spishall, flakt och inbyggnadsugn-
och micro. | kdket star ocksa en varmande

braskamin.

Matrum som ar dppet mot koket. Fran
matrummet finns utgang till uterum.

Harligt uterum med isolerglasfonster, isolerat
golv och innertak som &r 6ppet till nock. Via en
pardorr nds pooldacket.

Ovre plan

Moblerbar hall med utgéng till balkong.

Stort sovrum dar taket ar 6ppet till nock.
Sovrum med tva praktiska kladkammare/forrad,
en pa var sida rummet.

Helkaklat badrum med badkar, dusch, handfat
och vagghangd toalettstol.

Samtliga rum pa entréplan och 6vre plan har
enhetlig ekparkett pa golven.

Kallare

Passage/kallarrum som har golvvarme via
elslingor.

Teknikrum/forrad.

Matkallare, har finns ingen golvvarme.

Helkaklad relaxavdelning med bastu, badkar,
dusch och vdgghangd toalettstol.
Tvattstuga/pannrum med Husqvarna tvattmaskin
och torktumlare pa forhojningssockel for bekvam
arbetshojd, poolaggregat, varmepump och extra
varmvattenberedare 180 I. Utgang.

Hela kallaren har klinkersgolv.
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Driftskostnad
Total driftskostnad: 41 633:-/ar.

| detta ingar foljande kostnader:
Uppvarmning/El: 25 685:-/ar. Avser 11 747 k Wh.
25 amperes sakring.

Avlopp/témning tre-kammarbrunn: 1 000:-/ar.
Renhalining: 2 970:-/ar.

Forsakring: 6 360:-/ar. Avser fullvarde bostads-
husen.

Sotning: c:a 350:-/ar. Sotning braskamin och
Oppen spis var tredje ar.

Fiber: 5 268:-/ar.

Angivna driftskostnader avser bada
bostadshusen och ar berdknade med 2 personer i
hushallet i bostadshuset och det réda huset varit
obebott.

Darutover tillkommer fastighetskatt med

12 953:-/ar. (9 525:- + 3 428:-/ar).

Besiktning
En overlatelsebesiktning ar utford 2024-06-13
av Cecilia Molin Anticimex. Se fil pa var hemsida.

Energideklaration

Energiprestanda, primarenergital: 133 kWh/m?/ar.
Specifik energianvandning: 74 kWh/m?/ar.
Energiklass: E.

Energideklaration ar utford 2024-06-25 av

Hans Gunnerek, Anticimex, se fil pd var hemsida.

Pool

| anslutning till bostadens uterum finns
sommarens sjalvklara samlingspunkt, ett
altandack med inbyggd pool om 4 x 8 m. Poolen
ar 1,55 m djup och har en integrerad romantrappa
och rib cover, poolskydd.

Tradgard

Harlig trddgard med flera uteplatser och en
pergola. Storre delen av grasmattan klipps med
en Husqgvarna robotklippare som ingar i
Overlatelsen.

Roda huset

Roda huset med ursprung fran 1700-talet ar
uppfért pa betongplatta, torpargrund och liten
kallare. Stommen ar av timmer och fasaden av
stdende trapanel. Huset har kopplade 2-
glasfonster och pa taket ligger det enkupiga
betongpannor.

Uppvarmning med jordvarme via kulvert fran
bostadshuset. Det ar vattenburen golvvarme i
halva huset och resterande med vattenburna
radiatorer.

Det finns ocksa en 6ppen spis med insats.

Enligt taxeringsinformationen uppgar boarean till
72 m? och byggnadsaret till 1909.




Vatten, avlopp och fiber

Vatten, avlopp och fiber &r gemensamt med
bostadshuset.

Renoveringar

Omkring 1995 lades taket om och det lades
golvvarme i kok, hall, toalett och i rummet med
den 6ppna spisen.

Planlésning

Hall.

Toalett med wc, handfat, dusch och ytskikt med
vatrumsmatta.

Utrymme dar den gamla elpannan star kvar,
vattnet till uppvarmningen gar genom pannan.
Fd. kék dar all inredning &r utriven.

Tva rum med 6ppning emellan, tréagolv.

Rum med 6ppen spis som ar godkand att elda i. |
rummet finns ocksa en s.k. Sparlakanssang fran
1700-talet.

Darutover finns en liten matkallare som nas
utifran.

Huset har varit obebott under flera ar och
bostadens interior ar i behov av renovering.

Besiktning
Overlatelsebesiktning &r ej utford.

Energideklaration
Energideklaration &r ej utford.

Ladugard

Ladugarden inrymmer stalldel med gjutet goly,
pumprum dar hydroforen ar placerad, lada med
korloge som har jordgolv samt en separat del
med gjutet golv som iordningstallts till
gardsbutik.

Vidbyggt finns forradsdel dér en elbilsladdare ar
installerad.

Byggnaden ar uppford i trd med plattak. Pa den
vidbyggda stalldelen lades taket om 2010.

Magasin/plantverkstad

Magasin som nyttjas som garage for mindre bil,
férradd och vedbod. Vidbyggt finns en
plantverkstad som passar perfekt for sadd och
plantering mm. fér gardens odlingar.

Byggnaden ar uppford i trd med tak av betong-
tegel fran 2010. Den vidbyggda plantverkstaden
ar uppford i trd med gjutet golv och plat pa taket.

Potatiskallare
Potatiskallare i gjuten konstruktion med
overbyggnad i trd och betongtegel pa taket.

Véaxthus

Robust tunnelvaxthus "Grohus" fér odling i
nordiskt klimat. Vaxthuset ar 48 m* (3 x 16 m)
fran 2020.



Fastighetsuppgifter

Mark

Fastighetens areal om ca 3,25 ha utgors av ca 1,6
ha dkermark, 1 ha bete samt 0,65 ha tomtmark.
Akermarken 6verlats med stubb eller pl6jd enligt
koparens 6nskemal.

Dikningsforetag
Fastigheten har del i dikningsféretag. Rensning
gjordes senast ar 2020.

Arealuppgifter

Areal enligt fastighetsregistret uppgar till 2,1516
ha.

Areal enligt matning pa fastighetskartan uppgar
till 3,25 ha.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade, séljaren svara ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.

Taxeringsvarde

Fastigheten &r nyligen bildad och omtaxering
pagar.

Fastigheten kommer att taxeras som en
lantbruksenhet bebyggd, typkod 120.

Inteckningar
Summa inteckningar: 5 200 000.

Rattigheter och belastningar

Gemensamhetsanlaggning

Vara Sladene GA:1. Avser vag. Andel 1,3 / 85.8.
Vagbidrag utgar. Senaste utdebiteringen uppgick
till ca 1000:-.



Visning
Valkommen att boka tid for visning pa var
hemsida!

Stadning

Bostadshuset dverlats flyttstddat och roda huset
samt évriga byggnader éverldamnas utrymda och
grovstadade.

Forsaljningssatt

Forsaljning av fastigheten sker genom 6ppen

budgivning till ett utgangspris av 4 200 000 SEK.

Vid intresse fran flera budgivare kommer
forsaljningen att slutféras genom budgivning.
Fri provningsratt forbehalles saljaren.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erldgges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Tilltrade

Tilltrade sker enligt 6verenskommelse med
séljaren.
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Rum med sang fran 1700-talet
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Skala 1:100000 (1 cm i kartan motsvarar 1000 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Skala 1:2500 (1 cm i kartan motsvarar 25 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM



Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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