Obebyggd skirgardsfastighet pa Vindalsoé
13,2 ha

VARMDO EKNO 1:538

LUDVIGACO



Sallsynt mojlighet att férvarva en obebyggd skérgardsfastighet pa Vindalsé. Cirka 7,9 ha mark och
5,3 ha vattenomrade i Graskarsfjdrden med andel i fiskeratt. En plats for naturupplevelser, fiske
och rekreation i hjartat av Stockholms skérgard.

Sybrenne Jellema
Fastighetsméklare

086574756
sybrenne.jellema@ludvigfast.se



i
argar

innehav
tom

ikt mark
Stockholms sk
strax nordv

Sandhamn

Un

d

]

as



Beskrivning

Fastighetsuppgifter

Skogsuppgifter

Fastigheten omfattar cirka 7,9 hektar mark
bestaende av skogs-, berg- och héllmark i en
karaktarsfull skargardsmiljo. Marken préaglas av
vacker tallskog, naturliga hallmarker och en orérd
miljé som bidrar till fastighetens attraktiva
naturvérden. Enligt en skogsrapport baserad pa
laserskannad data uppgar det totala
virkesforradet till cirka 265 m3sk.

Jakt

Jaktratten 6vergar till koparen pa tilltradesdagen.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séljaren svarar ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.

Vatten

Till fastigheten hor cirka 5,3 hektar vattenomrade
i Graskarsfjarden. | vattenomradet ingar dven
fiskeratten Ekn6 FS:51, dar fastighetens andel
uppgar till 1/168.

Strandskydd

Enligt Varmdoé kommuns kartunderlag omfattas
hela fastigheten av utvidgat strandskydd.

Byggnation

Fastigheten ar obebyggd och nagon utredning av
mojligheterna att uppféra byggnader har inte
genomforts. Med hansyn till att fastigheten
saknar befintliga byggnader och i sin helhet
omfattas av utvidgat strandskydd bedéms
forutsattningarna for ny bebyggelse som
begrdnsade. Képare uppmanas att sjalv
undersdka vilka mojligheter som kan finnas hos
Varmdoé kommun.




Planer, bestammelser mm
Pa fastigheten finns inga planer eller
bestdammelser enligt fastighetsregisterutdraget.

Forn- och kulturldmning

Pa fastigheten finns inga registrerade forn- och
kulturldamningar enligt Fornsok
(Riksantikvariedmbetet).

Kontrolldatum: 2026-06-23

Naturvarden

Pa fastigheten finns inga registerade naturvérden
enligt Skogens Parlor.

Kontrolldatum: 2026-06-23

Miljopaverkan
Enligt lansstyrelsens EBH-karta finns inga
fororenade omraden pa fastigheten.

Kontrolldatum: 2026-06-30

Forvarv

Fastigheten &gs av ett aktiebolag. Forvarvet
avser endast fastigheten och kommer att
genomfdras som en vanlig fastighetsoverlatelse.
Nagon Overlatelse av aktier eller bolag ingar inte i
forsaljningen.

Jordférvarvslagen

Da fastigheten ar taxerad som industrienhet
(typkod 499) tillampas inte jordférvarvslagen
vilket ger bade privata och juridiska personer att
forvarva fastigheten.

Friskrivning

Koéparen av fastigheten ar medveten om att det i
kopekontraktet kommer att tas in en klausul dar
séljaren friskriver sig fran ansvar for fel eller
brister i fastigheten.

Det innebéar att kdparen inte kan fa ersattning for
ett dolt fel. En friskrivning géller bara under
forutsattningen att séljaren inte kdnner till de
eventuella "dolda felen".

Gardskarta

Ga pa virtuell visning med Ludvig & Co
Fastighetsformedling:s Gardskarta. Inspektera
agorna fran soffan eller pa plats. GPS-funktionen
i din telefon eller surfplatta hjalper dig hitta ratt.

Besiktnings och undersokningsplikt

Den slutgiltiga kdparen har enligt jordabalken ett
l&ngtgdende ansvar att undersoka fastigheten
och forvissa sig om dess skick, granser och areal
fore kopet. Koparen ges darfor mojlighet till att
pa egen hand eller genom konsult fore kdpet
undersoka fastigheten och darigenom skaffa sig
kdnnedom om det skick vari den befinner sig.




Séljaren och dess representant friskriver sig
ansvar for eventuella avvikelser for de uppgifter
som lamnats i objektsbeskrivning mm. Syftet
med uppgifterna ar endast att underlatta
koparens besiktning av fastigheten och ge
spekulanter en grov uppfattning om fastigheten.
Den som tanker kopa fastigheten maste
ovillkorligen sjalv hdmta in uppgifter om
fastigheten, som han kan grunda sitt kdpbeslut

pa.

Koparen ar medveten om att de skogliga
uppgifter som redovisas i objektbeskrivningen
harror fran en skogsrapport baserad pé
laserskannad data och fjarranalys. Uppgifterna ar
uppskattningar och ska endast ses som
vagledande. Avvikelser kan férekomma bade vad
géller enskilda omraden och fastigheten som
helhet. Uppgifterna utgoér darfoér ingen garanti for
fastighetens faktiska skogliga férhallanden eller
virkesforrad. Képaren ansvarar sjalv for att
beddma fastighetens skogliga egenskaper.

Areal

Areal enligt fastighetsregisterutdrag om 13,1960
ha.

Areal enligt SeSverige om 13,2 ha.

Taxeringsuppgifter
Taxeringsenhet: 499- Industrienhet
taxeringsvarde under 1 000 kr
Taxingsar: 2025

Rattigheter och belastningar

Samfillighet
VARMDO EKNO FS:51. Andamal: Fiske. Andel:
1/168.

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppréatta en boendekostnadskalkyl.

Ovrigt

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet. Budgivaren skall
inom 14 dagar efter avslutad budgivning vara
beredd att teckna kopekontrakt, varfor
besiktning av objektet/fastigheten och kontroll
av finansieringsmaojligheter mm bor vara klart
innan bud l&mnas.



Forsaljningssatt

Anbud oss tillhanda senast 2026-08-31 kI 12:00
Forsaljningen av fastigheten sker via
anbudsférfarande dar intressenter anmodas att
inkomma med bud/anbud via mail till
handldggande fastighetsmaklare, via
intresseanmalan eller via telefonsamtal. Efter
anbudstiden utgang kan intresset komma att
summeras via en efterféljande
auktion/budgivning som samtliga inblandade
intressenter kommer ha mojlighet att ta del av.
Séljaren har fri provningsratt och férbehaller sig
ratten att nér som helst anta inkommet bud.

Visning

For denna fastighet kommer ingen organiserad
visning att hallas. Intressenter &r istéllet
valkomna att pa egen hand besdka fastigheten
samt lata genomféra de besiktningar och
undersdkningar som de finner nédvandiga.

Vi ber samtliga besokare att visa hansyn till
natur- och friluftsliv, eventuell pagaende
jaktverksamhet samt narboende och
angransande fastighetsagare.

Omradesbeskrivning

Fastigheten &r beldgen pa naturskdna Vindalsg i
Varmdos mellanskérgard, en miljé som préglas av
hav, skog, klippor och skyddade vikar. Omradet
erbjuder goda méjligheter till batliv, bad, fiske
och friluftsliv samt néarhet till flera vdlkdnda
skargardsdestinationer, déribland Sandhamn. Pa
Vindals6 finns d&ven naturreservat som bevarar
ons vardefulla skdrgardsnatur och bidrar till
omradets lugna och genuina karaktar. Har ges
mojlighet att njuta av en naturnaéra tillvaro i en av
Stockholms skargards mest uppskattade miljcer.

Kommunikationer

Fastigheten nds med egen bat eller taxibat.
Mindre batar kan under gynnsamma forhallanden
troligtvis lagga till vid fastigheten. For storre
batar rekommenderas fortojning vid bryggan
beldgen i anslutning till Vindalsé naturreservat pa
ons Ostra sida. Bryggans lage framgar av
fastighetskartan. Bedémning av
tillaggsmojligheter och djupférhallanden far
gbras av respektive batagare. Anvand med férdel
var gardskarta for att hitta till fastigheten.
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LUDVIGACO

01720656

6578210
Skala 1:5000 (1 cm i kartan motsvarar 50 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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LUDVIG & CO

Avancerad PDF

VARMDO EKNO 1:538

VARMDO EKNO 1:538

L source (R) Lantméteriet



Avancerad PDF

Skannad/Insamlad 2021-04-15 Framskrivning 2021-04-15
9 Virkesforrad, total Virkesférrad, medel & Total areal
@7 265 mssk 140 mesk/ha 13,2 ha
Lépande tillvaxt Medelbonitet A Medelstandortsindex
°
0,0 m3sk/ar 0,0 m3sk/ha/ar Saknas
Arealer

Fordelning av olika égoslag.

I"\goslag Areal (ha) Varav skyddad (ha) Areal (%)
Skogsmark - 19 0,0 14,3
Produktiv
@© Skogsmark - Produktiv
@ Skogsmark - Improduktiv Skogsmark - 34 0,0 25,7
Improduktiv
©® Vvatten
@ Ovrigt Vatten 5,2 0,0 39,7
Ovrigt 2,7 0,0 20,2
Total 13,2 0,0 100,0
Huggningsklasser
Ingen hansyn till NO och NS.
10+
@
E=s 6
@
o
<
34
O - T T T T T T T - T T T T T T T T
K1 K2 K R1 R2 R G1 G2 G 51 52 53 E1 E2 E3 Okant
Huggningsklass Areal (ha) Areal (%) Volym (m3sk)
G2 1,3 71,2 233
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Avancerad PDF

Virkesforrad Malklasser
Volym
10+
® Tal T
= 64
‘ Gran o
< 5.
® Lov 7
ol . . W7/
PG PF NS NO Saknas
Tradslag Volym (m3sk) Volym (%) Malklass Areal (ha) % av prod.
Tall 265 100 PG 0,0 0,0
Gran 0 0 PF 0,0 0,0
Lov 0 0 NS 0,0 0,0
Total 265 100 NO 0,0 0,0
Slutavverkningsmogen skog Avverkningar
Skog som har uppnatt lagsta slutavverkningsalder. Anmalda och utférda avverkningar hamtade fran Skogs-
styrelsen.
Tradslag Areal (ha) Volym (m3sk) Inga avverkningar.
Tall 13 233
Gran 0,0 0
Lov 0,0 0 Bundet kol i skogsmark
242 ton
Total 1,3 233
Aldersfordelning
Fordelning av aldrar.
104
g 6
©
b
=L g
04 T A : —— — SN ss— |

T T T T T
0-10 11-20 21-30 31-40 41-50 21-60 61-70 71-80 81-90 91100 101-110 111120 121+
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Avancerad PDF

Aldersklass
0-10
11-20
21-30
31-40
41-50
51-60
61-70
71-80
81-90
91-100
101-110
111-120

121+

Skyddad natur

Areal (ha)

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,5

0,0

0,1

0,6

'

0,3

0,3

0,0

Areal (%)

Notera att arealer for skyddad natur kan 6verlappa varandra.

Ingen skyddad natur.

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

'

0,0

28,8

0,0

7,2

32,2

18,0

13,8

0,0

Volym (m3sk)

32

20

116

64

34

Volym (%)

12

44

24

13

VARMDO EKNO 1:538
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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