Vara Sparlosa 20 ha

Vara Sparlésa 3:2 och 3:13

LUDVIGACO



Gard om ca 20 ha déar dgorna fordelar sig 6éver 17,7 ha dkermark, 1,9 ha betesmark och 0,4 ha 6vrig
mark. Gardscentrum utgors av en trivsam torpstuga om tva rum och kok, en aldre ladugard och
carport/férrad. Garden &r belagen i Sparlésa, ca 15 km nordvést om Vara och 14 km nordost om
Gréastorp. Mojlighet kan finnas att forvarva respektive fastighet var for sig.

Utgangspris: 4 900 000 SEK.

Helene Gustafsson
Fastighetsmaklare

072 5511264
helene.gustafsson@ludvigfast.se



Akermark 17,7 ha
Betesmark 19 ha
Ovrig mark 0,4 ha
Total areal 20 ha
Antal bostadsbyggnader: 1st

Fastighetsbeteckning:

Vara Sparlosa 3:2 och 3:13

Adress:

Sparlésa Sven Mansgarden 3,

534 90 Vara
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Beskrivning

Torpstuga

1-planshus uppfoért pa torpargrund med
timmerstomme och fasad av stdende trapanel.
Stugan har tvaglasfonster och pa taket ligger
lertegel.

Vattenburen uppvarmning via kkspanna,
kompletterat med radiatorer via direktverkande
el vilka inte varit i bruk pa senare ar.

Separat varmvattenberedare.

Vatten och avlopp
Enskilt vatten fran borrad brunn.

Enskilt avlopp till 3-kammarbrunn och infiltration.

Renoveringar

Torpet renoverades i slutat av 1980-talet.

2009 installerades avloppsanlaggningen.

2025 malades fasaden, férutom verandan da viss
bradfodring behdver bytas (virke finns att tillga).
Ny ytterdorr.

Planlésning

Ingang till glasveranda/hall som har tragolv.
Allrum med tragolv.

Kok med vita koksskap och plastmatta pa golvet.
Koket ar utrustat med spis, kyl/frysskap, vedspis,
kokspanna och lucka till liten matkallare.

Sovrum med garderob och tragolv.

Badrum med toalett, tvattstall, dusch och
tvattmaskin. Ytskikt med vatrumsmatta.
Vindsutrymme.

Driftskostand

Total driftskostnad uppgar till ca 23 000:-/ar.
| detta ingar foljande kostnader:

Elkostnad: 13 484:-/ar. Avser uppvarmning,
varmvatten, hushallsel och el i ladugarden,

5 832 kWh. 16 amperes sakring.

Renhallning: 2 400:-/ar. Avser 240 | karl.
Témning aviopp: 1200:-/ar.

Forsakring: ca 6 000:-/ar. Avser fullvarde
bostadshus och garage samt forstarisk-belopp
for ladugarden.




Driftskostnaderna &r angivna da
bostaden nyttjats som fritidsbostad och varit
uppvarmd till ca 16-17 gr. vintertid.

Darutover tillkommer fastighetsavgift om
1672:-/ar berdknat pa 2023 ars taxeringsvarde.

Ladugard

Ladugard i aldre skick, uppford i trd med plat-
bekladda gavlar, tegelsatt stalldel och eternittak.
Byggnaden inrymmer stalldel och lada.
Hydroforen till vattnet ar placerad i pumprumi
ladugarden.

Foljande |6s egendom ingar i dverlatelsen och
|[dmnas kvar i ladugarden: Brader, plank och
stockar. Oljetank om 3 m?. Oanvand kombipanna
ved/olja fabrikat Albin Trio 330, tillverkningsar
1992. Effekt ved 10-25kW, Olja 15-30 kW.
Vattenvolym 200 |, beredarvolym 90 |.
Sjalvbindare.

Carport och forrad
Byggnad fran 2005, uppférd i trd med plattak och
grusat golv. Inrymmer carport och forrad.

Smedja

| beteshagen finns en gammal smedja som &r i
rivningsskick, rasrisk férekommer. | anslutning till
smedjan ligger det betongrér som ldmnas kvar
och ingar i overlatelsen.

Vy Sven Mansgarden 3

Fastighetsuppgifter

Akermark

Totalt ca 17,7 ha dkermark pa lerjord varav
15,34 ha i ett skifte, 0,81 ha slatter och betesvall
pa dkermark (bergbunden mark) samt ett
utskifte om 1,53 ha.

Arealuppgifterna ar enligt SAM ansokan 2025.

Draneringen &r fran 1950-talet och ar delvis
kompletterat under senare ar.

Under 2025 odlades det havre pa arealen.

Fastigheterna har del i Annebergs och Sparlésa
Gallegardens dikningsféretag.

Akermarken 6verlats plojd den 15/3 2026 da
nuvarande arrende upphor.

Betesmark

1,86 ha betesmark i anslutning till ladugarden.
Stangsel ingar ej i 6verlatelsen.

Ovrig mark
Ovrig mark, ca 0,4 ha utgérs av tomtmark.

Jakt

Jaktratten ar inte upplaten utan évergar till
koparen pa tilltradesdagen.



Arealuppgifter

Areal enligt fastighetsregistret uppgar till totalt
19,8 ha fordelat pa:

Sparldsa 3:2: 18,289 ha.

Sparlésa 3:13: 1,517 ha.

Areal enligt métning pa fastighetskartan uppgar
till totalt 21,2 ha fordelat pa:

Sparldsa 3:2: 20 ha.

Sparlésa 3:13: 1,2 ha.

Areal enligt fastighetstaxeringen ar 2023 uppgar
till totalt 20 ha fordelat pa 2 ha skogsmark (vilken
ar fransald), 16 ha dkermark, 1 ha betesmark och 1
ha dvrig mark.

Rattigheter och belastningar

Gemensamhetsanlaggning
Fastigheterna har del i Vara Sparlésa GA:7.
Avser Sven-Larsgardsvagen m.fl. samfalligheter.

Fastigheterna har ca 2 % andel i Sparlésa GA:1.
Avser vag vid utskiftena.

Samfillighet

Sparlésa 3:2 har del i Essunga
Haradsallmanningen Rolken S:1.
(Andel 0,2500-SRO).

Senaste utbetalningen var ca 4 500:-

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfélligt
uppmarkerade, séljaren svara ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.

Inteckningar
Summa inteckningar: 200 000 SEK.

Taxeringsvarde

Totalt taxeringsvarde ar: 2 688 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststéllt

Taxeringsar: 2023

Typkod: 113 Lantbruksenhet,
bostadsbyggnadsvarde under 50 000 SEK

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 135 000 SEK

Betesmark: 68 000 SEK

Akermark: 2 165 000 SEK

Skogsmark: 97 000 SEK (skogen &r fransald).
Smahusmark: 223 000 SEK

Visning

Valkommen att boka tid for visning pa var
hemsida! Besiktning av mark sker pa egen hand,
alternativt enligt 6verenskommelse med ansvarig
fastighetsmaéklare.



Delférsaljning

Mojlighet finns att lagga bud pa respektive
fastighet var for sig. Forutsattningar for en
delforsaljning &r att det finns bud pa bada
fastigheterna och att séljaren finner det
sammanlagda priset fordelaktigt.

For mer information kontakta méklaren.

Stadning

Bostadshuset Overlats flyttstadat.

Ovriga byggnader éverldmnas utrymda och
grovstadade, dock galler att den halm som finns
kvar i ladugarden ldmnas kvar samt viss 16s
egendom, se under rubrik "Ladugard".

Forsaljningssatt
Forséljning av fastigheten sker genom 6ppen

budgivning till ett utgangspris av 4 900 000 SEK.

Vid intresse fran flera budgivare kommer
forsaljningen att slutféras genom budgivning.
Fri provningsratt forbehalles séljaren.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erldgges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Tilltrade

Tilltrade sker den 16 mars 2026 eller enligt
overenskommelse med séljaren.

Nuvarande agare
Ann Kerstis, Stockholm
Catharina Langfors, Travad
Madeleine Nyberg, Grastorp
Annica Holgersson, Vedum

Betesmark
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Skala 1:125000 (1 cm i kartan motsvarar 1250 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Skala 1:10000 (1 cm i kartan motsvarar 100 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Skala 1:10000 (1 cm i kartan motsvarar 100 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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