Charmig lantbruksfastighet - 2,3 ha

FALUN KARLSBYN 22:2

LUDVIGACO



Valkommen till Storsveden - en idyllisk plats i Sundborns socken, strax utanfér Karlsbyheden och
bara nagra mil fran Falun. Har erbjuds en lantlig fastighet om 2,3 hektar med ett mysigt gardstun,
omgiven av bade skog och tradgard, dar naturen far spela huvudrollen. Bostadshus fran 1900-
talet med vedspisar, bagarstuga och kallare. Utedass, jordkéllare, pumphus och ladugardslénga.
Fastigheten har ett privat och rofyllt lage, trots narheten till grannhus. En gammal kérvag, som
idag é&r en stig, leder ner till den 6ppna dkermarken. Jakt i jaktklubb, ca 6 600 ha.

©

Asa Eriksson Johanna Gardsback Rylander Falun .
Fastighetsmaklare Skogsekonom/Maklarassistent Svardsjégatan 8
0705-50 9127 023-939 14 023-93910

asa.eriksson@ludvigfast.se johanna.gardsbackrylander@ludvigfast.se LUDVIGACO



Skogsmark

Impediment O1ha
Indgomark 1ha
Ovrigmark 0,2 ha
Total areal 2,3 ha
Virkesforrad: 269 m3sk

Fastighetsbeteckning:

FALUN KARLSBYN 22:2

Adress:

Storsveden 4, 79015 Sundborn

Utgangspris
1350 000 SEK

Perfekt for dig som
drommer om odling
eller djurhallning i liten

skala. Har finns plats
for bade aterhamtning
och aktivitet.
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Skala 1:100000 (1 cm i kartan motsvarar 1000 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Skala 1:50000 (1 cm i kartan motsvarar 500 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Skala 1:10000 (1 cm i kartan motsvarar 100 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM



Beskrivning

Fastighetsuppgifter

Omradesbeskrivning

Storsveden ligger i Sundborns socken, néra
Karlsbyheden, nagra mil utanfér Falun. I och runt
Karlsbyheden finns bl.a. Folkets hus med gym,
utegym och lekplats, Sundbornsleden, bandyplan
med konst-is och hockeyrink, Hedkarlsjén med
badplats och elljusspar vintertid.

| Sundbornsby finns ett av Sveriges mest kanda
konstndrshem bevarat som museum,
konstnarerna Carl och Karin Larssons hem Lilla
Hyttnas. Vid Stora Hyttnas intill finns en
fantastisk botanisk tradgard att besdka och i hela
socknen finns manga fina guldkorn. Inom
Sundborns socken bor det ca: 3 000 manniskor.
Har finns skolor, férskolor, lantbruk, butiker och
ett fantastiskt kultur och naturliv.

Las mer om bygden pé intresseféreningens
hemsida: www.sundborn.com

Garden

Bostadshus

Det charmiga bostadshuset fran tidigt 1900-tal
har en bradkladd timmerstomme, murad kéllare
och ett pabyggt trapphus i tréaregelverk. Har
finns kok och kammare pa entréplan - lantligt
och hemtrevligt med fina detaljer som vedspis
och kamin. Kéllaren nas bade via trappa fran
koket och separat ingang, och rymmer
sommarkok samt en traditionell bagarstuga.
eBoarea/biarea: ca 40/60 kvm, enligt
fastighetsutdrag

*Qinredd vind med potential

oL ertegeltak

*Okopplade tvaluftsfonster med sprojs

*Elen byttes 2004

eEget vatten frdn gravd brunn med sjalvtryck fran
pumphuset

eEndast gravattenavlopp fran liten ho i koket

eMurad skorsten med plathuv (okant skick)
eKamin i kammaren, vedspis i koket. Tva
vedspisar och bakugn i kallaren

Gardens 6vriga byggnader

oL adugardslanga i vinkel med vagnslider, loge,
vedbod, fajs och hénshus i kéllaren. Taket ar i
behov av renovering. | takvinkeln finns en stor
vattenskada, som dven paverkat golvet pa
logen/innertaket i fajset.

sPumphus med elektrisk pump och stor
vattencistern, tomd nu. Skvallerror pa utsidan
och flottér pa ovansidan. Gamla vattenrér in till
koket i huset.

eJordkallare — perfekt for forvaring av rotfrukter
och syltburkar

eUtedass med tva fjolar — en nostalgisk detalj
som forstarker gardskanslan

Fastigheten &r igenvuxen kring ladugarden, vilket
ger en vacker, lite vild kadnsla - men ocksa
mojligheter for den som vill skapa sin egen
dromoas. Har finns plats for bade aterhamtning
och aktivitet, med naturen som ndrmsta granne.

Arealuppgifter

Areal enligt fastighetsutdrag 2,4381 ha
Areal enligt fastighetskarta 2,33 ha
Areal enligt skogsrapport 2,3 ha

Uppgift om areal och grénser fran
fastighetsdatasystemet och Lantmateriets kartor
har kommit till under en lang tidsepok och ar
framstallda med skilda metoder. De granser som
syns i kartan kan déarfor ha stora variationer i
ldgesnoggrannhet, fran centimeterniva till ett
medelfel pa tiotals meter. Darfor kan uppgifter
om arealen variera fran olika kallor.

Fastighetsgréanser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séljaren svarar ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.
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Indgomark

Akermarken omfattar 1 ha enligt taxerad uppgift.
Otillfredsstallande drédnerad och sdmre
produktionsférmaga.

Akern brukas av en bonde i byn. Endast muntligt
Overenskommet.

Skogsuppgifter

Skogsuppgifterna baseras pa en automatisk
berdkning sammanstalld i en Skogsrapport,
skapad av Vidheim Fabriken 2025-07-29. Enligt
berdkningarna har fastigheten ett virkesforrad
om totalt ca 269 m3sk, medelbonitet 4,8 m3sk/ha/
ar. Produktiv skog ca 1 ha.

Skogsrapporten sammanfattar varden fran
Vidheims egna hybriddata, som bygger pa
Skogliga grunddata fran Skogsstyrelsen, samt
bildmatchning av Lantmateriets flygbilder.
Tillsammans med taxerad information om
fastigheten, och 6ppna data fran SLU,
Skogsstyrelsen och Lantmateriet, presenteras
fastighetens varden uppdelat pa dgoslag och
huggningsklasser.

Skogsrapporten ar automatiskt upprattad med
hjalp av laserdata och flygfoton och kan darfor
vara behéaftad med osédkerhet i angivna uppgifter.
Det kan forekomma avvikelser bdde uppat och
nedat.

Koparen &r medveten om att det ej foreligger
nagon garanti for att uppgifterna i rapporten
korrekt aterger fastighetens egenskaper.

Uppgifterna har inte kontrollerats i falt och kan
darfor vara behaftad med osékerhet i angivna
uppgifter. Det aligger kdparen att sjalv
kontrollera uppgifterna i skogsuppskattningen
for det fall de ar av betydelse for kdparen.

Samfalligheter

Fastigheten har del i ett stort antal
samfalligheter. Dessa &r inte ar vidare utredda
eller inventerade.

Rattigheter och belastningar

Fastigheten belastas inte av och innehar inga
inskrivna rattigheter.

Jakt

Fastigheten ingdr i Sundborns Ostra jaktklubb
vilken omfattar ca 6 600 ha jaktbar mark.
Jaktklubben arrenderar jakten for ett ar i taget,
arrendeavgift 25/ha/ar. Ny dgare garanteras
medlemskap om man dnskar, inval sker i sddant
fall vid nasta drsstdmma. Kontakta méaklaren for
att fa kontaktuppgifter till jaktlaget.

Fiske
Fastigheten ligger inom Toftan-Hosjén
fiskevardsomrade.



Taxeringsvarde

Taxeringsenhet: 120 - Lantbruksenhet, bebyggd
Markvarde: 495 tkr

Byggnadsvarde: 198 tkr

Summa taxvarde: 693 tkr

Taxering genomférd: 2023

| detta ingar foljande taxeringsvarden:

Akermark: 23 tkr (1 ha)
Ovrig mark: - (1 ha)

Sméahusmark: 472 tkr (1 000 kvm)
Smahusbyggnad: 198 tkr

Inteckningar
Fastigheten séljs fri fran lan och inteckningar.

Forvarvstillstand
Forvarvstillstand kravs inte for privatperson.
Forvarvstillstand kravs alltid for juridisk person.

Forsaljningssatt

Som intressent ldmnar du in ett anbud via
hemsidan eller via telefon eller mail. Saljaren
forbehaller sig ratten att fritt anta inkommet bud
eller att halla en efterféljande férhandling/auktion
mellan budgivarna. Fri prévningsratt forbehalles
séljaren.

OBS! Ange "Falun Karlsbyn 22:2" som referens.

Mail: asa.eriksson@ludvigfast.se
Telefon: 070-550 91 27

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erldgges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Tilltrade
Enligt 6verenskommelse. En férutsattning for
tilltrade ar att kdpeskillingen erlagts i sin helhet.

Stadning

Gardens byggnader kommer vid tilltradet
overldamnas i befintligt skick, grovstddade med
kvarvarande l6s egendom. Kvarvarande
inventarier pa tilltradesdagen tillfaller képaren
utan ersattning.



Visning

Valkommen att besdka marken pa egen hand,
visa hansyn till grannar, djur, vdxande grdda ev.
pagaende jakt och liknande.

Se hemsidan eller kontakta méaklaren for
visningstillfallen av byggnaderna.

Den har fastigheten har en interaktiv Gardskarta
p& var hemsida, www.ludvig.se/fastigheter. Oppna
lanken i din mobila enhet sa kan du klicka pa
kartbilden nar du befinner dig i falt, via GPS, for
att fa information fran skogsbruksplanen.

Besiktnings och undersokningsplikt

Koéparen har enligt jordabalken ett langtgaende
ansvar att undersoka fastigheten och férvissa sig
om dess skick, granser och areal fore kopet.
Koparen ges darfor méjlighet till att pa egen hand
eller genom konsult fére kopet undersdka
fastigheten och darigenom skaffa sig kdinnedom
om det skick vari den befinner sig.

Fastighetsbeskrivning

Fastighetsmaklaren forbehaller sig ratten att
andra fastighetsbeskrivningen, dess omfattning
eller forutsattningar i den man det anses
erforderligt, utan sarskilt meddelande.

Naringsverksamhet och momspliktig
verksamhet

Den hér fastigheten ar en lantbruksfastighet som
ocksa ar en naringsfastighet. Bara genom att dga
en sadan fastighet, innebar att man har
naringsverksamhet. Det medfor
bokféringsskyldighet vilket &ven medger ratt till
avdrag for alla kostnader som uppkommer
genom agandet av ndringsfastigheten.

Varje ar ska du ocksa gora en deklaration fér din
naringsverksamhet som bifogas din vanliga
inkomstdeklaration. Till naringsfastigheten hor
skog, aker- och betesmark samt
ekonomibyggnader.

Ager man skog eller bedriver jordbruk eller
arrenderar ut dkermark har man ocksa
momspliktig verksamhet, vilket innebar att du
ska momsregistrera dig. Prata med din méaklare
vad det innebar nér det géller skyldigheter,
rattigheter och mojligheter!



Skogsrapport & Vidheim

Fastighet: FALUN KARLSBYN 22:2

Rapport skapad: 2025-07-29 Data uppdaterad: 2025 Grunddataar: 2010,2019 Samtaxerad: Nej

Skogsinnehav Tradslagsfordelning
Total volym 269 m3sk

Volym/ha 266 m3sk/ha

Medelbonitet 4,8 m3sk/ha/ar

Lopande tillvaxt 7,6 m3sk/ha/ar

Anmald avverkning 0 ha

Andel skog <20 ar 3 %

Areal naturskydd* 0 ha

Volym naturskydd* 0 m3sk

* Naturreservat, biotopskydd och nyckelbiotop

Tall (17 %) | | Gran (28 %)| | Lov (55 %)

Fastighetens fordelning pa égoslag Huggningsklass

Agoslag Taxerad areal (ha) NMD areal (ha)

Skog 0 1
Impediment 0 0,1
Aker 1 1
Bete 0 -
Ovrigt 1,1 0,2
Totalt land 2,1 2,3
Vatten - 0
K% [IR@%) [ G@E7%)[ s (59 %)
Skogens fordelning p& huggningsklasser Utveckling virkesférrdd (m3sk)
Huggningsklass Areal (ha) Volym (m3sk) 223:
K 0 - 250
R 0 1 200+
G 0,4 84 150+
S 0,6 184 100-
Totalt 1 269 50
07 © N~ [s] [e)] o ~— N [sg] < Te]
- by - by AN N AN N AN N
o o o o o o o o o o
N N N N N N N N N N
O Laser J Framskrivning

Utférda slutavverkningar

Ar Areal (ha)

© Vidheim AB



Skogsrapport & Vidheim

] Fastighet
[] Nyckelbiotoper
[] Naturvardsavtal
[ Naturvardesobjekt
[] Biotopskydd
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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