Vélskott gard i naturskona Mjélla!

TIMRA TUNA 2:4

LUDVIGACO



Vélskott gard i naturskona Mjalla!

Valkommen till en gard med hogt och trivsamt lage i populdra Mjélla. En plats dar du far bade
lugnet fran naturen och en valhallen bostad i mycket gott skick, dar det bara ar att flytta in. Har
bor du i en rymlig enplansvilla dar flera stora investeringar redan &r gjorda: nyare avloppssystem,
effektivt med bergvdarme samt modern ventilationsanldggning borgar for ett bekvamt och
energismart boende. Fastigheten omfattar ca 23 hektar mark, varav cirka 17 hektar ar upplatna till
naturreservat, perfekt for dig som vardeséatter naturens stillhet och skénhet.

©

Sundsvall
- Landsvégsallén 4A
Emma Nordin Birgitta L6thman 060-67 88 00
Reg. Fastighetsméaklare Reg. Fastighetsméaklare LUDVIGACO

060678818 072-5429158
emma.nordin@ludvigfast.se birgitta.lothman@ludvigfast.se



Produktiv skogsmark 2 ha
Akermark Tha
Betesmark Tha
Ovrig mark 2 ha
Naturreservat 17 ha
Sméahusmark 0,2 ha
Total areal 23,2 ha
Antal bostadsbyggnader: 1st
Boarea: 146 m?
Biarea: 4 m?
Summa driftskostnader: 27 798 SEK/ar

Fastighetsbeteckning:

TIMRA TUNA 2:4

Adress:

Mjalla 546, 86193 Ljustorp

En plats att sla sig till
ro pa, varmt
vilkommen att
upptidcka denna gard!



Beskrivning

Ventilation: Ftx-system med nya flaktmotorer

. fran -24.

| n r
Eokonom bygg ade . Uppvarmning: Bergvarme (Thermia, borrdjup 160
Pa fastigheten finns flertalet ekonomibyggnader. meten)

Garage/snickarbod uppférd 2006 med gjuten

. . Fiber: Ja (Servanet).
platta stomme av tra och plattak.

Typ av byggnad: Smahusbyggnad lantbruk

C:;E:; Byggnadsar: 1978
Forradsbodar. Taxeringsvarde: 914 000 SEK
Vardear: 1978
Bostaden
Mycket vélhallen, trivsam och rymlig villa i ett Fastighetsskatt: 7 905 SEK
plan. Valkomnande hall med braskamin. Stort kok Boyta: 146 m2
med arbetsyta och matplats. Vardagsrum med Biarea: 4 m?
fonster i tva vaderstreck. 4 stora sovrum med Antal rum: 5 rok, varav 4 sovrum.
plats for dubbelsangar. Groventré/tvattstuga med Bjalklag: Tra
tvattmaskin och bergvarmepump. Fasad: Timmer
Fonster: 2-glasfonster isoler
Taktyp/takbekladnad: Plat Grund: Krypgrund
Grund: Krypgrund Stomme: Timmer
Stomme: Timmer Takbekladnad: Plat
Fasad: Timmer
Fonster: 2-glasfonster + isoler Vatten och avlopp
Vatten: Egen brunn, djupborrad brunn (79m) Vatten: Djupborrad brunn (79m)

Avlopp: 3-kammarbrunn med infiltration -15 Avlopp: 3-kammarbrunn med infiltration -15




Uppvarmning

Bergvarmepump

Fabrikat: Thermia, borrdjup 160 meter
Alder: 2014

Ventilation
Typ: Mekanisk till- och franluft

TV/Internet
Fiber via ServaNet.

Driftskostnad
Total driftskostnad: 27 798 SEK/ar

| detta ingar foljande kostnader:
Uppvarmning: 16 000 SEK/ar
Vatten och avlopp: 1162 SEK/ar
Renhallning: 2 136 SEK/ar
Forsakringskostnad: 8 000 SEK/ar
Sotning: 500 SEK/ar

Antal personer i hushallet: 2 st.

Energideklaration
Status: Energideklaration ej utford.

Fastighetsuppgifter

Bostadsbyggnad
Typ av byggnad: Smahusbyggnad lantbruk

1-plansvilla.

Boarea: 146 kvm.

Biarea: 4 kvm

Nybyggnadsar: 1940

Vardear: 1952

Grund: Krypgrund

Tak: Plat

Stomme: Timmer

Bjalklag: Tra

Fasad: Timmer

Fonster: 2-glas + isoler.

Vatten: Eget. Djupborrad brunn (79m)

Avlopp: Eget. 3-kammarbrunn med infiltration -15
Uppvarmning: Bergvarme (Thermia, borrdjup 160
meter -14) och braskamin.

Ventilation: Ftx-system med nya flaktmotorer
fran -24.

Fiber finns. (Servanet).

Mycket vélhallen, trivsam och rymlig villa i ett
plan. Valkomnande hall med braskamin. Stort kok
med arbetsyta och matplats. Vardagsrum med
fonster i tva vaderstreck. 4 stora sovrum med
plats for dubbelsangar. Groventré/tvattstuga med
tvattmaskin och bergvarmepump.

Ekonomibyggnader
Garage med el.
Vedforrad.

Platskjul for férvaring.
Timmerstuga f.d. djurstall.



Driftkostnader

Beraknad arsforbrukning el: 8795 kWh

Kostnad: 19 590 kr/ar (Rorligt)

Tanktdémning av avlopp 1géng per ar: 1580 kr/ar.
Sophdmtning: 2 184 kr/ar

Sotning huvudbyggnad: 600 kr/ar

Driftskostnaderna grundar sig pa nuvarande
dgares forutsattningar och brukande. De
uppvisade driftskostnaderna skall saledes ej ses
som nagon utfastelse for framtida
driftskostnader utan endast som mycket
ungefarliga.

Energideklaration ar utford.

Jakt

Fastigheten &r oregistrerad jaktmark och ingar
inte i ndgot viltvardsomrade eller
dlgskotselomrade. Jaktratten ar inte upplaten
utan overgar till kdparen pa tilltradesdagen.

Naturvarden

Fastigheten ingar i Mjalladalens naturreservat.
Omradet innefattar cirka 17,2 hektar. Jaktratten
berors ej av intrangsavtalet. Naturreservatet
innefattar skifte 2 & 3 samt skifte 1 mellan
kraftledningen och Mijallan.

Arealuppgifter

Fastighetens redovisade areal &r hdmtad fran
fastighetsregistret.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séljaren svarar ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.

Forn- och kulturldmning

Pa fastighetens norra del mellan Mjéllan och
kraftledning finns en "Kalla med tradition”
registrerad, fornlamningen ar beldgen inom
omradet som berdrs av naturreservat. (Kélla:
Riksantikvariedmbetet via SeSverige).

Naturvarden

Det finns inga nyckelbiotoper eller omraden med
héga naturvarden registrerad pa fastigheten
(Kalla: Skogsstyrelsen via SeSverige)

Férvarvstillstand

Forvarvstillstand kravs inte for privatperson.
Forvarvstillstand kravs alltid for juridisk person.

Visning
Visning av byggnader den 8/9 kl. 16.00 - 17.00.
Anmalan till fastighetsmaklaren.

Ingen organiserad visning av fastighetens
skogsmark kommer att ske via
fastighetsméklaren. Intressenter far pa egen
hand besikta 6vriga delar av fastigheten.
Vederbérlig hdnsyn skall darvid tas till




grannfastigheter, vagar, skog och ev. jakt som
pagar.

Besiktnings och undersokningsplikt

Den slutgiltiga koparen har enligt jordabalken ett
langtgaende ansvar att undersodka fastigheten
och forvissa sig om dess skick, granser och areal
fore kopet. Koparen ges darfor mojlighet till att
pa egen hand eller genom egen konsult fére
kopet undersoka fastigheten och darigenom
skaffa sig kdnnedom om det skick vari den
befinner sig.

Den som slutligen koper fastigheten ar medveten
om att det i kdpekontraktet kommer att tas in en
klausul dar det betonas att de i
fastighetsbeskrivningen [dmnade uppgifterna ar
ungefarliga. Informationen i
fastighetsbeskrivning ar baserad pa dgarens
uppgifter samt annat tillgéngligt offentligt
material. For felaktigheter i detta material
ansvaras ej. For handelse som inte kunnat
férutses eller paverkas och som andrar givna
férutsattningar ansvaras e;.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB forbehaller
sig ratten att dndra fastighetsbeskrivningen, dess
omfattning eller férutsattningar i den man det
anses erforderligt, utan sarskilt meddelande.
Fastighetsmaklaren ar skyldig att uppratta en
dokumentation 6ver budgivare med namn,
kontaktuppgifter och belopp som bjudits. Vid

avtalsslut skall dokumentationen éverldmnas till
kopare och séljare. Vill man vara anonym finns
mojlighet att anvdnda sig av ombud.

Néringsfastighet

Den har fastigheten ar en lantbruksfastighet som
ocksa &r en naringsfastighet. Bara genom att 4ga
en sadan fastighet innebar att man har
naringsverksamhet. Det medfor
bokféringsskyldighet vilket &ven medger ratt till
avdrag for alla kostnader som uppkommer
genom agandet av ndringsfastigheten.

Varje ar ska du ocksa gora en deklaration for din
naringsverksamhet som bifogas din vanliga
inkomstdeklaration. Till ndringsfastigheten hor
skog, aker- och betesmark samt
ekonomibyggnader.

Ager man skog eller bedriver jordbruk eller
arrenderar ut 8kermark har man ocksa
momspliktig verksamhet vilket innebar att du ska
momsregistrera dig.

Forsaljningssatt

Forséljning av fastigheten sker via 6ppen
budgivning till ett utgadngspris om 1795 000 SEK.
Séljaren forbehaller sig ratten att fritt anta
inkommet bud eller att halla en efterféljande
férhandling/budgivning vid fler budgivare. Fri
provningsratt forbehalles saljaren.



Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet. Budgivaren skall
inom 14 dagar efter avslutad budgivning vara
beredd att teckna kdpekontrakt, varfor
besiktning av objektet/fastigheten och kontroll
av finansieringsmojligheter mm bor vara klart
innan bud l&mnas.

Tilltrade
Tilltrade enligt 6verenskommelse med séljaren.

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde mark: 386 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 952 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 1338 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2023

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 38 000 kr
Smahusbyggnad lantbruk: 914 000 kr
Betesmark: 11 000 SEK

Skogsmark: 114 000 SEK

Skogsmark med restriktion: 99 000 SEK
Smahusmark lantbruk: 140 000 SEK
Akermark: 22 000 SEK

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Inteckningar

Inteckningsdatum: 2002-02-12
Belopp: 215 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2002-02-12
Belopp: 185 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2002-02-12
Belopp: 278 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2021-09-03
Belopp: 491 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Summa inteckningar: 1169 000 SEK

Rattigheter och belastningar

Inskrivna 6vriga rattigheter, belastningar och
ovriga gravationer

Mjélladalens naturreservat, Naturreservat
(Beslutsdatum: 2022-07-12, Registreringsdatum:
2022-08-25, Senast dndrad: 2023-05-29).

Rattigheter, last
Ledningsratt: STARKSTROM.



Ovrig Belastning/férman
Avtalsnyttjanderatt TELE, Avtalsnyttjanderatt
TELE.

Kostnader

Driftskostnad
Total driftskostnad: 27 798 SEK/ar

| detta ingar féljande kostnader:
Uppvarmning: 16 000 SEK/ar
Vatten och avlopp: 1162 SEK/ar
Renhallning: 2 136 SEK/ar
Forsakringskostnad: 8 000 SEK/ar
Sotning: 500 SEK/ar
Fastighetsskatt/avgift: 7 905 SEK/ar

Antal personer i hushallet: 2 st.

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppréatta en boendekostnadskalkyl.

Ovrigt

Forsaljningssatt
Oppen budgivning

Tilltrade

Enligt 6verenskommelse.









Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Anteckningar

LUDVIGACO
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Skala 1:10000 (1 cm i kartan motsvarar 100 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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