Lantbruksfastighet, 56 ha i Avesta

AVESTA BJORKARSBO 8:2

LUDVIGACO



Nu finns méjlighet att forvarva en gard i Karlbo, endast 15 minuter fran centrala Avesta.
Mangardsbyggnaden rymmer en stor familj och lillstugan ger mojlighet till generationsboende
eller intaktstillfalle genom uthyrning. Gardsplanen ar rymlig och har flera ekonomibyggnader for
lantbruk med bland annat tva I6sdrifter med direkt anslutning till indgomark kring garden och
flera valfungerande forrads- och garageplatser. Har finner du en lugn plats med ett fatal grannar
samtidigt som garden ligger nar tatorten och pendlingsmaéjligheter via tag, buss eller den nara
anslutningen till vdg 68 och 70. Stora ytor fér den odlings- och trddgardsintresserade i en trivsam
naturndra milj6. Totalt omfattar fastigheten ca 56 ha varav 41 ha produktiv skogsmark och ca 11 ha

indgomark.

Erika Hellstrand
Fastighetsmaklare

023-939 48
erika.hellstrand@ludvigfast.se

©

Falun
Svérdsjogatan 8
023-939 10

LUDVIGACO



Skogsmark

Indgomark
Ovrigmark
Total areal
Antal bostadsbyggnader:

Adress: Grasmossvagen 52, 77570

Krylbo

Mangardsbyggnad for
en stor familj.

Goda
pendlingsmojligheter
och narhet till stan.

Tva jaktratter
medfoljer.
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Skala 1:10000 (1 cm i kartan motsvarar 100 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM



Beskrivning

Fastighetsuppgifter

Majlighet till delad forséljning

Det finns mojlighet att ldgga bud pa fastigheten i
sin helhet om ca 56 ha, eller att ldgga bud pa en
del av fastigheten. De delar som presenteras ar
garden med jordbruksmark eller skogen. Se
kartbilaga for omradenas indelning.

Del A- Garden omfattar brukningscentrum och all
jordbruksmark ¢ster om vagen som delar
fastigheten i nordsydlig riktning. Total areal
enligt kartmatning ca 9,3 ha, varav ca 7 ha
indgomark.

Del B- Skogen omfattar all skogsmark och utdgan
om ca 3 ha indgomark, allt samlat pa véstra
sedan av vagen som delar fastigheten i
nordsydlig riktning. Total areal ca 46,8 ha enligt
kartmatning varav produktiv skogsmark 41 ha
enligt uppgift i skogsbruksplan.

Om forséljningen genomférs i delar till fler kopare
kommer det medfélja en lantmateriforrattning
med avstyckning och/eller fastighetsreglering.
Koparen ansvarar for ansdkan om
fastighetsbildning och kostnaden for
lantmateriforrattning. En lantmateriférrattning
kostar ca 50 000 - 100 000 kr. Kdparen kan da
inte tilltrada fastigheten innan forrattningen
vunnit laga kraft.

Arealerna ar berdknade utifran skogsbruksplanen
och lantmateriets registerkarta i Metrias
karttjanst och kan komma att &ndras i en
lantmateriforrattning. Képaren och séljaren skall
vara skyldiga att tala mindre jamkningar i fraga
om omradets granser, areal eller dylikt vilka kan
komma att bestdmmas vid forrattningen.

Garden

Mangardsbyggnad

11/2-planshus med byggar 1930 enligt taxerad
uppgift och tillbyggandsar ca 1990.

Stomme: timmer i den ursprungliga delen och
[6svirke i tillbyggnaden.

Grund: éldre delen star pa en torpargrund och
den tillbyggda delen har gjuten platta pa mark
med golvvarme.

Fasad: stdende trépanel med lockbrador.
Yttertak: plat. Tilldggsisolerat ca 2013.

Fonster: kopplade tvaglas

Boyta: 170 kvm enligt taxerad uppgift, med 12
kvm biarea. Kdparen boér pa egen hand
kontrollméata boarean om detta &r av relevans for
kopet.

Uppvarmning: vattenburet varmesystem med
vedpanna fran 2013, tva ackumulatortankar,
elpatron finns. Fungerande kamin med insats
finns pa nedre planet. P& 6évervaningen sitter inga
radiatorer men det ar forberett for att dra upp det
vattenburna systemet dven pa évervaningen.
Vatten: enskilt avlopp fran egen brunn.
Gemensamt med det lilla huset. Aven Bjérkarsbo
8:4 tar vatten frdn denna vattentakt enligt
servitut.

Avlopp: enskilt avlopp. Trekammarbrunn med
markbadd, gemensam slambrunn och anlaggning
fér bada husen (anldggningsar 1990).
Ventilation: nytt franluftssystem har installerats
ca 2013.

Fiber: finns. Avtal ar last till Bahnhof till och med
november 2023, sedan kan valfri leverantor
véljas.

Pa nedre planet ligger ett stort lantligt kok med
utgang till ett stort inglasat uterum. Tva rum,
badrum med badkar, toalett och handfat samt
grovingang till pannrum och tvéttstuga med
tvattmaskin och torktumlare.



Ovre planet rymmer en méblerbar hall och tvé
sovrum, kattvindar med goda
férvaringsmojligheter och en toalett med handfat.
Kaminen som star i hallen &r ej i bruk.
Ytskiktsrenovingar ar utférda omkring 2013 och
kék och badrum renoverades ca 1990.

Lillstugan

Gardens éaldsta hus ér ett litet undantag i 11/2-
plan med timmerstomme pa torpargrund.

Fasad: trapanel med lockbrador. Alla sidor ar
tillaggsisolerade utom ena gaveln.

Yttertak: plat, byttes 1990.

Fonster: 2-glas, byttes 2011.

Boyta: 56 kvm enligt taxerad uppgift. Képaren
bér pa egen hand kontrollmata boarean om detta
ar av relevans for kopet.

Uppvarmning: luftvarmepump samt eldstad i
koket. Oljeelement i farstun.

Vatten: gemensamt med mangardsbyggnaden.
Avlopp: gemensamt med mangardsbyggnaden.
Det saknas avluftning pa avloppet i denna
byggnad enligt séljarens uppgift, varfér det
uppstar ett visst ljud i systemet vid anvandning.
Fiber: finns (se ovan).

Lillstugan rymmer ett lantligt kék med spis, kyl
och frys (diskmaskin ar ur funktion). Ett
vardagsrum och tre sovrum pa 6vre plant samt
en oinredd vind. Badrum med badkar, toalett och
handfat samt tvattmaskin och torktumlare finns
pa nedre planet. Badrum och kék och renoverade
omkring 2013-2014. Efter 2013 har néstan hela

husets ytskikt renoverats, all eldragning har
gjorts om med en ny elcentral, en 6ppen spis med
insats har installerats i kdket, skorstenen
preparerats invandigt och vattenledningar har
dragits om. Ny trossbotten och ny isolering pa
vinden. Det aterstar lite renoveringar pa
6vervaningen och lite listsattning for att
fardigstalla.

Attefallshus

Uppférdes 2017 och rymmer ett rum om 22 kvm.
Lampligt som kontor eller géstrum. Det finns el
och internet indraget och den ar inredd
invandigt. Plattak och traspanskivor som fasad.
Vidbyggt tak for husvagnsparkering intill.

Ekonomibyggnader

Det finns ett flertal stora
ekonomibyggnadsléngor for lantbruk pa garden.
Den gamla ladugarden ar byggd med murad
stomme och gjutet golv. Gammal inredning for
uppbundna djur med fodergang i mitten.
Overbyggnad av héskulle i trakonstruktion och
bradvaggar. Fungerande elevator finns. Vidbyggd
|6sdrift med gjutet golv och direkt anslutning ut
mot betesmarken (byggar 1994). Bradvaggar och
plattak (nytt 1994) pa hela byggnadsléngan. Det
finns el och kallvatten indraget till mjolkrummet.
Uppmatt forsadkrad byggnadsyta ar 378 kvm.



Stall och vedbod

Stallbyggnad med vedbod &r byggda i tré med
traspanskivor och bradvdggar samt plattak.
Inredd med tva hastboxar. Har finns el indraget
men inte vatten. Vidbyggt garage med 6ppen
sida for maskinuppstallning. Uppmétt férsakrad
byggnadsyta ar 111 kvm.

Verkstad

Valbevarad byggnadslanga som rymmer tre
utrymmen for verkstad, garage eller forradd. Gjutet
golv och bradvéggar. Plattak. Ovre planet har
tidigare varit ett magasin. Det star en kvarn kvar i
magasindelen. Pa baksidan ar en 16sdrift med
plattak uppford. Uppmétt forsdkrad byggnadsyta
ar 137 kvm.

Maskingarage

Stort gapskjul pa plintar med bradvaggar och
plattak. Plats for flera storre lantbruksmaskiner.
Uppmatt forsakrad yta ar 239 kvm.

Arealuppgifter

Total areal enligt fastighetsutdrag: 55,6 ha
Total areal enligt fastighetskarta: 56,14 ha
Total areal enligt skogsbruksplan: 56,2 ha

Skogsuppgifter

Skogsbruksplanen ar upprattad av Kjell
Pettersson i februari 2017. Efter en uppskattning
av gallringsuttag som utférs under sommaren
2023 har AB Karl Hedin uppdaterat planen med
berdknad tillvaxt och virkesuttag till och med
sommaren 2023.

Enligt skogsbruksplanen &r den produktiva
arealen skogsmark ca 41 ha. Virkesforradet
uppskattas till ca 5 400 m3sk med ett medeltal pa
131 m3sk/ha. Tradslagsfordelning 49 % tall, 33 %
gran, 17 % bjoérk och 1% 6vrigt |6v. Berdknad
bonitet 6,6 m3sk/ha/ar.

Se vidare i skogsbilagan.

Skogsbruksplanen ar upprattad med for
skogsbruksplanlaggning gdngse metoder och
kan darfér vara behéftad med osédkerhet i
angivna uppgifter. Det aligger kdparen att sjalv
kontrollera uppgifterna i skogsbruksplanen.

Skogsvardslagen

Pa brukningsenheter med produktiv skogsmark
om O - 100 ha far maximalt 50 ha vara kalmark
och skog under 20 ar. Pa brukningsenheter éver
100 ha produktiv skogsmark far
féryngringsavverkning inte ske i sadan
utstrackning att mer an hélften av
brukningsenhetens produktiva skogsmarksareal
kommer att besta av kalmark och skog yngre an
20 ar (den sk 50% regeln). For nybildade
fastigheter yngre an tre ar galler sarskilda regler.

Som brukningsenhet rdknas normalt den
produktiva skogsmark inom en kommun som
tillhér samma agare.

Fastighetsgranser

Fastigheternas granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séljaren svarar ej forytterligare
uppmarkering av dessa.

Indgomark

Jordbruksmarken omfattar ca 11 ha. Den
bidragsgrundande blockarealen uppgar till

9,28 ha. Normal produktionsférmaga for omradet
och tillfredstallande drénerad eller sjalvdranerad
enligt taxerad uppgift.

Forn- och kulturldamning

Det finns inga fornminnen eller andra
kulturhistoriska [dmningar registrerade pa
fastigheten vid kontrolltillfallet.

(Kélla: RAA Fornsok, www.raa.se/hitta-
information/fornsok)

Naturvérden

Inga nyckelbiotoper eller omraden med héga
naturvarden har registrerats av Skogsstyrelsen
pa fastigheten.

(Kalla: www.skogsstyrelsen.se/skogensparlor)

Jakt

Fastigheterna ligger inom Alsbo-Stora Grubbo-
Karlbo VVO om ca 1860 ha. Kontaktperson Hakan
Lundin. M&klaren har kontaktuppgifter.

Marken medger tva jaktratter. Algjakt bedrivs
som gemensamhetsjakt och smaviltsjakten sker
som enskild jakt pa hela omradet.

Arrendeintakt: 850 kr inklusive moms/ar.



Fiske

Fisket i omradet ingar inte i ndgot
fiskevardsomrade. Fastigheten har andel i
fiskesamfalligheterna Bjorkarsbo FS:5 (6,7476 %)
och Tjarna FS:8 (2,6782%) avseende oskiftat
fiskevatten i Tjarnsjon.

Energideklaration
Energideklaration ar utford.

Stora bostadshuset

Energiprestanda: 118 kWh/m?/ar

Energiklass: D

Besiktningsman: Anders Tottmar, OBM-Gruppen

Lilla huset

Energiprestanda: 245 kWh/m?/ar

Energiklass: G

Besiktningsman: Anders Tottmar, OBM-Gruppen

Driftskostnader

Forsakring: 15 233 kr varav 4851 kr for
naringsdelen (gardspremien enligt
férsékringsbrevet)

Elférbrukning: 24 125 kWh/ar. 2022 var den totala
elkostnaden 70 840 kr.

Sophamtning: 3424 kr/ar

Sotning: 1274 kr/ar

Slamtémning: 2321 kr/ar

Vagavgifter: har varierat mellan ca 2800-
7800 kr/ar beroende pa hur mycket
underhallsatgédrder som utforts.

Fastighetsskatt: takbeloppet, var 8874 kr for
2022.

Fiber: 1800 kr/ar i féreningsavgift i vilket det
ingar TV. Abonnemangskostnad for internet med
vald leverantor tillkommer.

Inteckningar

Det finns fyra datapantbrev uttagna i fastigheten
till ett totalt intecknat belopp om 2 850 000 SEK.
Fastighets saljs fri frdn 1an och pantbreven
overgar till koparen vid tilltrade.

Rattigheter och belastningar

Fastigheten belastas av tva ledningsratter
avseende tele (akt 2084-442.1) och starkstrom
(akt 2084-880.1.

Nedanstaende officialservitut belastar
fastigheten:

Avloppsanlaggning till forman for Bjorkarsbo 4:2,
lokaliserad norr om den harskande fastigheten.
Akt: 20-1984/136.1

Bjorkarsbo 8:4 har ratt till vattentakt (akt: 2084-
371.2), avloppsanlaggning (akt: 2084-371.1) och
utfartvag (akt: 2084-371.3) over fastigheten.

Det finns ett inskrivet avtalsservitut gallande
elledning och transformatorstation vilket belastar
fastigheten (akt D201400396382:1.1).

Bjorkarsbo 8:3 har genom ett skriftligt avtal ratt
att ta vatten frdn en brunn som ligger pé



forsaljningsobjektets mark. Agaren till Bjérkarsbo
8:3 skall sjalv bekosta skotsel av brunn och
tillhérande vattenledningar. Avtalet ar tecknat
2012 for en avtalsperiod om 50 ar.

Vagar och samfilligheter

Utover fiskesamfalligheterna har fastigheten
andel i ett flertal samfalligheter i Tjarna och
Bjorkarsbo skifteslag gallande samfalld
vagarmark m.m, vilka inte vidare utretts da de
beddms vara av ringa varde.

Stadning

Ekonomibyggnaderna kommer vid tilltradet
6verldamnas med kvarvarande inventarier och
ovrig 16s egendom i befintligt grovstadat skick.
Den I6sa egendom i form av redskap och verktyg
m.m. som pa tilltrédesdagen finns kvar pa
fastigheten 6vergar till koparen.

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde skogsmark: 2 730 000 kr
Taxeringsvarde skogsimpediment: 3 000 kr
Taxeringsvarde dkermark: 451 000 kr
Taxeringsvarde ekonomibyggnad: 60 000 kr
Taxeringsvarde smahusmark: 275 000 kr
Taxeringsvarde smahusbyggnad: 1556 000 kr
Totalt taxeringsvarde ar: 5 075 000 kr
Taxeringsvardet ar: Faststallt

Taxeringsar: 2023

Typkod
120 - bebyggd lantbruksenhet

Fastighetsbeskrivning

Fastighetsmaklaren forbehaller sig ratten att
andra fastighetsbeskrivningen, dess omfattning
eller forutsattningar i den man det anses
erforderligt, utan sarskilt meddelande.

Forsaljningssatt

Forséljning av fastigheten sker via anbud. Som
intressent lamnar du in ett anbud skriftligt eller
muntligt (gadrna mail) innan anbudsdagen.

Ange om anbudet avser hela fastigheten eller en
av delarna.

Utgangspris helheten: 6 000 000 SEK
Utgangspris Skogen (totalt ca 46,8 ha) :
2800 000 SEK

Utgangspris Garden (totalt ca 9,3 ha):
3200 000 SEK

Efter anbudsdagen redovisas anbuden for
séljaren. Saljaren forbehaller sig ratten att fritt
anta inkommet bud eller att halla en efterféljande
forhandling/auktion mellan budgivarna. Fri
provningsratt forbehalles séljaren.

OBS! Ange "Avesta Bjorkarsbo 8:2" som referens.

Mail: erika.hellstrand@ludvigfast.se
Telefon: 023-939 48

Adress: Ludvig & Co, Erika Hellstrand,
Box 811, 791 29 Falun.

Forvarvstillstand
Forvarvstillstand kravs inte for fysiskperson.
Forvarvstillstand kravs alltid for juridisk person.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.



Besiktnings och undersokningsplikt
Fastigheten &r inte besiktigad. En képare far, om
denne sa 6nskar, pa egen bekostnad genomfora
en besiktning av fastigheten, antingen innan
anbudsstopp alternativt ndr man vunnit
budgivningen men innan man undertecknat ett
bindande kdpekontrakt.

Koparen har enligt jordabalken ett ldngtgdende
ansvar att undersoka fastigheten och forvissa sig
om dess skick, granser och areal fére kdpet.
Koparen ges darfor mojlighet till att pa egen hand
eller genom konsult fore kopet undersdka
fastigheten och darigenom skaffa sig kdinnedom
om det skick vari den befinner sig.

Det aligger koparen att sjalv kontrollera
uppgifterna gallande skogen.

Visning

Marken kan undersokas pa egen hand, dock skall
hansyn visas till grannar, djur, ev pagaende jakt
och liknande. Fastigheten har en interaktiv
Gérdskarta. Oppna lanken i din mobila enhet s&
kan du klicka pa kartbilden nar du befinner dig i
falt via GPS for att se fastighetensgranser.

Visning av husen presenteras pa hemsidan
alternativt kontakta méaklare eller
maklarassistent. Anmalan kravs.

Tilltrade
Enligt 6verenskommelse.
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SKOGSKARTA

Plan
Forsamling
Kommun

Lan

Planen avser
Planlaggare
Utskriftsdatum

Bjorkarsho 8:2
Folkarna
Avesta
Dalarnas lan
2023 - 2032
Kjell Pettersson
2023-08-17

vl pcSKOG

Huggningsklass

Kalmark/féryngr
R&jningsskog
Gallringsskog

1:10000

0,5 km




Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer hoktar
Produktiv skogsmark 41,0
Myr/karr/mosse 0,0
Berg/Hallmark 0,0
Inaga/aker 10,6
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 0,0
Annat 4.6
Summa landareal 56,2
Vatten 0,0
Virkesforrad
m3sk
Totalt Tall 2653
m3sk Gran 1794
Lov 40
5374 Bjork 887
Medeltal
ms3sk per hektar
131
Bonitet
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha
ar beréaknad till
6,6
Avverkningsforslag mssk
Foryngringsavverkning 348
Gallring 269
Naturvardande skotsel 36
Totalt under perioden 653

pcSKOG Plan

%
73
<1
<1
19
<1

% ha
49 19,7
33 10,2

17 7,8

Tillvaxt

Tillvaxt for perioden 2023 + 10 ar
berdknad med hansyn till
foreslagna atgarder

Forvantad tillvaxt forsta vaxt-
sasongen

m3sk per ar

273
m3sk

273
m3sk per ha

6,7
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Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass h 0 Totalt m3sk Tall % | Gran % | Bjork % | Lov %
a %
m3sk /ha
Kalmark 2,2 5
- 9ér
10- 19 2,1 5 48 23 30 30 40
20- 29 1,8 4 143 79 27 22 46 5
30- 39 13,7 33 1523 111 54 14 31 1
40 - 49 15,6 38 2407 154 51 35 14
50 - 59 3,1 8 661 213 63 37
60 - 69 2,5 6 592 237 25 75
70- 79
80 - 89
90 - 99
100 - 109
110-119
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Summa/Medel 41,0 100 5374 131 49 33 17 1

Arealfordelning, aktuell
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Aldersklasser
Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att féreslagna atgarder utfors)
X
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Q
<
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Aldersklasser
pcSKOG Plan

B Produktionsmal
B Naturvardsmal

Virkesforrad:

5374 m3sk

B Produktionsmal
Bl Naturvardsmal

Virkesforrad:

7450 m3sk
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Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass h o Totalt m3sk Tall % | Gran % | Bjork % | Lov %
a %
m3sk /ha
Kalmark K1 2,2 5
K2
Rojningsskog R1 2,1 5 48 23 30 30 40
R2 1,3 3 107 82 36 30 34
Gallringsskog G1 35,4 86 5219 147 50 33 16
G2
Foryngrings- S1
avverknings- S2
skog S3
Lagproducer- E1
ande skog E2
E3
Overstand/Skikt
Summa/Medel 41,0 100 5374 131 49 33 17 1
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan foryngringsavverkas
Mark dar atgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstallande Normalt féreslas ingen avverkningsatgard under
foryngring. planperioden.
K2 Behandlad kalmark S2 Skog som &r mogen att féryngringsavverkas
Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men Normalt infaller en avverkningsétgérd under planperioden.
dar féryngringen inte sakerstallts. S3  Skog i foryngringsbar alder

Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Roéjningsskog

R1 Plantskog Lagproducerande skog

Sékerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd.

E1l Restskog

R2 Ungskog Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit p&
Skog som &r 6ver 1,3 m och som i utvecklings-hanseende grund av skada.
motsvarar réjningsskog. E2 Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt trédslag.
Gallringsskog E3 Skog av hagmarkskaraktar

Gl Normal gallringsskog Gles skog av hagmarkskaraktar.

Skog som &r yngre &n skyddséldern (lagsta alder for
féryngringsavverkning).

G2 Aldre gallringsskog
Skog som uppnétt skyddsaldern och dar nésta lampliga

atgard normalt ar gallring.
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Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt Antal

Malklass ha % m3sk % m3sk % avd
PG 38,5 93,9 5060 94,2 2543 93,2 22
PF - produktion 0
PF - naturvard 0
NS 2,5 6,1 314 58 187 6,8 2
NO 0
Summa 41,0 100,0 5374 100,0 2730 100,0 24
Impediment

ha %
Myr 0,0 <1
Berg 0,0 <1
]

Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande innebdérd:

PG Produktionsmal med miljohénsyn

| avdelningar med laga naturvarden dar produktionsmalet styr skotseln. Miljohansyn tas genom att
hansynsytor, tradgrupper, evighetstrad och buskar mm lamnas. Miljohdnsyn motsvarar hégst ca 10 %
av avdelningens produktiva skogsmarksareal.

PF Produktionsmal med forstarkt miljohansyn

| avdelningar med laga/vissa naturvarden forenas produktionsmalet med en forstarkt miljohansyn.
Produktionsmalet styr huvudinriktningen av skotseln, medan naturvardsmalet dominerar i vissa delar
av avdelningen. Forhallandet mellan malen anges som procentsatser av avdelningens produktiva
skogsmarksareal. Forstarkt miljiohansyn innebar att mer &n 10 % av avdelningens produktiva
skogsmarksareal utgors av naturhansyn. Naturvardsmalet kan i vissa fall 6verstiga 50 % av
avdelningens produktiva skogsmarksareal.

NS Naturvardsmal med skotsel
| avdelningar med hdga naturvarden dar aterkommande skotsel ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr skétseln som endast utfors nar det ar motiverat av naturvardsskal.

NO Naturvardsmal, orort
| avdelningar med hdga naturvarden dar fri utveckling ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr genom att omradet lamnas for fri utveckling. Ibland kan dock ett nyskapande av dod ved vara
nodvandig for att paskynda utvecklingen av héga naturvarden.
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Avdelningsbeskrivning

Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 &r, 3 = Inom 5-10 &r, 4 = Inom 10 - 20 &r, FF = Forfallen

Skifte: 0 1j = gron kommentar, ii = generell kommentar, iii = dtgardskommentar, iv = speciella varden
Avd | Areall Al Riger | Hk SI Virkesforrad | g Trad- | Med | Med | G.yta| Terrang |Beskrivning Atgard N | Uttag t-ﬁ”-'%t
ha | g | = ) m3sk slag diam | hojd . a | inkltillvaxt | Wivaxt | Nog s
nr|(-Avdrag) o ar Skikt klass m2 Alternativ ' m3sk
[Skikt] ha avd cm m GYL | Trp % | m*sK | perha
1 1,0l 1 26| R2 G26 84 84| PG (Tall 30 8 322| 286 |Smalbladig grastyp (40) |RGjning 1 6,9
Gran 35 7 Frisk (2) Gallring (F) 2 30 36
Bjork 35 8
2 06| 1 41| G1 G24 | 218 131| PG |Gran 100 19 17 26| 322| 325|Olikaldrigt Gallring 2 30 48 9,6
Blabérstyp (30)
Frisk (2)
3 05/ 1 46| G1 G28 | 268 134| PG |Gran 100 22 19 30| 322| 342|Olikaldrigt Ingen &tgéard 12,4
Dikat
Blé&bérstyp (30)
Frisk (2)
4 22| 1 46| G1 G26 | 169 372| PG |Tall 35 26 19 8| 322| 444 |Varier bonitet Ingen atgard 9,0
Gran 65 22| 19 12 Varier forrad
Delv éldre
Blabérstyp (30)
Frisk (2)
5 05 1 26| G1 B22 72 36| PG |Lov 20 9 322| 372|Olikaldrigt Ingen atgard 6,8
Bjork 80 11 Varier forrad
Framtida |6vdominans
Smalbladig grastyp (40)
Frisk (2)
PcSKOG Plan Utskriven: 2023-08-17
Lan: Dalarnas lan Kommun: Avesta Forsamling: Folkarna
Bjorkarsbo 8:2 Id: 208404021 pcSKOG proffs A
n Vd el n i n g S b eS k r I V n i n g Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 &r, 3 = Inom 5-10 &r, 4 = Inom 10 - 20 &r, FF = Forfallen
Skifte: 0 1j = gron kommentar, ii = generell kommentar, iii = dtgardskommentar, iv = speciella varden
Avd | Areall Al Riger | Hi sl Virkesforrad | g Trad- | Med | Med | G.yta | Terrang |Beskrivning Atgard N | Uttag _ﬁrl}_g
ha | g | = ) mésk slag | diam | hojd ) a | inkltillvaxt | tillvaxt | nog s
nr o |(-Avdrag) o ar Skikt klass m2 Alternativ ' o S m3sk
[Skikt] ha avd cm m GYL | Trp % | m3K | perha
6 12| 1 36| Gl B22 | 114 137| NS |Gran 15 17 17 3| 421| 153|Olikéldrigt Naturvérdshuggning 2 20 36 7,0] it
Lov 10 20 18 1 Ojamnt
Bjork 75 18 17 14 Framtida I6vdominans
Smalbladig grastyp (40)
Fuktig (3)
7 21 1 11| R1 G26 23 48| PG |Gran 30 321| 93|Smalbladig gréastyp (40) (Inventering 2 3,8 iit
Lov 40 1 Frisk (2)
Bjork 30 1
8 22| 1 0| K1 G26 0 0| PG 322| 92|Olikaldrigt Markberedning, harv 2
Blé&bérstyp (30) Plantering 2
Frisk (2)
9 07| 1 36| G1 T26 | 173 121| PG |Tall 50 22 16 13| 322 57|Ojamnt Ingen atgard 8,8
Gran 35 20| 16 9 Blabérstyp (30)
Bjork 15| 20| 16 4 Frisk (2)
10 1,3/ 1 41| Gl B22 | 136 177| NS |Tall 20 17 15 5| 422| 363|Framtida [vdominans Ingen atgérd 7,9 it
Gran 10 15 14 3 Smalbladig grastyp (40)
Bjork 70| 17| 15 16 Fuktig (3)
11 07| 1 56| G1 G26 | 250 175| PG |Tall 45 30| 23 11| 322| 472|Blabarstyp (30) Ingen atgard 9,9
Gran 55 26 22 13 Frisk (2)
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Avdelningsbeskrivning

Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 &r, 3 = Inom 5-10 &r, 4 = Inom 10 - 20 &r, FF = Forfallen

Skifte: 0 1j = gron kommentar, ii = generell kommentar, iii = dtgardskommentar, iv = speciella varden
Avd | Areall Al Riger | Hk SI Virkesforrad | g Trad- | Med | Med | G.yta| Terrang |Beskrivning Atgard N | Uttag t-ﬁ”-'%t
ha | g | = ) m3sk slag diam | hojd . a | inkltillvaxt | Wivaxt | Nog s
nr|(-Avdrag) o ar Skikt klass m2 Alternativ ' o S m3sk
[Skikt] ha avd cm m GYL | Trp % | m3K | perha
12 33/ 1 46| G1 T24 | 124 409| PG |Tall 75 18 18 13| 322| 547 |Varier forrad Ingen atgard 6,1
Gran 5 17 17 1 Del fuktigt
Bjork 20 17 18 3 Varier bonitet
Blabérstyp (30)
Frisk (2)
13 14| 1 66| G1 G26 | 284 398 PG |Tall 5 26 21 2| 322| 400|Varier forrad Foryng avv, frotrad 3 75 348 6,6
Gran 95 29| 22 26 Olikaldrigt
Blé&bérstyp (30)
Frisk (2)
14 14| 1 41| G1 T24 | 162 227| PG (Tall 70 18 16 16| 422| 444 |Varier bonitet Ingen atgard 7,5
Gran 10 16| 15 2 Varier forrad
Bjork 20 17 16 5 Delv fuktigt
Aldre inslag
Bl&bérstyp (30)
Frisk (2)
15 18 1 36| G1 T24 | 128 230 PG |Tall 65 17 15 13| 422| 284 |Varier forrad Gallring 2 35 102 6,3
Gran 10 16 14 1 Kulturlamning
Bjork 25| 16| 15 5 Blabarstyp (30)
Fuktig (3)
16 51/ 1 46| G1 T26 | 158 806 PG |[Tall 55 24 20 10| 322| 246 |Varier forrad Ingen atgérd 7.4
Gran 35 23 19 7 Stor diam sprid
Bjork 10| 20| 19 2 Blabérstyp (30)
Frisk (2)
PcSKOG Plan Utskriven: 2023-08-17
Lan: Dalarnas lan Kommun: Avesta Forsamling: Folkarna
Bjorkarsbo 8:2 Id: 208404021 pcSKOG proffs A
n Vd el n i n g S b eS k r I V n i n g Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 &r, 3 = Inom 5-10 &r, 4 = Inom 10 - 20 &r, FF = Forfallen
Skifte: 0 1j = gron kommentar, ii = generell kommentar, iii = dtgardskommentar, iv = speciella varden
Avd | Areall Al Riger | Hi sl Virkesforrad | g Trad- | Med | Med | G.yta | Terrang |Beskrivning Atgard N | Uttag t-ﬁ”-'%t
ha | g | = ) m3sk slag diam | hojd . a | inkltillvaxt | Wvaxt | Nog 2
nr o |(-Avdrag) o ar Skikt klass m2 Alternativ ' m3sk
[Skikt] ha avd cm m GYL | Trp % | m*sK | perha
17 09 1 56| G1 G26 | 215 194| PG [Tall 40 29 20 12| 322| 165|Olikaldrigt Ingen atgérd 9,0
Gran 60 27 20 18 Blé&bérstyp (30)
Frisk (2)
18 03] 1 26| R2 T26 77 23| PG (Tall 60 8 222| 161 |Delvis rojning Gallring 2 30 10 5,9
Gran 10 7 Smalbladig grastyp (40) |Inventering (F) 4
Bjork 30 8 Frisk (2)
19 15 1 51| Gl | T26 | 195 293| PG |Tall 90| 25| 20 22| 322| 89|Blabarstyp (30) Ingen &tgérd 7.8
Gran 10 23 19 2 Frisk (2)
20 45] 1 36| Gl T26 | 112 504| PG (Tall 55 19 16 10| 322| 166 |Kulturlamning Ingen atgérd 6,8
Gran 15 18| 16 2 Bl&bérstyp (30)
Bjork 30| 18| 16 6 Frisk (2)
21 11 1 61| G1 T24 | 176 194| PG |Tall 65 29 21 12| 222| 239|Olikaldrigt Ingen atgard 6,3
Gran 35 25| 21 7 Bl&bérstyp (30)
Frisk (2)
22 12| 1 41| G1 | T22 | 126 151| PG |Tall 100| 17| 14 20| 222| 191 |Bl&bérstyp (30) Ingen &tgérd 6.5
Frisk (2)
23 3,5 1 31| G1 T26 82 287| PG |Tall 100 16 14 15| 322| 287|Varier bonitet Ingen atgard 6,6
Varier forrad
Delvis fuktig
Bl&bérstyp (30)
Frisk (2)
PeSKOG Plan Utskriven: 2023-08-17
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Avdelningsbeskrivning

Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 &r, 3 = Inom 5-10 &r, 4 = Inom 10 - 20 &r, FF = Forfallen

Skifte: 0 1j = gron kommentar, ii = generell kommentar, iii = dtgardskommentar, iv = speciella varden
Avd Arr1eal Al Ader| Hk SI Virkesforrad | g Trad- | Med | Med | G.yta| Terrang |Beskrivning Atgard N | Uttag nﬁ\zlelg(t
a N i m3sk slag diam | hojd i a inkl tillvéaxt Not ¢
nr|(-Avdrag) o ar Skikt klass m2 Alternativ ' o S m3sk
[Skikt] ha avd cm m GYL | Trp % | m3K | perha
24 20/ 1 36| Gl B22 | 122 244| PG (Tall 20 15 14 4| 322| 409 |Varier forrad Underv rgj f gallring 1 6,1
Gran 20 15 14 4 Ojamnt Gallring (F) 1 30 73
Bjork 60 16 15 14 Delvis fuktigt
Blabérstyp (30)
Frisk (2)
s fsfal || || || | T | I
ss | asls| ||| ||l L L || ovgenes | I I
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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