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Skogsgård om 9 Ha i Balsjö
Inbäddad i lummig skog och grönskande åkrar ligger denna fina gård. Total areal om 9,1 ha med
mindre skogskläpp och fin åkermark som sträcker sig ända ner till Balsjön. Boningshus med 7 rum
och kök fördelat på två plan samt källarvåning. Låg uppvärmningskostnad via bergvärme.
Möjlighet till inkoppling av bredband finns. Här finns således gott om plats för den stora familjen
som värdesätter det lugn som denna plats förmedlar men som ändå vill ha närheten in till
centralorten Bjurholm med allehanda service såsom aärer, restauranger, skola (f-9) m.m.

Håkan Wiklund
Fastighetsmäklare

070-6911124
hakan.wiklund@ludvigfast.se

Umeå
Västra Esplanaden 19
090-10 80 50



Skogsmark 2,9 ha

Småhusmark 0,3 ha

Åkermark 5,3 ha

Övrigmark 0,6 ha

Total areal 9,1 ha

Antal bostadsbyggnader: 1 st

Boarea: 140 m²

Biarea: 70 m²

Summa driftskostnader: 20 140 SEK/år

Fastighetsbeteckning: BJURHOLM BALSJÖ 2:81

Utgångspris: 1200000
SEK



Beskrivning

Boningshus
Hall med plats för lättare möblering samt
klädavhängning. Brun plastmatta på golvet, ljus
tapet samt garderober för förvaring.
Rymligt vardagsrum med parkettgolv samt ljus
tapet på väggarna. Här finns en fin öppenspis
och fönster i två väderstreck bidrar till en ljus och
härlig känsla i rummet. Från detta rum nås även
nås en stor, inglasad balkong i västerläge med vy
ner över åkerlandskapet mot sjön.
Kök med ljusbrun golvmatta samt ljus, mönstrad
tapet, bruna köksluckor, vit bänkskiva och vitt
kakel ovan arbetsytorna. Den maskinella
utrustningen består av kyl/frys, spis med häll,
fläkt samt diskmaskin. Från köket nås trappen
ner till källarvåningen,
Två trevliga rum i fil med fint parkettgolv samt
ljusa tapeter på väggarna. Dessa har använts som
kontor respektive matsal, men fungerar
naturligtvis som sovrum också.
Mindre WC där det påbörjats renovering, dock ej
färdigställd.

Övre plan med hall som ger åtkomst till alla rum
på detta plan. Hallen har plastmatta samt läcker,
mönstrad 70-talstapet i tidstypiska färger.
Sovrum ett med fin känsla. Plastmatta på golvet
samt ljusbeige tapet.
Sovrum två med rustikt trägolv, nytapetserade,
vita väggar med blått mönster samt utgång till
balkong. Verkligen ett rum att trivas i.
Sovrum tre med beige plastmatta samt ljusbrun
tapet.
Badrum med beige våtrumsmatta på golv och
vägg. Här finns WC, duschkabin samt handfat
med under- och överskåp.

Källarvåning med svale, pannrum, tvättstuga
samt övrigt förvaringsutrymme.

Driftskostnad

Renhållning, vatten och avlopp enligt schablon.
Uppvärmningskostnad baseras på nuvarande
ägares användning och ett kWh-pris om 1:-. samt
nätavgift 4390:-
Säljarna har ej bott i huset, men hela tiden haft
en innertemperatur om ca. 19-20 grader.



Total driftskostnad: 20 140 SEK/år

I detta ingår följande kostnader:
Uppvärmning: 7 640 SEK/år
Vatten och avlopp: 2 500 SEK/år
Renhållning: 6 000 SEK/år

Årlig elförbrukning: 7 250 kWh/år

Energideklaration
Status: Energideklaration är beställd.

Ladugård
Typ av byggnad: Ekonomibyggnad

Taxeringsvärde: 16 000 SEK

Maskinhall
Typ av byggnad: Ekonomibyggnad

Areal
Arealer enligt Skogsbruksplan.
Uträknad utifrån förhållandena innan
I detta ingår följande taxeringsvärden:
Ekonomibyggnad: 16 000 kr
Småhusbyggnad lantbruk: 288 000 kr
Skogsmark: 91 000 SEK
Småhusmark: 40 000 SEK
Åkermark: 38 000 SEK

Rättigheter och belastningar

Inskrivna övriga rättigheter, belastningar och
övriga gravationer
Öreälven, Natura 2000-område (Beslutsdatum:
2000-00-00, Senast ändrad: 2024-02-23).

Gemensamhetsanläggning
BJURHOLM BALSJÖ GA:4.

Kostnader

Kostnadskalkyl
Välkommen att kontakta ansvarig
fastighetsmäklare om du vill ha hjälp med att
upprätta en boendekostnadskalkyl.

Övrigt

Pris
1 200 000 SEK Högstbjudande

Nuvarande ägare
Mathias Pihl, Umeå





Prod.Myr

Inäga

Annat

Sammanställning över fastigheten

 
  hektar  % 

 
Produktiv skogsmark  2,9  33 

 
Myr/kärr/mosse  0,2  2 

 
Berg/Hällmark  0,0  <1 

 
Inäga/åker  5,3  60 

 
Väg och kraftledning (linjeavdrag)  0,1  1 

 
Annat  0,4  4 

 
  __________   

 
Summa landareal  8,9   

 
Vatten  0,1   

Arealer

Tall

Gran

Löv

Totalt

m³sk

645

Medeltal

m³sk per hektar

222

Bonitet
Fastighetens medelbonitet 
är beräknad till

m³sk per ha

6,4 19

m³sk per år

Tillväxt

Tillväxt för perioden 2023-07-06 + 
10 år beräknad med hänsyn till 
föreslagna åtgärder

Virkesförråd

 
  m³sk  %  ha 

 
Tall  178  28  1,2 

 
Gran  218  34  0,7 

 
Löv  250  38  0,9 

Avverkningsförslag

Totalt under perioden

Gallring 123

Föryngringsavverkning

123

m³sk

0

m³skFörväntad tillväxt första växt-
säsongen 21

m³sk per ha

7,2

pcSKOG Plan Utskriven: 2024-03-06

Västerbottens län, Bjurholm, Bjurholm
BALSJÖ 2:81 Id: 240301697



Skogens fördelning på åldersklasser

Åldersklass
Areal

ha %
Totalt Löv % Gran %

Virkesförråd

m³sk

m³sk Tall %
/ha

Kalmark

 
      -   9 år

 
 10 -  19

 
 20 -  29

 
 30 -  39 1,1 38 104 95 15 5 80

 
 40 -  49

 
 50 -  59

 
 60 -  69 1,8 62 541 301 43 39 17

 
 70 -  79

 
 80 -  89

 
 90 -  99

100 - 109

110 - 119

120 +

Lågprodskog(E)

ÖF/Skikt

Summa/Medel 2,9 100 645 222 39 34 28

Arealfördelning, aktuell

Åldersklasser
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120 + E Skog
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Produktionsmål

Naturvårdsmål

Arealfördelning, om 10 år (förutsatt att föreslagna åtgärder utförs)

Åldersklasser
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120 + E Skog
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Produktionsmål

Naturvårdsmål

Virkesförråd: 
645 m³sk

Virkesförråd: 
717 m³sk

pcSKOG Plan Utskriven: 2024-03-06

Västerbottens län, Bjurholm, Bjurholm
BALSJÖ 2:81 Id: 240301697



1:7500



Bud är inte bindande
Ett bud är normalt inte bindande – inte ens om det lämnas 
skriftligt. Först när både säljaren och köparen har 
undertecknat ett köpekontrakt för fastigheten blir köpet 
bindande. Innan dess kan både säljaren och köparen ändra 
sig utan att motparten kan ställa några krav.

Mäklarens skyldigheter vid budgivning
Mäklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur 
en eventuell budgivning kommer att gå till och hur de bör 
lämna sina bud. Mäklaren ska också informera om eventu-
ella krav eller önskemål från säljaren.

Eftersom det är säljaren som avgör om ett bud är intressant 
eller inte ska mäklaren ta emot och vidarebefordra alla bud 
till säljaren. Det gäller även om en spekulant inte har lämnat 
sitt bud på det sätt som bestämts. Mäklaren ska också 
vidarebefordra meddelanden från spekulanter om intresse 
för objektet till säljaren.

Mäklarens skyldigheter gäller till dess att säljaren och 
köparen har undertecknat ett köpekontrakt.

Mäklarens skyldigheter när uppdraget har slutförts
En mäklare är skyldig att upprätta en förteckning över 
budgivningen med uppgifter om:

- 	 spekulantens namn (alternativt namnet på  
	 spekulantens ombud).

- 	 kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en  
	 e-postadress eller ett telefonnummer.

- 	 budets belopp, tidpunkten för när budet lämnades 		
	 och eventuella villkor för budet, till exempel villkor  
	 om lån eller besiktning.

Mäklaren ska överlämna förteckningen till säljaren och 
köparen när uppdraget har slutförts. Om uppdraget har 
slutförts utan att det blivit någon försäljning ska mäklaren 
ändå överlämna förteckningen till uppdragsgivaren. Detta 
gäller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av 
mäklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Säljaren bestämmer över budgivningen
Säljaren bestämmer – i samråd med mäklaren – hur bud-
givningen ska gå till. Men säljaren är inte juridiskt bunden 
av sådana överenskommelser. Därför kan formerna för 
budgivningen ändras.

Det är säljaren som bestämmer till vem han eller hon vill 
sälja, när och till vilket pris. Det betyder att säljaren inte 
behöver sälja till den som har lämnat det högsta budet.

Säljaren är inte juridiskt bunden av ett löfte att sälja eller att 
sälja till det pris som har presenterats i marknadsföringen.

Budgivningen kan ske på olika sätt
I praktiken finns det två modeller: öppen och sluten 
budgivning.

Vid en öppen budgivning lämnar spekulanterna sina bud till 
mäklaren, som löpande redovisar buden till säljaren och till 
övriga spekulanter. Spekulanterna får då möjlighet att lägga 
nya bud.

Vid en sluten budgivning får spekulanterna en viss tid på 
sig att lämna sina bud, vanligtvis skriftligt. Mäklaren  
redovisar buden för säljaren. Den som har lämnat bud får 
ingen information om övriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud – skriftligt eller muntligt. 
Budet kan förenas med villkor. 

En spekulant kan inte räkna med att få information av 
mäklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte rätt att få uppgifter från mäklaren om 
vilka de övriga budgivarna är, vilka bud som har lämnats 
eller vilka villkor som har diskuterats med andra 
spekulanter.

Efter försäljningen har en spekulant enbart rätt att få 
information från mäklaren om att objektet har sålts till 
någon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy
Vi på Ludvig & Co Fastighetsförmedling vill att du ska 
känna dig trygg när du lämnar dina personuppgifter till oss. 
Vi värnar om din personliga integritet och eftersträvar alltid 
en hög nivå av dataskydd. De personuppgifter du lämnar 
kommer att behandlas enligt vår dataskyddspolicy. För mer 
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har några frågor eller funderingar rörande 
behandlingen av dina personuppgifter, hör gärna av dig till 
oss enligt nedanstående kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsförmedling AB (559318-0945)
Warfvinges väg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se

Budgivningsinformation från Fastighetsmäklarinspektionen



Allmän information
Fastigheten köps i det skick den befinner sig i på 
kontraktsdagen. Vid tillträdet ska fastigheten stämma 
överens med vad som har avtalats mellan parterna och 
den får heller inte avvika från vad köparen med fog kunnat 
förutsätta vid köpet. En säljare är skyldig för dolda fel i tio 
år efter försäljningen av en fastighet. 

Köparens undersökningsplikt
Köparen bör genomföra en noggrann undersökning av 
fastigheten, det vill säga uppfylla sin undersökningsplikt. 
En köpare har en långtgående undersökningsplikt som  
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co  
Fastighetsförmedling rekommenderar köpare att anlita en 
sakkunnig för en noggrann genomgång. Mer om detta samt 
hur man gör om man upptäcker fel vid en besiktning går att 
läsa på vår hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsmäklarens information om fel
Fastighetsmäklaren har inget ansvar för fastighetens 
skick eller för eventuella fel. Om fastighetsmäklaren har 
fått vetskap om, sett eller misstänker brister ska mäklaren 
informera om detta. 

Uppgifter om areal
Fastighetsmäklaren har skyldighet att redovisa de areakäl-
lor som denne har tillgång till men köparen uppmanas att 
själv undersöka fastighetens gränser och storleken på 
eventuella byggnader om detta är av vikt för köparen. 

Budgivning 
Om flera spekulanter är intresserade av samma fastighet 
kan budgivning bli aktuell. Läs mer om hur en budgivning 
går till samt köparens, säljarens och mäklarens skyldigheter 
och rättigheter på vår hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Där finns också information om säljarens rätt att 
bestämma köpare samt om vilka som får ta del av budgiv-
ningsförteckningen etc. 

Information om sidoverksamhet
Om fastigheten annonseras på Hemnet utgår en indirekt 
ersättning till Ludvig & Co Fastighetsförmedling AB om 
150-1 450 kr beroende på aktuellt annonspris, motsvarande 
50 % av annonspriset. För de fall annan sidoverksamhet  
förekommer i den enskilda förmedlingen informerar  
mäklaren om det separat. 

Åtgärder mot penningtvätt och finansiering av 
terrorism
Fastighetsmäklare lyder under lagen om åtgärder mot 
penningtvätt och finansiering av terrorism. Därför behöver 
mäklaren göra en identitetskontroll samt ställa en rad frå-
gor till såväl säljare som köpare bland annat kring finanse-
ringt av köpet.

Mer information
Informationen i denna handling är på intet sätt  
heltäckande. Läs mer om köparens undersökningsplikt, 
anlitande av besiktningsman, areal samt säljarens  
upplysningsplikt på ludvigfast.se/koparinformation samt 
uppgifter om möjlighet till friskrivning och vad som sker 
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig 
information på ludvigfast.se/koparinformation

För frågor gällande boendekostnadskalkyl, EU-stöd,  
skattefrågor eller frågor av annan karaktär är du givetvis 
varmt välkommen att kontakta aktuell fastighetsmäklare 
för denna fastighet eller någon av våra andra kunniga  
mäklare. Du är också varmt välkommen att ta kontakt 
med vårt systerföretag, Ludvig & Co AB, om du önskar att 
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt 
jurister som sitter på 130 orter runt om i landet. 

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy
Vi på Ludvig & Co Fastighetsförmedling vill att du ska 
känna dig trygg när du lämnar dina personuppgifter till oss. 
Vi värnar om din personliga integritet och eftersträvar alltid 
en hög nivå av dataskydd. De personuppgifter du lämnar 
kommer att behandlas enligt vår dataskyddspolicy. För mer 
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har några frågor eller funderingar rörande behand-
lingen av dina personuppgifter, hör gärna av dig till oss 
enligt nedanstående kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsförmedling AB (559318-0945)
Warfvinges väg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se

Köparinformation



ludvigfast.se
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