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Skogsgard om 9 Ha i Balsjo

Inbaddad i lummig skog och gréonskande akrar ligger denna fina gard. Total areal om 9,1 ha med
mindre skogsklapp och fin dkermark som stracker sig anda ner till Balsjon. Boningshus med 7 rum
och kok fordelat pa tva plan samt kéllarvaning. Lag uppvarmningskostnad via bergvarme.
Mojlighet till inkoppling av bredband finns. Har finns saledes gott om plats for den stora familjen
som véardesétter det lugn som denna plats férmedlar men som dnda vill ha nérheten in till
centralorten Bjurholm med allehanda service sasom affarer, restauranger, skola (f-9) m.m.
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Skogsmark 29 ha

Smahusmark 0,3 ha

Akermark 53 ha Utgangspris: 1200000
Ovrigmark 0,6 ha 74

Total areal 91ha

Antal bostadsbyggnader: 1st

Boarea: 140 m?

Biarea: 70 m?

Summa driftskostnader:

20 140 SEK/ar

Fastighetsbeteckning:

BJURHOLM BALSJO 2:81




Beskrivning

Boningshus

Hall med plats for lattare méblering samt
kladavhangning. Brun plastmatta pa golvet, ljus
tapet samt garderober for forvaring.

Rymligt vardagsrum med parkettgolv samt ljus
tapet pd vaggarna. Har finns en fin 6ppenspis
och fonster i tva vaderstreck bidrar till en ljus och
harlig kdnsla i rummet. Fran detta rum nas aven
nas en stor, inglasad balkong i vasterldge med vy
ner 6ver akerlandskapet mot sjon.

Kok med ljusbrun golvmatta samt ljus, ménstrad
tapet, bruna koksluckor, vit bankskiva och vitt
kakel ovan arbetsytorna. Den maskinella
utrustningen bestar av kyl/frys, spis med hall,
flakt samt diskmaskin. Fran koket nds trappen
ner till kallarvaningen,

Tva trevliga rum i fil med fint parkettgolv samt
ljusa tapeter pa vaggarna. Dessa har anvédnts som
kontor respektive matsal, men fungerar
naturligtvis som sovrum ocksa.

Mindre WC dar det pabdrjats renovering, dock ej
fardigstalld.

Ovre plan med hall som ger atkomst till alla rum
pa detta plan. Hallen har plastmatta samt lacker,
monstrad 70-talstapet i tidstypiska farger.
Sovrum ett med fin kansla. Plastmatta pa golvet
samt ljusbeige tapet.

Sovrum tva med rustikt tragolv, nytapetserade,
vita vdggar med blatt moénster samt utgang till
balkong. Verkligen ett rum att trivas i.

Sovrum tre med beige plastmatta samt ljusbrun
tapet.

Badrum med beige vatrumsmatta pa golv och
vagg. Har finns WC, duschkabin samt handfat
med under- och dverskap.

Kallarvaning med svale, pannrum, tvattstuga
samt ovrigt forvaringsutrymme.

Driftskostnad

Renhallning, vatten och avlopp enligt schablon.
Uppvarmningskostnad baseras pa nuvarande
dgares anvandning och ett kWh-pris om 1:-. samt
natavgift 4390:-

Séljarna har ej bott i huset, men hela tiden haft
en innertemperatur om ca. 19-20 grader.




Total driftskostnad: 20 140 SEK/ar

| detta ingar foljande kostnader:
Uppvarmning: 7 640 SEK/ar
Vatten och avlopp: 2 500 SEK/ar
Renhallning: 6 000 SEK/ar

Arlig elforbrukning: 7 250 kWh/ar

Energideklaration
Status: Energideklaration ar bestalld.

Ladugard
Typ av byggnad: Ekonomibyggnad

Taxeringsvarde: 16 000 SEK

Maskinhall
Typ av byggnad: Ekonomibyggnad

Areal

Arealer enligt Skogsbruksplan.
Utrdknad utifran foérhallandena innan
| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 16 000 kr
Smahusbyggnad lantbruk: 288 000 kr
Skogsmark: 91 000 SEK
Sméhusmark: 40 000 SEK

Akermark: 38 000 SEK

Rattigheter och belastningar

Inskrivna 6vriga rattigheter, belastningar och
ovriga gravationer

Oreélven, Natura 2000-omrade (Beslutsdatum:
2000-00-00, Senast dndrad: 2024-02-23).

Gemensamhetsanlaggning
BJURHOLM BALSJO GA:4.

Kostnader

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjélp med att
uppréatta en boendekostnadskalkyl.

Ovrigt

Pris
1200 000 SEK Hogstbjudande

Nuvarande agare
Mathias Pihl, Umed
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Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer hoktar
Produktiv skogsmark 2,9
Myr/karr/mosse 0,2
Berg/Hallmark 0,0
Inaga/aker 53
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 0,1
Annat 0,4
Summa landareal 8,9
Vatten 0,1
Virkesforrad

m3sk
Totalt Tall 178
m3sk Gran 218
Lov 250
645
Medeltal
m3sk per hektar
222

Bonitet
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha
ar beréaknad till

6,4

Avverkningsforslag mssk

Foryngringsavverkning 0
Gallring 123
Totalt under perioden 123

pcSKOG Plan

%
33

<1
60

%
28
34
38

Tillvaxt

Tillvaxt fér perioden 2023-07-06 +
10 &r beraknad med hansyn till
foreslagna atgarder

Forvantad tillvaxt forsta vaxt-
sasongen

m3sk per ar

19
m3sk

21
m3sk per ha

7,2

Utskriven: 2024-03-06

Vasterbottens lan, Bjurholm, Bjurholm
BALSJO 2:81 Id: 240301697

LUDVIG & CO



Skogens fordelning pa aldersklasser
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Utskriven: 2024-03-06

Vasterbottens lan, Bjurholm, Bjurholm
BALSJO 2:81 Id: 240301697
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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