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Beskrivning

Oversikt

Ostergard - En lantlig idyll inom Lunds
stadsgréns.

Klassiska skanelangor har har fatt en modern och
praktisk planlésning. Gedigna materialval och
smakfullt inredda férbattringar samspelar val
med gardens ursprung fran tidigt 1800-tal. Stora
fonsterpartier ger bostaden ett harligt ljusinslapp
och i vintertrddgarden med 6ppet upp till nock
faller ljuset in fran de stora fonstren i taket. Val
tilltagna séllskapsytor och flera sovrum gor
bostaden till en perfekt bostad for familjer eller
for dem som soker ett smakfullt och rymligt hem.

Som namnet antyder finns har inte bara en
bostad. Ostergérd har tidigare varit ett
blomstrande lantbruk och dess byggnader finns
kvar an i dag. Bostadslangorna &r delvis
kringbyggda med ett tidigare stall och en loge
med verkstad. Ytor som idag nyttjas till

forvaring, men har stor potential fér den som vill
utveckla

fastigheten. Har finns dven ett fristdende
dubbelgarage.

Garden har skoétts val och moderniserats under
de senaste aren. Samtliga tak har bytts ut och
solceller i séderlage tillsammans med jordvarme
ger laga driftskostnader.




Bostadslangor
Planlésning
Hall

Hall med ett golv av ljusgra marmor. Vaggarna ar
putsade och malade i en varm gul nyans.
Forvaringsmojligheter finns i form av inbyggda
garderober med skjutdorrar och spegelfront, som
bade ar praktiska och stilrena. Ansluter till
badrum 2.

Kok

Koket har ett golv av trdmonstrat laminat.
Vaggarna ar en kombination av vit puts, mosaik
och kakel. Kéksinredningen med kdkso ar fran
HTH och installerades cirka 2004. Plats for en
matgrupp for fyra personer. Har finns dven ett
inbyggt skafferi och staddskap som bidrar till goda
férvaringsmojligheter. Koket ar utrustat med en
spis med induktionshall fran Bosch (ca 2020), en
varmluftsugn fran Siemens (fran bérjan av 2000-
talet), en flakt fran Smeg (fran boérjan av 2000-
talet), en mikrovagsugn fran Whirlpool (fran
bérjan av 2000-talet), en diskmaskin fran Cylinda
(2023), en kyl fran Electrolux (2024) och en frys
frdn AEG (fran boérjan av 2000-talet).

Vintertradgard
Stort rum 6ppet upp till nock och med stora
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fonsterpartier i taket och en centralt placerad
vedkamin. Golvet ar belagt med betong. Putsade
vaggar i rott och vitt.

Vardagsrum

Rummet har ett golv av ljusgra marmor och
vaggar av puts i vitt och gront. Fonsterbankarna
ar av samma ljusgrd marmor som golvet. Tva
glasade dubbeldorrar leder ut till en terrass i
soderlage.

Sovrum 1

Sovrum med golv av kork- och plastmatta.
Vaggar av puts i vitt med en rod fondvagg.
Fonsterbdnken ar av marmor. Garderoberna ar
placerade i en hall utanfér sovrummet, i
anslutning till badrum 1. En glasad dubbeldérr
leder ut till en terrass i soderlage.

Badrum 1

Badrum med vaggar klddda i vitt och
terrakottaférgat kakel. Golvet ar belagt med
oglaserat terrakottafargad klinker. Dusch,
vagghangd WC, tvattstéall och tillhérande spegel
samt handdukstork.

Sovrum 2

Sovrum med golv av kork- och plastmatta.
Vaggar av puts i vitt med en grén fondvagg.
Fonsterbank av tra. En glasad dorr leder ut till en
terrass i vasterlage.



Badrum 2

Badrum med vaggar kladda i vitt kakel. Golvet &r
belagt med oglaserat terrakottafargad klinker.
Dusch, vagghangd WC, tvattstall och tillhérande
spegel samt handdukstork.

Sovrum 3

Sovrum med golv av kork- och plastmatta.
Vaggar av puts i antikrosa. Fonsterbank av tra.
Rummet ligger i fil med klddrum och badrum 3.
En glasad dorr leder ut till en terrass i vasterlage.

Badrum 3

Badrum med vaggar klddda i vitt kakel
kombinerat med turkosgréon mosaik. Golvet ar
belagt med oglaserat terrakottafargad klinker.
Utrustat med vdagghangd WC och bidé. Har finns
aven ett badkar med handdusch, en kommod
med tva tvattstéll och tillhérande spegel samt en
praktisk handdukstork. Rummet ar forberett for
installation av bastu.

Kontor

Rum med golv av kork- och plastmatta. Vaggar av
vit puts. Fonsterbank av trd. Rummet &r dven
[&mpligt som mindre sovrum.

Tvattstuga

Tvattstugan har vdggar med vitt och
terrakottafdrgat kakel samt ett golv av oglaserat
terrakottafdrgad klinker. Utrustningen bestar av
en tvattmaskin fran Vestfrost (2023) och en
torktumlare fran Bosch (fére 2000).

Renoveringar

2001 - Ny avloppsanlaggning.

2004 - Nytt hus fardigstallt.

2008 - Det aldre huset totalrenoverades till
nuvarande standard. Den aldre
grundkonstruktionen bestadende av
stensattning ytterst med sand inuti renoverades,
isolering och gjutning av golv med varmeslingor.
Renoveringen pagick under flera ar, men
fardigstélldes under 2008.

2010 - Uppférande av vintertradgard samt
installation av kamin.

2011 - Uppfoérande av dubbelgarage.

2013 - Nytt tak pa loge.

2013 - Installation av solceller.

2013 - Delar av fasaderna pa.
ekonomibyggnaderna malades utvandigt.

2019 - Nytt tak pa stall.

2023 - Installation av ny varmepump- Viessman.

Tekninsk beskrivning
Byggnadsar: 1812 och 2004.
Boyta: 210 m2.

Biarea: 35 m2.



Areauppgifter enligt: Taxeringsinformationen.

Fasad: Puts.

Fonster: 3-glasfonster isoler.

Grund: Isolerad betong pa mark.

Stomme: Lecablock, betong och tegel.
Takbeklddnad: Tegelpannor, plat och papp.

Vatten och avlopp

Vatten: Kommunalt vatten. Det finns dven tva
egna brunnar att ta vatten ur.
Avlopp: Enskilt avlopp, trekammarbrunn.

Uppvarmning
Jordvéarme. Vattenburen golvvarme i hela

bostaden med undantag av vintertradgarden.

Jordvarmepump fran 2023.

Ventilation
FTX- system och sjalvdrag.

Driftskostnad
Total driftskostnad: 39 800 SEK/ar.

| detta ingar foljande kostnader:
Hushallsel: 22 000 SEK/ar

Vatten och avlopp: 5 500 SEK/ar
Renhallning: 3 500 SEK/ar
Forsakringskostnad: 8 000 SEK/ar
Sotning: 800 SEK/ar

Arlig elférbrukning: 17 000 kWh/ar

Antal personer i hushallet: 1 st.

Elférbrukning fran egna solpaneler ca 5000-
6000 kWh/ar.

Fastighetsavgift tillkomer mer 9 525 kr/ar.

Loge/verkstad

Loge i trdkonstruktion med dppet upp i nock, stor
och 6ppen yta. Aldre magasinsdel i 3 plan dar
den nedre delen idag &r verkstad och hobbyrum.
Yttertak med solpaneler i sdderlage. Fasad av
trapanel. Sandgolv i logdelen och gjutet golv i
verkstadsdelen. Byggnaden ligger i vinkel med
stall och bostadslénga.

Stall

Aldre stalldel med gjutet golv, fungerar idag som
forrad. Fasad av trapanel. Byggnaden ligger i
forlangning med bostadsldnga och och i vinkel
med logen.

Garage
Fristdende garage-/verkstadsbyggnad. Yttertak
av plat. Fasad av trapanel. Gjutet golv.

Tomt

Stor uppvuxen tradgard med perenna rabatter,



buskar och en stor variation av trad. Grusad
innergard och flera uteplatser som nas direkt fran
bostadens manga utgangar.

Taxeringsuppgifter
Fastigheten saknar taxeringsuppgifter da
fastigheten nyligen har styckats av.

Fastigheten beddms bli taxerad med typkod 220.
Smahusenhet bebyggd.

Nuvarande dgare
Susanne Silverbage.

Inteckningar
Belopp: 2 665 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Rattigheter och belastningar
Réttigheter, férman

Officialservitut: Ratt att behalla, underhalla och
férnya vattenledningen i ungeféarlig strackning a
fram till anslutningspunkt. - Vattenledning,
Avtalsservitut: Avloppsledning

Officialservitut: Ratt att inom omrade c anlagga,
underhalla och férnya ledningar och andra
anordningar till en jordvarmeanlaggning

fér uppvarmning av bostadsbyggnad pa
styckningslotten. - Jordvarmeslingor.

Avstyckad tomt

Soder om fastigheten finns en ny avstyckad tomt
som kommer att bebyggas med en enplansvilla.

Utgangspris
7995 000 SEK

Forsaljningssatt
Oppen budgivning

Séaljaren forbehaller sig ratten att fritt anta
inkommit bud eller att halla en efterféljande
forhandling/auktion mellan budgivarna. Fri
provningsratt forbehalles séljaren.
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Viss avvikelse kan forekomma
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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