Fantastisk sekelskiftesgard med utsikt
over Holmsjon
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Fantastisk sekelskiftesgard med
utsikt 6ver Holmsjon

Vissa fastigheter tittar man pa. Andra kliver man in i och bérjar genast forestalla sig ett helt annat
liv. Vike 198 ar en sadan plats. Har, omgiven av 6ppna marker, skog och den norrladndska naturens
stillhet, vantar en gard med karaktar, historia och méjligheter utéver det vanliga. Den vackra
mangardsbyggnaden med sin ljusa fasad och punchveranda satter tonen redan vid forsta
anblicken. Runt omkring breder gardsmiljén ut sig med stora grénytor och flera
ekonomibyggnader och nere vid Holmsjén vantar den iordningstéllda bryggplatsen. Det har ar
inte bara ett hus. Det ar en plats for ett satt att leva. Har finns utrymme fér den som langtar efter
mer &n en vanlig villatomt mer frihet, mer natur och framfér allt fler mojligheter. De manga
ekonomibyggnaderna vacker fantasin. Har kan framtidens dgare fortsatta forvalta gardens lantliga
karaktar eller skapa nagonting alldeles eget. Kanske blir ladan platsen foér langa middagar,
kraftskivor, fodelsedagar och logfester. Kanske lockar hobbyverksamhet, odling eller andra projekt
som kraver bade utrymme och miljé. Under senare ar har garden bland annat varit en uppskattad
samlingsplats i samband med jakt. Det &r ltt att forestélla sig kvallarna har nar stévlarna stallts
undan, middagen kommit fram och gardagens jakthistorier blivit battre for varje gang de
beréattats. En av fastighetens stora kvaliteter upptécker man nar man l[dmnar gardscentrum och
soker sig ner mot vattnet. Vid Holmsjon finns en iordningstéalld bryggplats med méjlighet till batliv.
Har kan sommardagen boérja med ett morgondopp och avslutas nere vid vattnet nar solen sjunker
over landskapet. For den som féredrar varmare bad ar det bara att tdnda upp badtunnan, sla sig
ner och lata lugnet gora resten. Det ar sddana stunder som ar svara att fanga i text men desto
|attare att forstd nar man val ar pa plats. Valkommen till Vike 198 och upplev garden pa plats.

Utgangspris: 4 750 000 SEK
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Beskrivning

Fastighetsuppgifter

Bostadsbyggnad

Typ av byggnad: Smahusbyggnad lantbruk
2-plansvilla med delvis kéllare.

Boarea: 180 kvm, enligt fastighetsutdraget.
Biarea: 40 kvm, enligt fastighetsutdraget.
Nybyggnadsar: 1909 enligt fastighetsutdraget,
troligen byggt 1875.

Vardear: 1929

Grund: Torpargrund och kallare

Tak: Plat

Stomme: Timmer.

Bjalklag: Tra.

Fasad: Staende.

Fonster: 2-glas.

Vatten: Kommunalt

Avlopp: Kommunalt.

Uppvarmning: 5 kakelugnar, vedspis i koket,
elradiatorer (golvvarme i kok samt badrum nedre
plan) samt luftvarmepump (2026)

Ventilation: Sjalvdrag.

Kallarplan med pannrum.
Kallaren nar man utifran.

Driftkostnader
Driftkostnader kommer inom kort

Akermark
Akermarken ar idag utarrenderad.

Jakt

Fastigheten har jaktratt.

Den nya dgaren far sjalv underséka mojligheten
till att registrera marken i ett befintligt eller
angransande jaktlag, alternativt registrera
marken pa egen hand.

Jaktratten 6vergar till den nya dgaren 2027-07-
o1.

Naturvarden
Det finns idag inga registrerade héga

naturvarden.

Kalla: SeSverige.




Forn- och kulturldmning
Pa fastigheten finns inga fornldmningar
registrerad.

Kélla: SeSverige.

Arealuppgifter

Verkligen areal och arealer enligt
fastighetsregistret kan ha viss avvikelse mellan
varandra.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfélligt
markerade. Séljaren svarar ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.

Visning

Tid for visning kommer att komma ut. Fram tills
vidare sker 6nskan om visning genom
intresseanmalan till Karl Ronnkvist via mejl,
karl.ronnkvist@ludvig.se

Naringsfastighet

Den har fastigheten ar en lantbruksfastighet som
ocksa &r en naringsfastighet. Bara genom att 4ga

en sadan fastighet innebar att man har
naringsverksamhet. Det medfor

bokféringsskyldighet vilket &ven medger ratt till

avdrag for alla kostnader som uppkommer
genom &gandet av naringsfastigheten.

Varje ar ska du ocksa gora en deklaration for din
naringsverksamhet som bifogas din vanliga
inkomstdeklaration. Till ndringsfastigheten hor
skog, aker- och betesmark samt
ekonomibyggnader.

Ager man skog eller bedriver jordbruk eller
arrenderar ut dkermark har man ocksa
momspliktig verksamhet vilket innebar att du ska
momsregistrera dig.

Forsaljningssatt

Forsaljning av fastigheten sker via 6ppen
budgivning till ett utgangspris om 4 750 000
SEK. Saljaren forbehaller sig ratten att fritt anta
inkomna bud eller att halla en efterféljande
forhandling/budgivning vid fler budgivare. Fri
provningsratt forbehalles saljaren.
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Besiktnings och undersokningsplikt

Den slutgiltiga koparen har enligt jordabalken ett
l&ngtgdende ansvar att undersoka fastigheten
och forvissa sig om dess skick, granser och areal
fore kopet. Koparen ges darfor mojlighet till att
pa egen hand eller genom egen konsult fére
kopet undersoka fastigheten och darigenom
skaffa sig kdnnedom om det skick vari den
befinner sig. Besiktning av fastigheten kan ske
under hela anbudstiden, alt vid sarskilt tillfalle
efter 6verenskommelse med undertecknad. Den
som slutligen koper fastigheten ar medveten om
att det i kopekontraktet kommer att tas in en
klausul dar det betonas att de i
fastighetsbeskrivningen [dmnade uppgifterna ar
ungefarliga. Informationen i
fastighetsbeskrivning ar baserad pa dgarens
uppgifter samt annat tillgangligt offentligt
material. For felaktigheter i detta material
ansvaras ej. For handelse som inte kunnat
férutses eller paverkas och som andrar givna
forutsattningar ansvaras ej. Ludvig & Co
Fastighetsformedling AB forbehaller sig ratten
att andra fastighetsbeskrivningen, dess
omfattning eller férutsattningar i den man det
anses erforderligt, utan sarskilt meddelande.
Fastighetsmaklaren ar skyldig att uppréatta en
dokumentation éver budgivare med namn,
kontaktuppgifter och belopp som bjudits. Vid
avtalsslut skall dokumentationen éverlamnas till
kopare och séljare. Vill man vara anonym finns
majlighet att anvanda sig av ombud.

Betalningsvilkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet. Budgivaren skall
inom 14 dagar efter avslutad budgivning vara
beredd att teckna képekontrakt, varfor
besiktning av objektet/fastigheten och kontroll
av finansieringsmojligheter mm bor vara klart
innan bud ld&mnas.

Tilltrade
Enligt 6verenskommelse

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde mark: 193 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 402 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 595 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2026

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 46 000 kr
Smahusbyggnad: 356 000 kr

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd



Inteckningar

Inteckningsdatum: 2020-11-02
Belopp: 1500 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Summa inteckningar: 1500 000 SEK

Rattigheter och belastningar

Rattigheter, last

Avtalsservitut: VAG - SE BESKRIVNING,
Officialservitut: RATT ATT ANVANDA DELS ETT
6 METER BRETT VAGOMRADE, LITT A,
INNEFATTANDE BEFINTLIG VAG FOR UTFART
TILL ALLMAN VAG, DELS ETT 6 METER BRETT
VAGOMR ADE,LITT B,FOR ATKOMST AV
STRANDEN - VAG, Avtalsservitut: VAG - SE
BESKRIVNING.

Ovrig Belastning/forman
Avtalsservitut VAG, Avtalsservitut VAG.

Kostnhader

Driftskostnad

| detta ingar féljande kostnader:
Fastighetsskatt/avgift: 3 150 SEK/ar

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjdlp med att
uppréatta en boendekostnadskalkyl.






Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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