Apeltorp

NYNASHAMN APELTORP 1:1 & NYNASHAMN APELTORP 2:3
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Vélarronderad gard om 55 hektar

Valkommen till Apeltorp! Nu ges ett sallsynt tillfalle att forvarva en anrik och synnerligen
tilltalande gard i hjartat av vackra Sédertorn. Apeltorp — bendmnt Appeltorp i ldre handlingar -
bar pa ett rikt kulturhistoriskt arv dar historiens vingslag gor sig paminda genom vélbevarade
byggnader och en miljé med genuin karaktar. Fastigheten omfattar ca 55 hektar med en mycket
fin arrondering, vilket gor den sérskilt attraktiv saval for skogsbruk, djurhallning och jakt. Har far
man en fastighet med sjél - en gard av den karaktdr som mycket séllan erbjuds pa marknaden

Gustav Forslund
Fastighetsméklare / Skogsméstare
08-6574742
gustav.forslund@ludvigfast.se

Sybrenne Jellema
Fastighetsmaklare

08-6574756
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Skogsmark 36,7 ha

Indgomark 17 ha
Vag och kraftledning 0,3 ha En fa ntastisk gérd i
Ovigmark  08ha hjartat av Sédertérn!

Vatten 05 ha
Total areal 55,3 ha
Virkesforrad: 8 445 m3sk
Antal bostadsbyggnader: 2 st
Boarea: 215 m?

Biarea: 32 m?

Fastighetsbeteckning: NYNASHAMN APELTORP 1:1 &

NYNASHAMN APELTORP 2:3



Beskrivning

Mangardsbyggnaden

Apeltorps vackra mangardsbyggnad ar belagen
pa gardscentrums hogsta punkt och har en fin
utsikt 6ver egna agor. Huset har manga
vélbevarade och charmiga detaljer fran svunna
tider. Intill finns en vacker tradgard bevuxen med
buskar, frukttrad och adellovtrad.

Huset ar uppfort i slutet av 1800-talet och har en
area om ca 140 kvadratmeter fordelat pa kallare,
entréplan och 6vre plan. Fran husets alla fonster
har man en fantastiskt fin utsikt ut mot
tradgarden, skog och dkermark.

Under augusti manad 2026 har en fuktskada i
salongen reparerats saval invdndigt som
utvandigt av fackman.

ENTREPLAN:

Hall

Genom husets trevliga groventré nar man den
nedre hallen. Har finns vitmalade, spontade
vaggar och ett trevligt tragolv samt mangder av
férvaring.

wC

Pa entréplanet finns ett badrum utrustat med
plastgolv och monstrade vaggar samt tak i furu.
Har finns duschkabin, toalett samt tvattstall.

Koket

Mangardsbyggnadens lantliga kok &r av ett
charmigt, aldre snitt med kdksinredning i oljat tra.
Det finns gott av arbetsytor som har kaklade
vaggar. Har finns en matplats samt kyl och spis
och skafferi. Golvet ar av trd och vaggarna ér ljust
malade.

Salongen

Pa nedre plan finns en salong som dven nyttjats
som sovrum. Har aterfinns samma tragolv som i
ovriga rum pa nedanvaningen samt en gul tapet.

Vardagsrum / Matsal

Mangardsbyggnaden har en mycket vacker
matsal. Fran detta rum har man en fantastisk
utsikt over dakermarken och tradgarden. Har far
man plats med ett stort matbord fér gardens alla
gaster. Rummet har en gul, ménstrad tapet samt
golv i trd. En vacker kakelugn pryder rummet.




Sovrum
P& det nedre planet finns ett extra sovrum med
monstrad tapet och vitmalat tak.

Hall intill matsalen
| den lite nyare delen av huset finns ytterligare en
trevlig entré och hall som leder in till matsalen.

OVRE PLAN:

Ovre hallen

Ovre plan nés av en trappa av trd som finns i
samma utbyggnad som hallen. Har nds man av
den Ovre hallen som utgdér en mycket trevlig och
ljus plats. Har har man en trevlig utsikt 6ver
gardsplanen, tradgarden och den éppna marken.

Vardagsrum

Husets vardagsrum finns pa det 6vre planet och
fran detta trevliga rum nar du de andra rummen
pa det dvre planet. Rummet ger ett ljust och fint
intryck fran de vitmalade vaggarna och det
trevliga tragolvet.

Ovre salongen

| férlangningen av vardagsrummet finns den 6vre
salongen. Har finns en diskret ménstrad tapet
och heltackningsmatta.

Sovrum
Pa det dvre planet finns ytterligare ett sovrum
med ljusa vaggar och det samma trevliga tragolv.

Kok

Fran svunna tider, nar Apeltorps
mangardsbyggnad bestod av tva lagenheter,
finns ett kok dven pa det 6vre planet. Har finns
en matplats, bankytor och en vedspis.

KALLARPLAN:
Kallarplanet har en egen entré fran tradgarden.

| kéllarplanet finns ett helkaklat badrum som
rymmer badkar, toalettstol och tvattstall.

Pannrummet har ett gjutet betonggolv med
fonster som kan 6ppnas for att hantera veden.
Har finns ackumulatortankarna samt forstas
husets kombipanna samt vedférvaring.

| kdllarplanet finns &ven en tvattstuga med
tvattmaskin och torkskdp samt mangder av
forvaringsmojligheter.

Huset varms upp med en kombipanna for ved
och el, "Varmebaronen" och har vl tilltagna
ackumulatortankar. Byggnaden har en
trekammarbrunn med infiltration anlagd 2021
beldgen néra géasthuset i trddgarden. En gravd
vattenbrunn i tréddgarden forsorjer huset. Taket
ar omlagt ar 2010 med betongpannor.



Typ av byggnad: Sméhusbyggnad
Byggnadsar: 1882

Taxeringsvarde: 1702 000 SEK
Vardear: 1929

Fastighetsskatt: 10 425 SEK
Boyta: 140 m2

Biarea: 32 m?

Fasad: Stadende trapanel
Fonster: 2-glasfonster

Grund: Kallargrund

Stomme: Timmerstomme
Takbekladnad: Betongpannor

Vatten och avlopp

Vatten: Gravd brunn. Vattenanalys utford.
Se vattenanalysrapport pa hemsidan.
Avlopp: Avloppsbrunn med infiltration fran 2021

Uppvarmning
Kombipanna med ved eller el. Ackumulatortankar
och vattenburet system.

Energideklaration
Status: Energideklaration ar under uppréattande.

Andra boningshuset

Detta mindre bostadshus flankerar
mangardsbyggnaden och ar uppférd vid samma
tidpunkt. Arean &r 75 kvm férdelat pa tva plan.
Byggnaden genomgick omfattande renovering ar
2010 och har modern standard. Vid samma tid
byggdes en trevlig altan kring huset och taket
lades om.

ENTREPLAN:
Genom den valkomnande entrén nar du hallen
med ingang till toalett och évriga rum.

| hallen finns ett ljust tragolv samt vitmalade
vaggar och tak av vitmalat tra.

P& nedanvaningen finns ett trevligt, helkaklat
badrum med dusch och toalett samt tvattstall.

Har kommer du in i det stora vardagsrummet
som har ljust tragolv och vitmalade vaggar och
tak med synliga takbalkar. En Andersonkamin i
téljsten pryder rummet. Fran vardagsrummet har
man en fantastisk utsikt i tre vaderstreck.

Koket ar uppdaterat i samband med renoveringen
ca ar 2010. Koket ar komplett utrustat och har
kaklade arbetsytor, samma trevliga tragolv och
tak i trd med infallda spotlights. Induktionshall,
kyl/ frys och rostfri ho. Vitvarorna &r fran
Electrolux och Husgvarna.



| anslutning till hallen finns ett tvattstuga dar
varmvattenberedare och tvattmaskin finns.
Rummet har linoleumgolv och vitmalade tak och
vaggar. Detta rum nyttjas ocksa till férvaring.

OVRE PLAN:
En trappa av vitmalat tré leder upp till det 6vre
planet.

Ovre Hall
Det 6vre planet ar uppdaterat 2005 och har ett
morkare trdgolv samt vitmalad allmogepanel.

P& ovanvaningen finns tvd sovrum samt en 6vre
hall som kan tjdnstgora som ett extra sovrum,
kontor eller vardagsrum om sa énskas. Har finns
dven ingang till garderob och férvaring.

Det andra sovrummet har ett trevligt golv av
korsbarstra, samma tak som intilliggande rum
samt gul, monstrad tapet.

Avloppet fran 2021 delas med
mangardsbyggnaden. Vattenférsérjningen ar fran
en borrad brunn bredvid magasinet.

Kaminen ar godkand. Kaminen ar av fabrikatet
Anderson fran 2005.

Typ av byggnad: Smahusbyggnad
Byggnadsar: 1870
Senast Renoverad: 2010.

Taxeringsvarde: 693 000 SEK
Vardear: 1940

Fastighetsskatt: 5 198 SEK
Boyta: 75 m2.

Grund: Torpargrund
Stomme: Tra

Vatten och avlopp
Vatten: Djupborrad brunn. Vattenanalys utford.

Vanligen ta del av analysrapporten som pavisar
anmarkningar. En filteringsanlaggning boér
installeras enligt analysféretagets bedémning.

Uppvarmning
Direktverkande el + Kamin

Energideklaration
Status: Energideklaration ar under uppréattande.



Ekonomibyggnader

Pa Apeltorp finns ett antal ekonomibyggnader
som erbjuder fina méjligheter till djurhalining,
férvaring eller andra andamal. Ingen
ekonomibyggnad har vatten indraget, men de
flesta har el indraget. Samtliga
ekonomibyggnader malades 2008.

LADUGARDEN:

Garden signum bestar av den vackra, timrade
ladugarden som man fardas igenom for att
komma till boningshusen. Ladugarden &r i ett
mycket fint skick och ar uppford pa en
naturstensgrund med en timrad stomme och
plattak. Har finns ett antal portar och gott om
férvaringsutrymmen. Plattak frdn 1983.

Till héger huserade gardens kor. Nyttjas nu till
férvaring av allehanda saker. Gjutet golv i
samtliga utrymmen.

Till vanster finns tva garage med gjutet golv. Det
ena av dem &r storre tilltaget och tjdnstgor som
verkstad. Takhojden &r 2,25 m.

Pa ovanvaningen ar det gamla holoftet.

VEDBOD:

Intill ladugarden finns vedboden, som tidigare
tjanstgjorde som hénshus och grisstall. Den ena
delen &r timrad och den andra har en trastomme
och staende trépanel.

Vedbodsdelen har stampat jordgolv och
hoénshuset har gjutet betonggolv. Plattak fran
1983.

LOGEN

Logen &r fran slutet av 1600-talet och har en
aldre, timrad del och en del med trdstomme och
stdende trapanel. Taket av plat omlagt ar 2000.
Byggnaden nyttjas idag till férvaring men kan
ocksd anvandas till haststall pd grund av den
héga takhojden. Golvet ar gjutet. Héga portar.

| 6stra delen av byggnaden finns ett vagnslider
med god takhdéjd och stampat jordgolv. Grunden
ar av natursten.

MAGASINET

Magasinet nyttjas idag som férvaring for
traktorer. Byggnaden ar uppford pa 60-talet.
Hoga portar och god takhojd. Stampat jordgolv.
Ovanvaningen nyttjas for forvaring. Tak av plat
fran ar 2000, stomme av tra och stadende panel.

SAGBYGGNAD:

Sagverksbyggnaden fran slutet av 70-talet ar
beldgen en bit bort fran gardscentrum. Den ena
delen bestar av det gamla kontoret, som dven
nyttjats som jaktstuga. El &r inte inkopplat.
Sagverket ar fungerande. Idag nyttjas byggnaden
for forvaring. Har finns fina mojligheter att ha
uppstéliningsplatser och fa fina intakter.



Invandigt ar det ett stampat jordgolv. Grund av
natursten, traéstomme, stdende trdpanel och
plattak.

VAGNSLIDER:

Lite langre bort fran gardscentrum och det évriga
byggnadsbestandet finns en maskinhall med
Oppen konstruktion och hog takhéjd for forvaring
av lantbruksmaskiner och redskap. Stampat
jordgolv, tradkonstruktion och plattak.

TVATTSTUGAN:

Gardens gamla tvatthus fran 1958 har trafasad,
grund av natursten och tegeltak. Har eldade man
forr i eldstaden och tvattade klader.

SMEDJAN:

Innan gardscentrum finns gardens gamla smedja.
Fran denna har beslag och annat tillverkats en
gang i tiden. Byggnaden har trastomme, trépanel
och tegeltak.

Gasthus

Pa tradgarden finns ett enklare gasthus som
tidigare har hyrts ut till en hyresgdst som ar en
slakting till &garna. Byggnaden &r uppférd pa en
enkelt utformad torpargrund och stommen
bestar av tra. Taket ar beklatt med tegel och
fasaden bestar av stdende trapanel. Byggnaden
har en enkel standard. Kring byggnaden finns en
veranda med gardens kanske trevligaste utsikt.
Byggnaden har hyrts ut men kommer vara fri for
en ny dgare att disponera efter tilltradet.

Fastighetsuppgifter

Skogsuppgifter

Skogsbruksplanen ar upprattad av TJ skog AB
efter faltarbete utfort i april manad 2026. Enligt
skogsbruksplanen uppgar virkesforradet till 8445
m3sk vilket innebar 230 m3sk per hektar i snitt
fordelat pa 36,7 ha produktiv skogsmark.

Skogsmarken har mycket god bonitet for
omradet och har god tillgdnglighet da vagnatet
ar valutbyggt. Skogen &r vaslkott under arens
lopp och har en mycket trevlig sammansattning
for skogsbruk, jakt och rekreation. Sarskilt trevlig
ar den smabrutna terrdngen med det varierande
skogstillstandet med god artrikedom. Den
smaskaligt skotta skogen med de insprangda 16v-
och adellévstraden gor att skogen far trevliga
varden. Skogsmarken har en tyngdpunkt pa aldre
skog. Tradslagsfordelningen har en tonvikt at
gran foljt av tall och 16v. Under senare ar har
angrepp av granbarkborre funnits pa fastigheten,
varav en del skog har avverkats genom
upptagande av mindre hyggen.

Notera féljande:

En kopare skall vara medveten om att det efter
skogsbruksplanen uppréttats har utforts
avverkningar i vissa bestand. Vilka bestand som
berérs framgar av den kompletta



skogsbruksplanen. Avverkningen genomférdes i
juni 2026 och volymen som tagits ut ar 680 m3f
enligt erhallna matbesked fran Biometria. Detta
motsvarar ca 820 skogskubikmeter.

Vilka avdelningar det ror sig om framgar i
skogsbruksplanen.

Skogsvard

For mer information om skogsvardsatgéarder, se
den kompletta skogsbruksplanen.

Skogsvardslagen

Pa brukningsenheter med produktiv skogsmark
om O - 100 ha far maximalt 50 ha vara kalmark
och skog under 20 ar. Pa brukningsenheter éver
100 ha produktiv skogsmark far
féryngringsavverkning inte ske i sddan
utstrackning att mer an hélften av
brukningsenhetens produktiva skogsmarksareal
kommer att besta av kalmark och skog yngre an
20 ar (den sk 50 % regeln). Som brukningsenhet
raknas normalt den produktiva skogsmark inom
en kommun som tillhér samma &gare.
Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séljaren ansvarar inte for
ytterligare uppmarkning av dessa.
Arealuppgifter

Arealuppgift enligt kartprogrammet SeSverige:
447 + 10,6 ha

Arealuppgift enligt fastighetsutdrag: 45,5 + 11,17
ha

Arealuppgift enligt skogsbruksplan: 55,3 ha
Fastighetsindelningen i Lantmateriets kartor ar
dagsaktuella, men fastighetsgréanserna har
uppkommit under en lang tidsepok och &r
framstallda med sarskilda metoder. De gréanser
som syns i kartan kan darfor ha stora variationer i
l&gesnoggrannhet, fran centimeterniva till ett
medelfel om tiotals meter. Darfér kan uppgifter
om arealen variera fran olika kallor.
Fastighetsmaklaren ar skyldig att redovisa de
arealkallor som denne har tillgang till och
kdparen uppmanas att undersoka fastighetens
granser.

Jakt

Pa fastigheten finns viltstammar och
férhallanden som erbjuder riktigt bra
jaktmojligheter. Viltstammar

finns av sedvanligt klévvilt. Sarskilt goda
viltstammar av vildsvin och radjur samt
alg.Fastigheten erbjuder en trevlig, smabruten
biotop med insprangda falt och kuperad
skogsmark. Pa fastigheten finns &ven en damm
som ger méjlighet till fagelutsattning eller ha
kraftor for all del. Marken ar oregistrerad hos LST.
Jakten &r inte upplaten utan &r fri att nyttja for
en ny agare.

Visning

Garden visas endast med privata visningar.
Vanligen respektera att fastighetsdgarna inte vill
att intressenter besiktar gardscentrum pa egen
hand. Kontakta fastighetsmaklaren om du har



fragor kring visningsforfarandet.

Indgomark

Garden omfattar 17 ha indgomark och bestar
frdmst av dkermark. Den 6ppna marken har
brukats aktivt de senaste aren av en nérliggande
lantbrukare, men ar nu fri for en ny képare att
bruka efter egna preferenser. Dikesrensning har
utforts I6pande under aren. Tackdikning har
gjorts pa ca 70-80-talet.

Besiktnings och undersokningsplikt

Den slutgiltiga koparen har enligt jordabalken ett
langtgaende ansvar att undersodka fastigheten
och forvissa sig om dess skick, granser och areal
fore kopet. Koparen ges darfor mojlighet till att
pa egen hand eller genom egen konsult fére
kopet undersoka fastigheten och darigenom
skaffa sig kdnnedom om det skick vari den
befinner sig. Besiktning av fastigheten kan ske
under hela marknadsféringstiden, efter
overenskommelse med ansvarig
fastighetsmaéklare. Informationen i
fastighetsbeskrivning ar baserad pa dgarens
uppgifter samt annat tillgédngligt offentligt
material. Ludvig & Co Fastighetsformedling AB
forbehaller sig ratten att andra
fastighetsbeskrivningen, dess omfattning eller
férutsattningar i den man det anses erforderligt,
utan sarskilt meddelande.

Arrende/stod/nyttjanderatter

Enligt saljarens uppgifter finns inget arrende som
belastar fastigheterna.

Andel i samfilligheter

Fastigheterna har andel i Nyndshamn Lundby
GA:1 och Haninge Lilla Hallsattra GA:1 enligt
fastighetsregistret. Andamalet for dessa
gemensamhetsanlaggningar ar vagar och har en
arlig avgift om ca 6680 kr.
Gemensamhetsanldggningarna forvaltas av
Ekbackens respektive Lilla Hallsattras
samfallighetsférening.

Tva fastighetsbeteckningar

Objektet bestar av tva fastighetsbeteckningar. Pa
Apeltorp 1:1 som har en areal om 45,5 ha star de
byggnader som tillhér gardscentrum. Apeltorp
2:3 ar en lantbruksfastighet endast bebyggd med
sagverksbyggnaden i sydvast med en areal om
11,2 ha. Under ratt forutsattningar kan
fastigheterna séljas var for sig till olika kopare.

Vagbom

| den Ostra fastighetsgransen finns en vdgbom
placerad.

Damm

Pa fastigheten finns en gravd damm. En
fantastiskt fin tillgang dér man kan plantera in
kraftor, satta ut faglar for jakt eller nyttja for
rekreation. Tidigare har adelfisk planterats i
dammen. En laxtrappa finns motstroms.



Skriftliga pantbrev

Det finns ett skriftlig pantbrev om 11500 SEK
som belastar bada fastigheterna som ar
samintecknade. Da handlingen har férekommit sa
har ett dodningsfoérfarande inletts.

Forn- och kulturlamning

P& fastigheterna finns en registrerad
kulturhistorisk ldmning enligt
riksantikvariedmbetet. En husgrund beldgen i
narheten av Kungstorpsvagen i fastighetens
Ostra del.

Objektbeteckning: L2015:6210

https://app.raa.se/open/fornsok/lamning/c7bd609
5-c637-4f01-8719-9dfbdb9ae76e

Kalla: riksantikvariedmbetets kartprogram
Fornsok. Kontrolldatum 2026-04-14.

Naturvarden

Enligt skogsstyrelsens karptogram "skogens
parlor" finns ingen formellt skyddad natur inom
objaktets granser.

Kalla: Skogsstyrelsen. Kontrolldatum: 2026-04-1
Miljopaverkan

Det finns ingen traff pa lansstyrelsens EBH-karta
som visar férorenade markomraden.
Kontrolldatum 2026-04-14

Kalla: lansstyrelsen.se

Avlopp

Avloppet delas av de bada boningshusen och ar
anlagt i april 2021. Anlaggningen &r belagen i
tradgarden, bredvid gasthuset och bestar av en
trekammarbrunn med infiltration.
Driftskostnader

Enligt saljarens uppgifter uppgar kostnaderna
enligt féljande:

Forsakring: 18 359 kr/ ar

Vatten och Avlopp: 3512 kr/ ar

Renhallning: 3288 kr / ar

Vagavgifter: 6680 kr/ ar

Avser 2025 for en person i hushallet.
Besiktning och energideklaration

Besiktning av boningshusen och
energideklaration ar under upprattande.



WORUNDA

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 6 216 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 2 732 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 8 948 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststéllt
Taxeringsar: 2023

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 337 000 kr
Smahusbyggnad: 2 395 000 kr
Taxeringsvardet avser bada fastigheterna.
Typkod

120 Lantbruksenhet, bebyggd

Inteckningar
Ansdkan om dédning inledd. Obs samintecknade
fastigheter.

Inteckningsdatum: 1953-10-07
Belopp: 11500
Skriftligt pantbrev: Ja

Inteckningsdatum: 1982-10-13
Belopp: 90 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 1987-07-01
Belopp: 100 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Appeltorp
Poztadr.: Tel,

Areal: Total 35 har, didrav 15 dker, 20 skog.
17.204,

Jordart: Liittlera. Skogsbest.: Barrskog med in
av  bjork. Manbyggn. wuppf. 1887, Ekonomiby;
uppf. 1872. 2 hiistar, 9 kor, 2 ungdjur, 2 svin, 30 h
Arealen delv. riérdikad, Garden till slikten 1750,

Apg.: Ivar August Petersson f. 8/10 1881. Son
Anders Petersson o, h. h. Hedvig Sofia f. Larsson.
16 med Anna Charlotta Englund f. 16/4 1882. B:
Dagny, Lennart, Bertil, Gudrun.

T'ungelsta. 22 Eriksborg.

Ta:

Inteckningsdatum: 1988-06-13
Belopp: 50 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2007-06-21
Belopp: 110 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Summa inteckningar: 361500 SEK

Rattigheter och belastningar

Gemensamhetsanldaggning

NYNASHAMN LUNDBY GA:1, HANINGE LILLA
HALLSATTRA GA:1.

Rattigheter, last

Apeltorp 1:1

Officialservitut: VAG, Ledningsratt: TELE.
Apeltorp 2:3

Officialservitut, VAG. Officialservitut, AVLOPP.

Rattigheter, forman
Apeltorp 1:1:
Officialservitut: VAG.
Apeltorp 2:3:
Officialservitut, VAG



Arlig energiférbrukning
24 870 kWh/ar

Driftskostnad

Total driftskostnad: 84 089 SEK/ar

| detta ingar foljande kostnader:

El: 52 250 SEK/ar

Vatten och avlopp: 3 512 SEK/ar
Renhallning: 3 288 SEK/ar
Forsakringskostnad: 18 359 SEK/ar
Vag: 6 680 SEK/ar
Fastighetsskatt/avgift: 15 623 SEK/ar

Arlig elférbrukning: 24 870 kWh/ar

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet. Budgivaren skall
inom ett par dagar efter avslutad budgivning vara
beredd att teckna kopekontrakt, varfor
besiktning av objektet/fastigheten och kontroll
av finansieringsmaojligheter mm bor vara klart
innan bud l&mnas.

Forsaljningssatt

Oppen budgivning

Forsaljningen av fastigheten sker via 6ppen
budgivning. Séljaren har fri prévningsratt och
forbehaller sig ratten att ndr som helst anta
inkommet bud. Intressenter ombeds harav att sa

N

snart intresse uppstar inkomma med
intresseanmalan till handlaggande
fastighetsmaéklare. Intressenter uppmanas till att
ha en ordnad finansieringsplan innan bud
avlaggs.

Vidare forutsatter saljaren att intressent
undersokt fastigheten inklusive det &ndamal
intressenten avser med fastigheten, innan bud

laggs.

Tilltrade

Enligt 6verenskommelse.

Omradesbeskrivning

Apeltorp ar beldget i naturskéna Norra Sorunda
pa Sodertorn, en idyllisk landsbygdsmiljé praglad
av 6ppna landskap, vidstrackta skogar och ett
levande jordbrukslandskap. Omradet erbjuder
lugn och avskildhet samtidigt som det finns god
tillganglighet till service och kommunikationer.
Centrala Stockholm nas pa ca 45 minuter.
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Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer hoktar
Produktiv skogsmark 36,7
Myr/karr/mosse 0,0
Berg/Hallmark 0,0
Inaga/aker 17,0
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 0,3
Annat 0,8
Summa landareal 54,8
Vatten 0,5
Virkesforrad

m3sk
Totalt Tall 3328
m3sk Gran 4817
Lov 300
8445
Medeltal
m3sk per hektar
230

Bonitet
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha
ar beréaknad till

7,7

Avverkningsforslag mssk

Foryngringsavverkning 6049
Gallring 242
Totalt under perioden 6291

pcSKOG Plan

%
39
57

%
67
<1
<1
31

ha
17,4
17,6
1,7

Tillvaxt
Tillvaxt fér perioden 2026-04-27 + m3sk per ar

10 &r beraknad med hansyn till

foreslagna atgarder 121
Forvantad tillvaxt forsta vaxt- m3sk
sasongen 229
m3sk per ha
6,2

Utskriven: 2026-05-05

Stockholms lan, Nynashamn, Sorunda
Apeltorp 1:1 & 2:3 1d: 19202002

pcSKOG proffs



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass ) . Totalt m3sk Gran % Tall % LoV %
a %
m3sk /ha
Kalmark
- 9ér

10- 19

20- 29

30- 39 3,6 10 262 73 85 15

40 - 49 0,3 1 50 167 53 23 24

50- 59 2,2 6 545 248 59 41

60 - 69 1,1 3 398 362 85 10 5

70- 79 3,5 10 604 173 26 72 2

80 - 89 20,2 55 4867 241 60 36 4

90 - 99 3,7 10 1045 282 53 45 2
100 - 109 1,4 4 539 385 50 50
110 - 119 0,1 18 180 20 70 10
120 + 0,6 2 117 195 100
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Summa/Medel 36,7 100 8445 230 57 39 4

Arealfordelning, aktuell

50

40-

30

Areal %

20

10

0 1 1

Kalmark 5

25

35

45

55

65
Aldersklasser

75 85

95

105

Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)

115 120+ E Skog

50

40

30

Areal %

20
10

0
Kalmark 5

pcSKOG Plan

35

45

55

65

N IS

75 85

Aldersklasser

——

95

105

115 120+ E Skog

B Produktionsmal
B Naturvardsmal

Virkesforrad:
8445 m3sk

B Produktionsmal
B Naturvardsmal

Virkesforrad:
3360 m3sk

Utskriven: 2026-05-05

Stockholms lan, Nynashamn, Sorunda

Apeltorp 1:1 & 2:3 1d: 19202002

pcSKOG proffs 4




Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass h o Totalt m3sk Gran % Tall % Lov %
a %
m3sk /ha
Kalmark K1
K2 7,1 19 504 71 10 90
Rojningsskog R1
R2
Gallringsskog G1 6,0 16 845 141 67 28 4
G2
Foryngrings- S1 1,5 4 533 355 76 20 4
avverknings- S2 20,6 56 6333 307 59 37 3
skog S3 1,5 4 230 153 16 73 10
Lagproducer- E1
ande skog E2
E3
Overstand/Skikt
Summa/Medel 36,7 100 8445 230 57 39 4
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan foryngringsavverkas
Mark dar atgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstallande Normalt féreslas ingen avverkningsatgard under
foryngring. planperioden.
K2 Behandlad kalmark S2 Skog som &r mogen att féryngringsavverkas
Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men Normalt infaller en avverkningsétgérd under planperioden.
dar féryngringen inte sakerstallts. S3  Skog i foryngringsbar alder

Roéjningsskog

R1

R2

Plantskog
Sékerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd.

Ungskog

Skog som &r éver 1,3 m och som i utvecklings-hdnseende
motsvarar réjningsskog.

Gallringsskog

G1

G2

Normal gallringsskog

Skog som &r yngre &n skyddséldern (lagsta alder for
féryngringsavverkning).

Aldre gallringsskog

Skog som uppnétt skyddsaldern och dar nésta lampliga
atgard normalt ar gallring.

Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Lagproducerande skog

El

E2

E3

Restskog

Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
grund av skada.

Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt trédslag.

Skog av hagmarkskaraktar
Gles skog av hagmarkskaraktar.

55-]
50-}
451
40
351
30
251
20

15

10

pcSKOG Plan

Utskriven: 2026-05-05

Stockholms l&an, Nynashamn, Sorunda
Apeltorp 1:1 & 2:3 1d: 19202002

pcSKOG proffs

™




Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt Antal

Malklass ha % m3sk % m3sk % avd
PG 35,2 95,9 8215 97,3 1152 95,4 18
PF - produktion 0
PF - naturvard 0
NS 0,4 1,1 37 0,4 13 1,1 1
NO 1,1 3,0 193 2,3 42 3,5 4
Summa 36,7 100,0 8445 100,0 1207 100,0 23
Impediment

ha %
Myr 0,0 <1
Berg 0,0 <1
]

Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande innebdérd:

PG Produktionsmal med miljohénsyn
| avdelningar med laga naturvarden dar produktionsmalet styr skotseln. Miljohansyn tas genom att
hansynsytor, tradgrupper, evighetstrad och buskar mm lamnas. Miljohdnsyn motsvarar hégst ca 10 %
av avdelningens produktiva skogsmarksareal.

PF Produktionsmal med forstarkt miljohansyn
| avdelningar med laga/vissa naturvarden forenas produktionsmalet med en forstarkt miljohansyn.
Produktionsmalet styr huvudinriktningen av skotseln, medan naturvardsmalet dominerar i vissa delar
av avdelningen. Forhallandet mellan malen anges som procentsatser av avdelningens produktiva
skogsmarksareal. Forstarkt miljiohansyn innebar att mer &n 10 % av avdelningens produktiva
skogsmarksareal utgors av naturhansyn. Naturvardsmalet kan i vissa fall 6verstiga 50 % av
avdelningens produktiva skogsmarksareal.

NS Naturvardsmal med skotsel

| avdelningar med hdga naturvarden dar aterkommande skotsel ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr skétseln som endast utfors nar det ar motiverat av naturvardsskal.

NO Naturvardsmal, orort

| avdelningar med hdga naturvarden dar fri utveckling ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr genom att omradet lamnas for fri utveckling. Ibland kan dock ett nyskapande av dod ved vara
nodvandig for att paskynda utvecklingen av héga naturvarden.

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-05-05
Stockholms l&an, Nynashamn, Sorunda

Apeltorp 1:1 & 2:3 1d: 19202002 pcSKOG proffs i




Avverkning och tillvaxt
Avverkning

| redovisad avverkningsvolym ingar 5 ars tillvaxt for avverkningar med angelagenhetsgrad 2 och 3.

| begreppet I6v ingar alla [6vtradsarter.

Gallring Foéryngringsavverkning
Aldersklass Barr Lov Totalt Barr Lov Totalt
ha m3sk m3sk m3sk ha m3sk m3sk m3sk

Kalmark
- Qar
10- 19
20- 29
30- 39 1,7 19 19 38
40 - 49 0,2 13 13
50 - 59 2,2 191 191
60 - 69
70- 79 2,8 456 456
80 - 89 20,2 4031 181 4212
90 - 99 3,7 907 16 923
100 - 109 1,4 458 458
110 - 119
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Grundforslag 4,1 223 19 242 28,1 5852 197 6049
Hogre alt.
Lagre alt.

Total avverkning
6 291

Tillvaxt

| sammanstallningen redovisas tillvaxt under perioden samt areal och virkesforrad efter 10 ar.
Observera att saval tillvaxt som areal och virkesforrad om 10 ar forutsatter att foreslagna atgarder utfors

Tillvaxt Areal och virkesforrad efter 10 &r
Aldersklass Barr LoV Totalt
m3sk m3sk m3sk ha m3sk m3sk/ha
Kalmark 7,5
- 9ar 20,6
10- 19
20- 29
30- 39 169 28 197
40 - 49 13 6 19 3,6 421 117
50 - 59 136 136 0,3 55 183
60 - 69 103 6 109 2,2 490 223
70- 79 73 3 76 1,1 507 461
80 - 89 500 22 522 0,7 109 156
90 - 99 94 3 97
100 - 109 30 30
110 - 119 3 3
120 + 19 19 0,7 158 226
Lagprodskog(E)
OF/Skikt 1620
Summa 1140 68 1208 36,7 3360 92
PCSKOG Plan Utskriven: 2026-05-05

Stockholms l&an, Nynashamn, Sorunda

Apeltorp 1:1 & 2:3 1d: 19202002 pcSKOG proffs i



Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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