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Roby Gard om 253 ha
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med corps-de-

Valkommen till Roby Gard utanfér Linkdping. Med sina 253 ha och ett historiskt Corps-de-logi
finns har fantastiska mojligheter. Har kan du kadnna historiens vingslag och bli en del av gardens
anrika historia. Corps-de-logiet rustades under ledning av den 6stgotske byggmastaren Abraham
Bengtsson omkring 1832 men garden har anor redan fran 1600-talet. Fastighetens areal utgoérs av
bordig skogsmark, produktiv dkermark och vackra hagmarker. Vdalkommen att kontakta oss sa

berattar vi mer om Réby Gard!

Stefan Wardig Philip Strakander
Ansvarig Fastighetsmaklare Fastighetsmaklare
Skogsméstare Extra kontaktperson
076-696 40 03 070-2035682

stefan.wardig@ludvigfast.se philip.strakander@ludvigfast.se
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Antal bostadsbyggnader:
Boarea: 650 m2
Biarea: 27 m?

Fastighetsbeteckning: LINKOPING ROBY &:1

Adress: Roby Gard, 58598 Linkoping

Total areal: 253,4 ha

Produktiv skogsmark:
131,6 ha

Indgomark: 107,4 ha

Pris: 45 000 000 SEK
eller hogstbjudande.



Beskrivning

Fastighetsuppgifter

Allmént om Réby Gard

Valkommen till Roby Herrgard - en historisk
parla dar tidlés 1800-talselegans méter det
moderna livets bekvamligheter, bara ett stenkast
fran Linképings pulserande centrum. Denna
unika herrgardsmiljo i anrika Slaka erbjuder en
séllsynt chans att férvarva en fastighet med
djupa historiska rotter och en oslagbar karaktar.
Huvudbyggnaden, vackert utformad 1832 av den
kande 6stgotske byggmastaren Abraham
Bengtsson Nystrom, stoltserar med en klassisk
arkitektur som imponerar vid férsta 6gonkastet.
Har mots du av statliga proportioner, generdsa
takhojder och vackra ljusinsldpp som skapar en
majestatisk men samtidigt hemtrevlig atmosfar.
De vélbevarade detaljerna pdminner om svunnen
tid, medan de rymliga salongerna bjuder in till
saval storslagna representationer som mysiga
familjekvallar. Roby herrgard &r omgiven av en
lummig och rofylld parkmiljé som erbjuder en
privat oas for avkoppling, tradgardsfester och

rekreation. Fastigheten rymmer dessutom unika
sidobyggnader som éppnar upp fér oandliga
mojligheter — perfekt fér generationsboende,
uthyrning, egen féretagsverksamhet eller som
exklusivt hdstgardskoncept. Det geografiska
ldget kombinerar det basta av tva varldar. Du bor
inbaddad i ett rofyllt 6stgotskt kulturlandskap
med 6ppna falt, samtidigt som Linkdpings
innerstad, universitet, Science Park och utmaérkta
kommunikationer bara &r nagra minuter bort. Det
har ar inte bara ett boende — det &r en livsstil och
en chans att dga en levande del av regionens
historia. R6by herrgard ar den perfekta
representationsytan for dig som soker ett unikt
dromhem med karaktér, rymd och obegransad
potential. Valkommen hem till en tillvaro dar
historiens vingslag satter guldkant pa varje dag.

Arealuppgifter

Enligt Lantmateriets karttjanst, Se Sverige
uppgdr fastighetens areal till 253,4 ha.
Skogsbruksplanen anger en areal om 253,8 ha
och taxeringsuppgifterna 248,4 ha. En spekulant
maste sjalv bilda sig en uppfattning om arealens
riktighet.




Skogsuppagifter

| enlighet med den nyupprattade
skogsbruksplanen uppgar den produktiva
skogsmarksarealen till 131,6 ha och med ett totala
virkesférrad om 17 414 m3sk, vilket ger ett
genomsnittligt virkesférrdd om 132 m3sk/ha.
Tradslagsférdelningen utgors av 39% gran, 18%
tall, 33% I6v och 10 % adellév. Medelboniteten
uppgar till hela 8,7 m3sk/ha/ar. Volymen i
huggningsklassen G1/G2 uppgar till ca 6383
m3sk, S12176 m3sk, S2 2936 m3sk och S3 till
3940 m3sk. Skogsbilvagnatet pa fastigheten ar
val férdelat och drivningsférhallandena ar 6verlag
bra med normala till korta drivningsavstand. Alla
uppgifter ar hdmtade fran skogsbruksplanen som
upprattats av Dennis Edstrom i mars 2026.

Indgomark

Skogsbruksplanen anger en total areal avseende
indgomark om 107,4 ha. | enlighet med
taxeringsuppgifterna uppgar dkermarkerna pa
fastigheten till 86 ha och betesmarken till 23 ha
vilket summerar 109 ha. Fér mer information
kontakta ansvarig fastighetsmaklare.

Jakt

Fastigheten erbjuder fina jaktméjligheter och
vanligt férekommande viltslag i omradet ar alg,
dovvilt, vildsvin, radjur, hare, rédv och 6vrigt
smavilt. Enstaka kronvilt kan férekomma fran tid
till annan. Fastigheten ingar i Linképing Sodra

Algskétselomrade. Jakten ar tillganglig for en
kopare fran tilltradesdagen.

Andelar i Valkebo hiradsallménning
Linképing Réby 5:1innehar 4 mantal i vardera
Valkebo haradsallmanning S:1, S:2, S:3, totalt
alltsa 12 mantal. Utdelning fran Valkebo
haradsallmanning har i genomsnitt varit 17 300
kr/mantal de senaste 5 aren.

Fritidsbostad Kallhagen
Fritidsbostad som tidigare varit upplatet men &r

nu fristallt. Arlig hyresintakt har tidigare varit ca
10 000 kr.

Fritidsbostad Skogstorp

Fritidsbostad som ar upplatet genom ett
tillsvidare avtal med 6 manaders uppsagningstid
fran jordagarens sida och 3 manader fran
hyresgastens sida. Arlig hyresintakt om ca 6 000
kr.

Mangardsbyggnad

Bostaden &r av pampig karaktdr med manga
tidstypiska detaljer och en genomgaende varm
kédnsla. Byggnaden ar uppford pa stensatt putsad
grund av krypgrundskonstruktion. Stomme av tra
samt reveterad fasad. Falsat plattak samt
kopplade 2-glasfonster. Fiber finns indraget.
Uppvarmning sker via aldre oljepanna fran ca
1967. Vatten tas fran egen brunn (borrad omkring
ar 2000) och avlopp ér enskilt med



trekammarbrunn som betjanar samtliga
byggnader.

Entréplan

Redan i den rymliga och vdalkomnande entrén
mots man av ett klinkergolv i Kolmardsmarmor
samt dubbeldérrar med vackra spegeldetaljer
som skapar ett representativt forsta intryck.
Brostpanel pa vaggar samt synliga balkar i taket.
2 inbyggda garderober for bra forvaring. |
anslutning finns &ven ett vél tilltaget kapprum
dven det med brostpanel i tré samt ett praktiskt
gast-wc. Vidare kommer man in i
serveringsrummet forsett med stavparkett av ek
med fris mot vdggen. Koket i anslutning ar av
aldre standrad med detaljer fran 40-tal samt
plastmatta pa golvet. Har finns en groventré , ett
storre skafferi samt nedgang till kéllare.
Groventrén har genomgang till Ostra Flygeln. Har
finns dven 2 st Pigkammare med plastmatta i
bada rummen.

Pa entréplanet finner man generdsa séllskapsytor
med 3 rum i fil, bland annat matsalen med
vackert stavparkett av ek i schackmonster och
fris mot végg. Intill ligger mellanrummet med
samma typ av tragoly, vilket binder samman
rummen pa ett enhetligt satt. Har finns dven en
kakelugn som forhojer bade trivsel och kansla.,
obesiktad. Pianorummet har tragolv av betsade
plankor av gran, och erbjuder utgang till tradgard

samt uteplats belagd med kalksten. Aven hér
aterkommer de klassiska materialen och den
gedigna kanslan. Biblioteket har stavparkett av
ek med fris mot vagg. Intill ligger det lite stoérre
Koket som &r av aldre standard med plastmatta
pa golv. | anslutning finns ett gastrum, dven det
med plastmatta.

Ovre plan

Via gedigen trappa av ek kommer man upp till en
hall med fiskbensparkett av ek med fris mot
vagg. Har finns dven dekorativa tratiljor i taket
med klassiska smidda spikar. Har finns trapp upp
till den rymliga vinden och dér finns ytterligare
en trapp upp till takets flaggstangslucka. Har
finns gott om férvaringsutrymmen. Taket ar
omlagt 1988.

Vidare fran hallen finns Lillans rum med
plastmatta pa golv samt 2 mindre garderober och
pig-gang ner till koket. Badrum av &ldre standard
med badkar, stengolv samt klinker. Har finns
aven en mindre separat toalett av aldre standard.
Ytterligare ett sovrum med kakelugn och
ekparkett pa golvet, utrustat med 2 mindre
kladkammare. Aven har pa dvervaningen finns
karaktarsfullt 3 rum i fil med dekorativa trétiljor i
taket med klassiska smidda spikar i ett av dem;
Blarummet med plankgolv av furu och kakelugn
av aldre standard, Lars rum &ven det med
kakelugn av aldre standard samt malat plankgolv



och 2 mindre garderober samt Gastrummet som
har plastmatta pa golvet.

Sammanfattningsvis ar detta en byggnad med
stor potential, bevarade originaldetaljer och gott
om utrymme - perfekt fér den som vill kombinera
klassisk charm med mojligheten att satta sin
egen pragel. Byggnaden &r i behov av underhall.

Vastra Flygeln

Byggnad uppford pa putsad stensockel, stomme
av trd samt reveterad fasad. 1-kupigt lertegel pa
taket samt kopplade 2-glasfonster. Via fin
stentrapp av kalksten tar man sig in i entrén.

Entréplan

Har valkomnas man med en generds entré dar ett
vackert marmorgolv i Kolmardsmarmor sétter en
gedigen och tidstypisk pragel. Pardoérrar av fin
ek. Vidare in i bostaden finns ett Kontor med
parkettgolv, dar synliga tréatiljor i tak skapar ett
levande uttryck. Via pardorrar 6ppnar Matsalen
upp sig med ekparkett pa golvet som bidrar till
en varm och representativ kansla. Salen erbjuder
ytterligare séllskapsyta med parkettgolv och
pardorrar som leder ut mot uteplats. Har finns en
Oppen spis som enligt saljaren ar besiktigad och
godkand, vilket ger bade trivsel och funktion. |
hallen finns en enkel WC av &ldre standard.

Koket ar av aldre standard med plastmatta och

har en charmig koksinredning fran omkring 1968.
Intill ligger en groventré med klinkergolv i
Kolmardsmarmor. | anslutning finns dven ett
badrum med dusch och tvattmajligheter i form av
tvattmaskin och torkmaskin. Badrummet har
plastmatta pa bade golv och vdggar och ar av
aldre standard.

Ovre plan

Via trapp av furu tar man sig till 6vre plan dar
man mots av en rymlig hall med breda plankgolv
som ger ett lantligt och genuint intryck.
Pardérrar ut till en val tilltagen balkong. 4 mindre
sovrum alla med plastmatta pa golv aterfinns har,
samt ett badrum av aldre standard med badkar
samt klinker och kakel. Ett stérre sovrum med
golv belagt av masonit.

Har finns mojlighet att aterskapa eller
vidareutveckla husets ursprungliga karismatiska
stil. Visst underhallsbehov finns i byggnaden.

Ostra Flygeln

Byggnad, likt Vastra Flygeln, uppférd pa putsad
stensockel, stomme av trd samt reveterad fasad.
1-kupigt lertegel pa taket samt kopplade 2-
glasfonster. Via fin stentrapp av kalksten tar man
siginientrén.

Entréplan
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Val inne méts man av en hall med tradgolv samt
forrad. Har finns dven aldre spegeldorrar och gott
om férvaring.

Vidare in 6ppnar bostaden upp sig mot generésa
sallskapsytor. Matsalen har tradgolv samt en
rorspis samt kladkammare. Koket som ar av aldre
standard har groventré i anslutning samt skafferi.
Vidare tar man sig in i Matrumemt med tragolv
samt kakelugn som ej ar besiktad. Nasta rum i fil
ar ett vardagsrum med rorspis samt tragolv.
Vidare aterfinns det lite storre koket (bostaden
har varit uppdelad i 2 ldgenheter) och har ligger
tragolv samt groventré.

Ovre plan

Trapp upp i tréd leder upp till stor hall. Har uppe
aterfinns 2 st sovrum med tragolv samt 4
kattvindar i hallen.

Byggnaden &r i stort behov av underhall.

Brygghuset

Byggnad uppférd pa stensockel med stomme av
tré och fasad av staende trédpanel. Plattak samt
kopplade 1-glasfonster. | huvudsak gjutet golv.
Hydropress till vatten aterfinns héar. Utanfor finns
den borrade brunnen med ett djup om ca 56
meter.

Vedbod/Dass
Byggnad med stdende trapanel och 1-kupigt
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lertegeltak. Anvands som férvaring.

Magasinsboden

Byggnad uppférd pa stensockel med stomme av
tré samt stdende trapanel. Plattak. Byggnaden
har strom men saknar vatten.

Garage

Byggnad uppfér pa gjuten platta med trdstomme
samt stdende trépanel. Portar av trd samt plattak.
Byggnaden har strom men saknar vatten.

Gamla Mejeriet

Byggnad uppford pa stensockel med stomme av
tegel samt plattak. Byggnaden é&r av aldre
standard.

Kuskbostaden

Byggnad med &ldre standard dar den tekniska
livslangden sedan en tid &r uppnadd.

Bakom Kuskbostaden aterfinns dven ett liten
byggnad som tjanat som férvaring.

Svinhuset

Byggnad uppférd pa stensockel samt med delvis
murad stomme och delvis med tra. Gjutet golv.
Plattak. Byggnaden ar i behov av underhall.
Byggnaden har strom.

Smedjan



Byggnad uppférd pa stensockel med tréastomme
kladd med staende trépanel. 1-kupigt lertegel pa
taket.

Bjérklunda Huset

Byggnad uppford pa gjuten sockel. Trastomme
med stdende trdpanel samt 2-kupigt lertegeltak.
Varmepump luft/luft frdn 2019. Byggnaden har
delvis kallare. Gravd brunn. Kéksavlopp till
stenkista.

Entréplan

Hall med trapp ner till kéllare. Badrum med dusch
och mulltoa. Rum med tragolv. Kok av aldre
standard med plastmatta och skafferi. Ytterligare
ett rum med tragolv.

Bjorklunda Uthus

Byggnad med gjuten sockel, delvis gjutet golv.
Trastomme med staende trapanel samt 2-kupigt
lertegeltak. Byggnaden har 3 férradsutrymmen
samt dass pa baksidan.

Kolboden

Byggnad uppférd pa stensockel med stomme av
liggande timmer samt 1-kupigt lertegeltak. Har
fungerat som kolférvaring. Strém finns
framdragen.

Ladugarden
Byggnad med delvis gjutet golv och tradstomme.

Plattak.

Spannmalsgrop och aldre tork. Logdel med delvis
gjutet golv. Historiskt fungerat som
spannmalsfickor.

Djurdel
Stensockel med stomme av trd samt delvis gjutet
golv. Oxdjursdelen.

Honseri
Mjolkdjurstall med gjuten platta. Tidigare
fungerat som honseri.

Gamla Héststallet
Tidigare fungerat som farstall. | huvudsak
stensatt goly, liten del gjutet.

Logdel
Pa senare tid fungerat som farstall.

Kéllhagen Huset

Byggnad uppférd pa stenstomme med liggande
timmer. 2-kupigt lertegeltak.

Entréplan

Hall med tragolv. Kék av enklare standrad med
tragolv samt skafferi. Rum med trédgolv och
kakelugn. Pumphus pa utsidan.

Kallhagen Vedbod/Dass
Byggnad uppford pa stensockel. Stomme av



stdende timmer samt plattak. Anvands som
forvaringsutrymme.

Kéllhagen Ladugard

Byggnad uppford pa stensockel med gjutet golv i
huvudsak. Stomme av trd med stdende trapanel.
Eternittak.

Skogstorp Huset

Byggnad uppférd pa stensockel med liggande
timmer samt stdende trapanel pa kortsida. 2-
kupigt lertegeltak samt 2-kopplade fonster. Riktig
torpkansla, vatten saknas.

Entréplan
Hall, rum samt kok av aldre standard med aldre
bakugn av okand funktion.

P4 tomten finns en tillhérande
forradsbyggnad/dass.

Fastighetsgranser

Fastighetsgranserna kan var otydliga och ndgon
sarskild uppmarkning kommer inte att ske utan
det ar upp till en kdpare att sjalv férvissa sig om
fastighetens granser i terrangen. Anvand géarna
var funktion gardskartan dar du kan se din egen
position i terrdngen i forhallande till granser etc.

Gardskartan
Ludvig & Co har en funktion som kallas

Gardskartan till de flesta av vara objekt, det har
objektet har en sadan. Med hjalp av Gardskartan
kan du orientera dig pa fastigheten med hjalp av
din smartphone. Du kan se var du befinner dig i
férhallande till fastighetsgranserna och du kan se
vilken avdelning i skogsbruksplanen du befinner
dig i, vilken volym, tradslagsférdelning och
bonitet respektive avdelning har samt vilken
atgard planlaggaren foreslagit. Du kan dven byta
bakgrundsbilds mellan HKL-kartan och ortofoto
bakgrund. Den har funktionen maste du prova,
hor av dig till maklaren om du vill veta mer.

Naturvarden

Det finns objekt med naturvarden pa fastigheten.
En spekulant maste sjalv bilda sig en uppfattning
om omfattningen av naturvédrdena pa fastigheten.
Det kan goéras genom faltkontroll samt att ta del
av information pa skogsstyrelsen hemsida och
karttjanst skogens parlor. Se mer information pa
https://kartor.skogsstyrelsen.se/kartor/.

Forn- och kulturldamning

Det forekommer forn- och kulturvarden pa
fastigheten och det ar upp till en spekulant att
sjalv undersoka eventuella forn- och
kulturlamningar pa fastigheten och bilda sig en
uppfattning om omfattningen. Fér mer
information hanvisas till Riksantikvariedmbetets
kartfunktion fornsok, se lank fér mer info.



https://app.raa.se/open/fornsok/.

Besiktnings och undersokningsplikt

Den slutgiltiga koparen har enligt jordabalken ett
ldngtgdende ansvar att undersoka fastigheten
och forvissa sig om dess skick, granser och areal
fore kopet. Koparen ges darfor mojlighet till att
pa egen hand eller genom egen konsult fére
kopet undersoka fastigheten och darigenom
skaffa sig kdnnedom om det skick vari den
befinner sig. Besiktning av fastigheten kan ske
under hela anbudstiden, alternativt vid sarskilt
tillfalle efter 6verenskommelse med
undertecknad. Den som slutligen kdper
fastigheten ar medveten om att det i
kopekontraktet kommer att tas in en klausul dar
det betonas att de i fastighetsbeskrivningen
ldmnade uppgifterna ar ungefarliga.
Informationen i fastighetsbeskrivning ar baserad
pa dgarens uppgifter samt annat tillgangligt
offentligt material. For felaktigheter i detta
material ansvaras ej, de kan inte heller laggas till
grund for talan i domstol . Fér hdndelse som inte
kunnat forutses eller paverkas och som &ndrar
givna férutsattningar ansvaras ej. Ludvig & Co
Fastighetsférmedling AB forbehaller sig ratten
att dndra fastighetsbeskrivningen, dess
omfattning eller férutsattningar i den man det
anses erforderligt, utan sarskilt meddelande.

Forséljningsforutsattningar
Fastigheten séljs genom anbud med efterféljande

budgivning.

Ditt bud skickar du via mail till maklaren till
stefan.wardig@ludvigfast.se, anvdand med férdel
budblanketten som du finner i prospektet. Efter
att inkomna bud summerats och redovisats till
séljaren kan séljaren vélja att fritt anta ett av
buden eller lata maklaren genomféra en
budgivning mellan de spekulanter som |dmnat
bud. Nar budgivningen avslutats skall en kopare
vara beredd att skriva kontrakt inom de ndrmaste
dagarna. Det ar darfor viktigt att koparen gjort
klart med sin finansiering innan hen garinien
budgivning. Fastighetsmaklaren &r skyldig att
uppratta en dokumentation 6éver budgivare med
namn, kontaktuppgifter och belopp som bjudits.
Senast vid tilltraddet skall dokumentationen
overldmnas till kdpare och séljare. Vill man vara
anonym finns méjlighet att anvanda sig av
ombud. Séljaren forbehaller sig ratten att sjalv
vdlja kopare oavsett vilket bud denne lagt, vidare
forbehaller sig séljaren ratten att nar som helst
frdn och med publicering eller under pagaende
budgivning avbryta nagon dera for att anta ett
[&mnat bud.

10 dagar efter kontraktskrivning erlaggs en
handpenning om 10% av kdpeskillingen och vid
tilltradet erlaggs slutlikvid.

Har du fradgor om processen ar du vdlkommen att
kontakta maklaren.



Séljaren forbehaller sig fri provningsratt.

Sista buddag ar 2026-09-20

Visning

Fastigheten kan beses pa egen hand eller genom
konsult och ndgon sarskild visning av markerna
kommer inte att hallas. Hansyn skall tas till
boende i omradet samt eventuell pagdende jord,
skogsbruk, jakt eller liknande aktiviteter. Var
sarskilt noga med att parkera din bil sa att andra
bilar, traktorer/lantbruksmaskiner eller andra
liknande transporter kan passera obehindrat.
Kontakta méklaren vid fragor.

Visning av bostadshus och byggnader:
3 september kl: 16.00-17.00
6 september kl: 16.00-17.00
Anmalan kravs for visning.

Tilltrade
Tilltrade enligt 6verenskommelse.

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 28 022 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 7 893 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 35 915 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststéllt
Taxeringsar: 2026

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 660 000 kr
Smahusbyggnad: 7 233 000 kr

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd



Inteckningar

Inteckningsdatum: 1974-05-29
Belopp: 300 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 1974-05-29
Belopp: 100 000
Skriftligt pantbrev: Ja

Inteckningsdatum: 1974-05-29
Belopp: 46 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2000-02-07
Belopp: 4 154 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2000-02-07
Belopp: 1000 000
Skriftligt pantbrev: Ja

Summa inteckningar: 5 600 000 SEK

Rattigheter och belastningar

Inskrivna 6vriga rattigheter, belastningar och
ovriga gravationer

Fornlamning, Fornldmning, Fornlamning,
Fornldmning, Fornldmning, Fornlamning,
Fornldmning, Fornldmning, Fornlamning,
Fornldmning, Fornldmning, Fornlamning,
Fornldmning, Fornldmning, Fornlamning,
Fornldmning.

Rattigheter, last

Ledningsratt: LEDNINGSRATT AVSEENDE RATT
ATT BIBEHALLA, UNDERHALLA OCH FORNYA
DELS 10 KV LUFTLEDNINGAR MED
TILLHORANDE
TRANSFORMATORSTATIONER,DELS
UNDERJORDISKA 10 KV
STARKSTROMSKABLAR OCH STYRKABLAR
MED TILLHORANDE UTRUSTNING,DELS
TRANSFORMATORSTATIONERNA
2303,2306,5533,5534,5535,5520 OCH TS103
UPPFORDA SOM BYGGNADER.
LEDNINGSRATTSOMRADETS BREDD AR FOR
LUFTLEDNINGARNA 10 METER OCH FOR
KABLARNA 4 METER. FOR
TRANSFORMATORSTATIONER UPPFORDA SOM
BYGGNADER AR LED NINGSOMRADET
OMRADET FOR BYGGNADEN OCH 2 METER PA
VARJE SIDA. OMRADET FOR S$520 OCH TS103
AR ENLIGT KARTBILAGA 9. - STARKSTROM,



Avtalsservitut: Elledning, Elanlaggning - se
beskrivning, Officialservitut:
VATTENTAKT,LEDNING, Ledningsratt: TELE,
Ledningsratt: LEDNINGSRATT AVSEENDE RATT
ATT BEHALLA, UNDERHALLA OCH FORNYA
STARKSTROMS-OCH STYRKABLAR MED
TILLHORANDE TRANSFORMATORSTATIONER
OCH OVRIGA ANORDNINGAR SOM BEHOVS
FOR DESS ANDAMAL. FOR LEDNINGARNA
UPPLATS ETT2 M BRETT
LEDNINGSRATTSOMRADE MED LEDNINGEN |
MITTEN OCH FOR STATIONERNA ETT OMRADE
OM 5X5 METER. - STARKSTROM, Avtalsservitut:
Elledning - se beskrivning.

Samfallighet

LINKOPING VALKEBO HARADSALLMANNING
S:2, LINKOPING VALKEBO
HARADSALLMANNING S:1, LINKOPING
VALKEBO HARADSALLMANNING S:3.

Ovrig Belastning/férman
Avtalsservitut Elledning, Avtalsservitut Elledning,
Elanlaggning.

= i, M

/|
|
i
|
|

kL ——

- i i F

Kostnader
Kontakta maklaren for en kostnadskalkyl.
Fastighetsskatt/avgift: 30 222 SEK/ar.

Forsaljningssatt
Bud oss tillhanda senast 2026-09-20.

Nuvarande agare
Sofia Jansson, Linkdping
Stefan Nilsson, Linkdping
Berit Nilsson, Linkdping
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Skogskarta éver

ROBY 5:1

Slaka férsamling
Linkdping kommun
Ostergétlands 1an

Planen avser 2026 - 2035
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Sammanstallning éver fastigheten

Arealer hektar %
Produktiv skogsmark 131,6 51,9
Impediment myr 0,2 0,1
Impediment berg 2,3 0,9
Indgomark 107.4 423
Linjer: vag/ledning/vatten 1,2 0,5
Ovrig areal 111 44
Summa landareal 253,8
Summa vatten 0,0
Virkesforrad m3sk %
Tall 3 061 18
Totalt Gran 6 876 39
m3sk Lév 5783 33
17 414 Adellsv 1694 10
Contorta
Medeltal Naturvardsvolym
m3sk per ha m3sk
132
Bonitet och tillvaxt
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha Tillvéxt per ar vid framskrivnings- m3sk
ar beraknad till 8,7 tidpunkten uppskattad till cirka 794
Avverkningsfoérslag
Totalt under perioden m3sk
7 463
Varav gallring 2 649 m3sk och foryngringsavverkning 4 814 m3sk
Lan: Ostergétlands lan Kommun: Linképing Foérsamling: Slaka 2026-02-20

Fastighet: ROBY 5:1



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass h o Totalt m3sk Tall Gran Lov % Adellév | Contorta
a ° m3sk /ha % % ov o % %
Kalmark 0,0
-9ar 2,8 2 10 4 29 50 21
10 -19 18,51 14 550 30 18 71 11
20 - 29 42 5] 32 3845 90 7 55 37
30 -39 0,0
40 - 49 7,5 6 1125 150 34 66
50 - 59 14.4] 11 3274 227 35 60 4
60 - 69 6,3 5 1633 259 3 84 13
70 -79 43 935 219 15 55 30
80 -89 0,0
90 - 99 12,0 2 585 216 10 10 63 16
100 - 109 42 1 564 370 65 25 10
110 - 119 3,6 732 202 41 15 44
120 + 0,0
Lagprodskog(E) 15,5] 12 1162 75 20 80
Overst / Frotr [0,0]
Ovriga skikt [0,0]
Summal/Medel 131,6] 100 17 415 132 18 39 33 10
Arealférdelning
NO/NS
I rG/x
35 A
30 i
25 -
X ]
g 20 -
< ]
15 +
10
5 -
0
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120 + E Skog
Aldersklasser
Lan: Ostergétlands lan Kommun: Linképing Foérsamling: Slaka 2026-02-20

Fastighet: ROBY 5:1




Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass ha % Totalt m3sk Tall Gran Lov % Adellov | Contorta
m3sk /ha % % % %

Kalmark K1 0,0

K2 0,0
Roéjningsskog R1 0,3] <1 1 10 50 40

R2 21,01 16 560 27 <1 18 70 11
Gallringsskog G1 50,6 38 5823 115 23 51 26

G2 4,5 818 180 30 70
Foryngrings- S1 9,0 2176 241 4 85 11
avverknings- S2 10,9 2 936 269 45 43 12
skog S3 19,71 15 3940 200 8 12 63 18
Lagproducer- E1 0,0
ande skog E2 0,0

E3 15,5 12 1162 75 20 80
Overst | Frotr OF [0,0]
Ovriga skikt [0,0]
Summa/Medel 131,6 17 415 132 18 39 33 10

Huggningsklasser
Kalmark Foéryngringsavverkningsskog

K1 Kalmark, atervaxtatgarder kvarstar

Mark dar atgard (-er) behdvs for att fa en
tillfredsstallande féryngring.

K2

Kalmark dar atervaxtatgarder ar utférda

Mark som fullstéandigt behandlats med atervaxt-
atgarder men dar féryngringen inte sékerstallts.

Réjningsskog

R1 Yngre réjningsskog

R2

Rojningsskog som ar l&gre an 1,3 m medelhgjd.

Aldre réjningsskog

Rojningsskog som ar hégre an 1,3 m medelhgjd.

Gallringsskog

G1

Gallringsskog

Gallringskog som inte uppnatt lagsta alder for
féryngringsavverkning.

G2 Aldre gallringsskog

Skog som uppnatt 1agsta alder for

S1

S2

S3

Slutavverkningsbar skog

Skog som uppnatt lagsta alder for foryngrings-
avverkning men har ytterligare tillvaxtpotential.
Normalt sker ingen féryngringsatgard under
planperioden.

Slutavverkningsmogen skog

Skog som ar mogen for foryngringsavverkning.
Normalt sker en féryngringsatgard under
planperioden.

Aldre skog som ej bor féryngringsavverkas

Skog som uppnatt Iagsta alder for féryngrings-
avverkning men som ej bér féryngringsavverkas,
exempelvis pa grund av hansyn till naturvard,
kulturmiljéer, sociala varden eller klimatskal.

Lagproducerande skog

E1

E2

féryngringsavverkning men dar nasta lampliga atgéard g3

ar gallring.

Restskog

Restskog som lamnats efter avverkning eller som
uppkommit pa grund av skada.

Gles skog

Gles skog eller mark bevuxen med olampligt
tradslag.

Skog av hagmarkskaraktar
Gles skog av hagmarkskaraktar.

Lan: Ostergétlands lan

Kommun: Linkdéping

Fastighet: ROBY 5:1

Forsamling: Slaka

2026-02-20



Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt
Malklass ha % m3sk % m3sk %
PG 92,8 70,5 12 206 70,1 6 989 88,2
K - produktion 10,6 8,1 1835 10,5 390 4.9
K - naturvard 9,2 7,0 1792 10,3 288 3,6
NS 17,6 13,4 1223 7,0 238 3,0
NO 1,4 1,1 358 2.1 18 0,2
Summa 131,6 100,1 17 414 100,0 7 923 99,9
Impediment
Myr 0,2 ha
Berg 2,3 ha
Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande innebérd:

PG

K*

NS

NO

Produktion med generell hansyn

Omrade dar malsattningen ar skogsproduktion med hansyn till naturvarden, kulturmiljéer och sociala
varden.

Kombinerade mal

Omrade dar hansyn till naturvarden, kulturmiljéer och/eller sociala varden ar stérre &n vid
Produktion med generell hansyn och dar hansynen utgér 10—-85 % av arealen.

Naturvard skotsel

Omrade dar malsattningen i férsta hand ar naturvard och dar naturvardena ar i behov av
aterkommande skoétsel. NS kan &ven innehalla héga kulturvarden och sociala varden.

Naturvard orort

Omrade dar malsattningen ar naturvard och dar naturvardena gynnas bast genom fri utveckling.

* PF enligt Skogsstyrelsen

Lan: Ostergétlands I&n
Fastighet: ROBY 5:1

Kommun: Linkdping Forsamling: Slaka 2026-02-20



Avverkning och tillvaxt

Avverkning

Under gallring och féryngringsavverkning ingar alla I6vtradsarter i begreppet I6v. | redovisad avverkningsvolym
ingar tillvaxt fran det ar planen ar framskriven till och t.o.m. medelaret for féreslagen atgardstidpunkt.

Tillvaxt

Galiring Féryngringsavverkning
Aldersklass ha Barr Lév Totalt ha Barr Lév Totalt
m3sk m3sk m3sk m3sk m3sk m3sk
Kalmark
-9ar
10 -19 6,1 25 131 156
20-29 40,4 726 431 1157
30 - 39
40 - 49 6,9 85 154 239
50 - 59 3,5 909 84 993
60 - 69 6,3 1590 237 1827
70-79 4,3 36 196 232
80 - 89
90 - 99 12,0 166 608 774
100 - 109 4,2 1445 160 1605
110 - 119 2,2 349 39 388
120 +
Lagprodskog(E) 8,4 91 91
Ovriga skikt
Summa 78,1 1038 1611 2 649 16,2 4293 521 4814
Total avverkning
Hoégre alt: 7 462 m3sk varav gallring 2 649 m3sk och féryngringsavverkning 4 814 m3sk
7463 Lagre alt: 7 462 m3sk varav gallring 2 649 m3sk och féryngringsavverkning 4 814 m3sk

| sammanstaliningen redovisas tillvaxt under kvarvarande planperioden samt areal och virkesférrad vid planperiodens
slut. Obs: Saval tillvaxt som areal och virkesforrad vid planperiodens slut forutsatter att foreslagna atgarder utfors.

Tillvaxt Areal och virkesférrad vid planperiodens slut
Aldersklass n?ggl-( nl1_§:k 1':;::: ha m3sk m3sk/ha
Kalmark 3,5
-9ar 12,7 98 8
10 -19 24 8 32 2,8 42 15
20-29 216 934 1150 18,5 1544 84
30 - 39 2 554 1545 4 099 42,5 6 787 160
40 - 49
50 - 59 182 319 501 7,5 1387 185
60 - 69 1117 57 1175 10,9 3456 316
70-79 217 32 248
80 -89 24 139 163 4.3 865 202
90 - 99
100 - 109 61 199 261 12,0 2073 173
110 - 119 65 7 72
120 + 29 17 46 1,4 375 262
Lagprodskog(E) 176 176 15,5 1246 80
Ovriga skikt
Summa 4 488 3435 7 923 131,6 17 874 136
Lan: Ostergétlands lan Kommun: Linképing Foérsamling: Slaka 2026-02-20

Fastighet: ROBY 5:1




Féljande bud ldmnas av undertecknad avseende LINKOPING ROBY 5:1.

Jag har tagit del av upprattad fastighetsbeskrivning, férsaljningsvillkor, lagen om penningtvatt och/eller
utsant informationsmaterial. De personuppgifter jag ldmnar nedan kommer att behandlas enligt Ludvig &
Co Fastighetsférmedlings dataskyddspolicy, for mer information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy.

Jag lamnar mot bakgrund av detta féljande bud pa fastigheten.

Uppge bud i svenska kronor

Bokstaver Siffror

Budgivare

Namn

Gatuadress, postnummer och ort

Telefon E-postadress

Finansiering
| och med inldmnade av dessa uppgifter bekréftas att finansiering finns foér att kunna genomféra kopet till
ovan angivit belopp. Uppgifter om bank och kontaktperson ldmnas pa begéran.

Eventuella villkor eller 6vrig information

Underskrift

Ort, datum och underskrift

Sista datum fér bud samt adress
Budet skall vara Stefan Wardig, Ludvig & Co Fastighetsformedling tillhanda senast séndag 20 september
2026 och insdndes via e-post till stefan.wardig@ludvigfast.se

LUDVIGACO




Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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