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Valskott Produktionslantbruk, Are

I byn Mockelasen aterfinner vi denna produktionsgard. Ladugarden som inrymmer ca 200 platser,
ar i mycket gott skick och héar bedrivs ekologisk produktion av nétkétt. Djurstallet ar utrustat med
foderutrymme, kontor och personalutrymmen. Utéver detta ar en stor del av byggnaden
férberedd som konferensanlaggning. Anlaggningen innehaller ocksa en biogasanlaggning med en
kapacitet om hela 600 000 kWh. Fastigheten och maskinparken &gs av aktiebolaget som aven ar
driftsbolag for verksamheten och dverlatelse sker genom aktiedverlatelse.

Intresseanmalan

Mikael Sillerstrom Rikard Eriksson
Fastighetsmaklare Fastighetsmaklare

Ostersund
063-157122 063-157163 Kaserngatan 3
mikael.sillerstrom@ludvigfast.se  rikard.eriksson@ludvigfast.se 063-15 71 00
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Beskrivning

Fastighetsuppgifter

Verksamheten Fjéset Utveckling AB

Foretaget Fjoset Utveckling AB bedriver
verksamhet med ekologisk kéttdjursproduktion,
entreprenadverksamhet samt tradfallning.

Kottdjursproduktion bedrivs pa den egna
fastigheten Are Mockelasen 1:43 samt via av
dgarna arrenderad lantbruksfastighet pa orten
Getasen i Are kommun.

Entreprenadverksamhet mot externa kunder
bedrivs med hjalp av en egen maskinpark.
Tradfallning bedrivs med egen utrustning.

Ekologisk Koéttdjursuppfédning

Den ekologiska koéttdjursproduktionen sker i form
av dikor av kéttras, ca. 220 dikor + rekrytering,
dar betackningen sker med egna avelstjurar.

| foretagets djurstall i Mockelasen finns det 198
ko-platser samt 26 ungdjursplatser och i
djurstallet pa den arrenderade fastigheten i
Getasen finns det 67 ko-platser, 21 ndgot mindre
ko-platser samt 74 ungdjursplatser.

Foretaget har byggt upp ett eget unikt ko-
kontrollsystem, "Mastern listan”, Over samtliga
djur. Uppdatering sker dagligen via
molnlésningen "Dropbox” som delas med de
anstéllda.

Mastern listan ger en unik bild av all djurs status,
produktionsférmaga, grupptillhérighet, vilka bete
de har varit pa samt djurs
egenskaper/beteenden. For att fa basta data till
Mastern listan sa vags all djur en gang per ar via
en egen bur med vag i Mockeldsen samt via en
mobilversion av en vag i Getdsen.

Med Mastern listan kan foretaget optimera
kottdjursproduktionen samt tillvaxten.

For att halla en hog kvalitét pa den ekologiska
kottdjursproduktionen kdper foretaget in
kvalitativa tjurar via Scan fran gardar i landet
som foder upp avelsdjur. Tjurarna byts ut ofta
och behalls max under fyra sdsonger.

Foretaget levererar djur till slakt tva ganger per
ar, dels i oktober manad och dels i december
manad. Malvikten ar 320 kg och det hander att
djur skickas innan de blir 12 manader pa grund av
hog tillvaxt.

Foretaget har ett |6pande avtal med Scan
géllande slaktdjur samt for férséljning av livdjur
som idag ger ett bra tillagg pa kilopriset, + 21,80
kr.

For att klara foderbehovet arrenderar foretaget
idag 370 hektar + fabodbeten av Norra Skog som
Silvestica Green Forest AB ager. Ev. kan ca. 20
hektar akermark forsvinna i R6ron da dgaren
Overvager att ta tillbaka marken for att bruka den
sjalv.

Foretaget skordar vall tvd ganger per ar med en
egen maskinpark. Under skérden hyr féretaget in
personal pa F-skatt. Foretaget lejer for
go6dselkdrning och pléjning.

Foretaget har mojlighet att ta pa sig
skérdeuppdrag samt snérojning.



Djurstall

Pa framsidan, dvs. byggnadens gavel, finns tre
ingangar till personalutrymmen, kok, kontor och
séllskapsytor. Har finns det &ven en balkongdorr
fran koket samt tva portar in till ladugarden.

Innanfér portarna till ladugarden finns méjlighet
till férvaring av stro, saltsten/tabletter, karror och
plats for behandlingsboxar, en pa varje sida.

Stallet har flera utgangar pa varje langsida med
fonster for ljusinslapp och ventilation via
takfoten. Utgangarna ar anpassad till inredningen
sa att det ar latt att fa ut djuren via varje sektion
pa varje sida om foderbordet. Inredningen i
ladugarden ar flyttbar for att Iatt kunna skapa
egen indelning av stallet. Férdelen med flera
utgangar ar djuren slipper flyttas langre strackor
inom stallet. Egna fria ytor finns for kalvarna att
vila pa. Inredningen gar |att att géra om
kalvboxar.

P& baksidan, gaveln, finns det en stérre
foderutrymme med golvvarme som har en
takskjutport for inlastning av ensilage med ett
avlastarbord pa 8 meter, dar byte av drivmattan
skett nyligen, som fyller pa en ralshangd
blandarvagnsrobot TKS K2 FeedRobot som kér
ut 6ver foderbordet. Rivare och rullar har bytts
nyligen pa roboten. Det finns dven en port mittfor
blandarvagnen. Har finns ocksa en takskjutport
och dorr in till verkstaden.

Belysning finns utvdndigt pa fasaden samt éver
varje port pa langsidorna.

Ett av Tuna spelen har nyligen bytts ut och ett till
kommer att bytas i nartid.

Tryckutgddsling till gédselbrunn med ett bra fall
pa tre meter fran djurstallet.

Tva permanenthagar finns, ena pa varje langsida
av djurstallet.

Foretaget har, utdver sin egen brunn, tillgang till
tva satellitbrunnar, dar en ar lokalisera i Trappnés
pa ca. 400 kbm och en i Rérén pa ca. 200 kbm.
Eget vatten till ladugarden med ett separat
brunnshus.

Personalutrymmen

Personalen har en egen ingang utifran utan att
behoéva passera genom djurstallarna Vid entrén
mots man av en rymlig hall dar det ocksa finns en
storre toalett. Via en dorr i hallen kommer man
vidare in i omkladningsrummet dar det finns
kladskap med en sittbank samt duschmdjligheter.
Det finns dven hyllor med plats for handdukar,
férvaring m.m. Eget utrymme med skap for
arbetsklader, tvattmaskin och mindre diskbank
med en egen utgang via hallen till djurstallet.

| anslutning till personalutrymmena finns det ett
stort kok med flera sittplatser, toalett och en
mindre hall med en egen ingang.

Det finns en ytterligare egen ingdng utifran med
en hall och en trappa upp till 6vervaningen. P&
overvaningen finns det ett stort och ljust kontor
direkt till hdger efter trappan. Har ar det plats for
skrivbord, férvaring och en sittgrupp.

Till vanster finns det en stor sallskapsyta i tva
olika plan som har ett ljusinslapp via en hog
glasvagg med utsikt 6ver omgivningen. Har finns
det flera sittplatser, biljardbord, férvaringsskap,
toalett och ett rum som ar forberett att anvandas
som en SPA-avdelning. Denna ér gj helt
fardigstéalld men har ventilation, brandskydd,
kraftiga balkar for att klara vikten av en pool och
ar forberett med erforderligt avlopp. Det finns
inget bygglov ansoékt for SPA och
konferensanlaggning.

Separat vatten till personalutrymmena via
servitut fran grannfastighet till ladugarden.

Avlopp till egen trekammarbrunn med infiltration
bakom ladugarden.



Verkstad

Fullt utrustad verkstad med bl.a. svets, verktyg,
kompressor m.m. Verkstaden har en egen ingang
samt en takskjutport med héjd om 4 meter.
Ingang in till verkstaden finns dven fran stallet via
tva olika portar. Verkstaden har gipsade vaggar,
gjuten betongplatta med golvvarme och
oljeavskiljare. Lysror finns pa bagge vdggarna
ndra taket, Har finns dven trddlost internet.
Forvaringsutrymme med port utvandigt finns
ovanfor verkstadens takskjutport.

Lés egendom/inventarier ingar inte i
forsaljningen utan regleras vid intresse i separat
avtal.

Biogasanldaggning

Effektiv biogasanldaggning som &r i drift och rotar
godsel fran gédselbrunnen via pumpbrunnar.
Varmevaxlare ar monterade for att halla ratt
temperatur i rétningskammaren.

Biogasanlaggningen har en renoverad
rotkammare, nytt yttertak, vattenrening av gasen,
varmevaéxlare, tryckstéllt el-skap samt forberetts
for ett ytterligare uttag for en efterrotkammare.

Beraknad produktionsférmaga ar 600 000 kWh
och dar ca. 200 000 kWh gar at till att halla
rotningsprocessen i gang.

Panncentral

Oster om djurstallet finns en panncentral
innehallande en kombipanna for flis pd 9 kW med
matning fran en separat flisficka om ca. 6 m2
samt en panna for gardens biogas. En kulvert gar
mellan biogasanldggningen och panncentralen.
Anlaggningen forser ladugarden och
personalutrymmen med varme och varmvatten.

Panncentralen ar forberett med plats for en
forbranningsmotor avsedd for att med hjalp av
biogasen halla el-produktion. Hér finns ett el-
skdp med dubbelriktad strém monterat.

Flispannan eldas till valdigt liten del, mest under
vinterhalvaret och utgér ca. 10 % av gardens
arsbehov. Biogasen star alltsa for storsta delen av
produktionen géllande behovet av vdarme och
varmvatten.

Visning

Kontakta ansvarig fastighetsmaklare Mikael
Sillerstrom 063 - 15 71 22,
mikael.sillerstrom@ludvigfast.se eller
fastighetsméklare

Rikard Eriksson 063 -15 71 63,
rikard.eriksson@ludvigfast.se alt. Mats-Hakan
Hedin 063 - 15 71 67, mats-
hakan.hedin@ludvig.se for visning av fastigheten
och anlaggningen

Besiktnings och unders6kningsplikt

Den slutgiltiga kdparen har enligt jordabalken ett
l&ngtgdende ansvar att undersdka
fastigheten/aktiebolaget och forvissa sig om dess
skick, granser och areal fore kopet. Kdparen ges
darfor mojlighet till att vid av fastighetsméklaren
arrangerade visningar, pa egen hand eller genom
egen konsult fore kdpet undersoka
fastigheten/aktiebolaget och darigenom skaffa
sig kdnnedom om det skick vari den befinner sig.
Den som slutligen koper fastigheten/aktiebolaget
ar medveten om att det i
kopekontraktet/aktiedverlatelseavtalet kommer
att tas in en klausul dar det betonas att de i
beskrivningen ldamnade uppgifterna ar
ungefarliga. Informationen i beskrivningen ar
baserad pa dgarens uppgifter samt annat
tillgangligt offentligt material. For felaktigheter i
detta material ansvaras ej. For handelse som inte
kunnat forutses eller paverkas och som &ndrar
givna foérutsattningar ansvaras ej. Ludvig & Co
forbehaller sig ratten att andra beskrivningen,
dess omfattning eller forutsattningar i den man
det anses erforderligt, utan sarskilt meddelande.

Forvarvstillstand
Vid Jordabalksforvarv kravs forvarvstillstand
kravs for fysisk- och juridisk person.

Tillstandspliktigt forvary soks hos Lansstyrelsen i
Jamtlands lan. Ansdkningsavgift for fysisk
person 5 200 kr och for juridisk person 8 100 kr.

Ovriga upplysningar géllande forvarvstillstand:
Forvarvstillstdnd ansdkes av képaren i samband
upprattande av képekontrakt mellan parterna
(kopare och saljare). Ansvarig fastighetsméklare
tillhandahaller ansékningshandlingar och
medverkar till att ansdkan lamnas in till
Lansstyrelsen.



Forséljningssatt

Forsaljning av fastigheten sker via att ldamna Inteckningar

intresseanmalan. Fri prévningsréatt forbehalles

séljaren. Inteckningsdatum: 2012-04-19
Belopp: 3 000 000

Betalningsvillkor Skriftligt pantbrev: Nej

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som

handpenning vid kontraktstecknandet och Summa inteckningar: 3 000 000 SEK

resterande senast vid tilltradet. Budgivaren skall
inom 14 dagar efter avslutad budgivning vara
beredd att teckna képekontrakt, varfor
besiktning av objektet/fastigheten och kontroll

av finansieringsmajligheter mm bor vara klart Rattigheter, last )
innan bud ldmnas. Ledningsratt: STARKSTROM.

Rattigheter och belastningar

Tilltrade
Tilltrade sker enligt 6verenskommelse mellan
kopare och séljare.

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 36 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 3 566 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 3 602 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2023

Typkod
122 Lantbruksenhet, bebyggd enbart med
ekonomibyggnad
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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