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Mindre skogsegendom i Gideaberg

En mindre skogsfastighet strax soder om Edsele finns nu till salu. Fastigheten ar férdelad pa 4
skiften beldgen i avskilt och rofyllt I1age, med goda maéjligheter for fritid och rekreation.
Fastigheten omfattar ett blandbestand av skog, delvis med naturskydd, och &r val lampad for den
som soker ett fint stélle att vistas pa i naturen. Pa fastigheten finns en enklare timmerstuga utan
indraget vatten eller el. Byggnaden lampar sig for 6vernattning eller som raststuga. Om man léser
fiskekort i fiskevardsomradet finns gedigna mojligheter till bra fiske i speciellt Meaforsen. Skogen
utgors framst av aldre skogsmark i huggningsklasserna G och S enligt skogsskanning. Det totala
virkesforradet uppgar till ca 1900 m3sk med en medelbonitet pa 4,2 m3sk/ar. Fastigheten forséljs
genom en 6ppen budgivning med en prisidé om 400 000 SEK. Valkommen att kontakta ansvarig

mAllara

©

Ostersund
Kaserngatan 3

Jonas Kullstrém Emma Nordin 063-15 7100
Fastighetsmaklare Reg. Fastighetsmaklare LUDVIGACO

0771-27 27 27 060678818
jonas.kullstrom@Iludvigfast.se emma.nordin@ludvigfast.se




Ovrigmark 1ha
Betesmark 2 ha

Skogsmark med restriktion  1ha

Y, e
Skogsmark 8 ha _ - e 2 W
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Smahusmark lantbruk 0,2 ha
Total areal 12,2 ha
Fastighetsbeteckning: SOLLEFTEA GIDEABERG 4:1

Adress: Gideéberg 114, 88391 Edsele




Beskrivning

Fastighetsuppgifter

Lage

Fastigheten ligger i distrikt Edsele, néra
naturskéna omraden som Meaforsen och
Djupdalen. Omradet praglas av lugn och ro,
perfekt for den som soker ett avkopplande
lantligt liv eller vill bedriva jord- och skogsbruk.

Skogsuppgifter

Observera att ingen faltinventering ar gjord utan
data ar endast tagna fran laserskanning utford
2019.

Enligt laserskanningen uppgar fastighetens
totala areal till ca 13,3 hektar varav ca 9 hektar
utgor produktiv skogsmark. Fastigheten
inrymmer ett virkesférrad om ca 1915 m3sk vilket
innebar ett medelférrad om 213 m3sk per
produktiv hektar. Medelboniteten ar berdknad till
4,2 m3sk per hektar. Fastigheten domineras av
skog i huggningsklasserna G och S.

For ytterligare skogsuppgifter se
sammanstallning éver alders- och
huggningsklasser samt avdelningsbeskrivning
och skogskarta.

Uppgifterna mellan laserskanning och taxerad
areal kan vara olika. Det aligger koparen att sjalv
kontrollera uppgifterna.

Skogsvardslagen

P& brukningsenheter med produktiv skogsmark
om O - 100 ha far maximalt 50 ha vara kalmark
och skog under 20 ar. P4 brukningsenheter éver
100 ha produktiv skogsmark far
foryngringsavverkning inte ske i sddan
utstrackning att mer an hélften av
brukningsenhetens produktiva skogsmarksareal
kommer att besta av kalmark och skog yngre an
20 ar (den sk 50% regeln). For nybildade
fastigheter yngre &n tre ar galler sarskilda regler.

Sérskilda regler géller &ven for avverkning vid sk
fjallnara skogar, for mer information kontakta
skogsstyrelsen.

Som brukningsenhet raknas normalt den
produktiva skogsmark inom en kommun som
tillhér samma agare.

Fastighetsgranser

Fastighetens grénser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séljaren svarar ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.

Byggnader

En charmig timrad stuga finns pd tomten, byggd i
enklare aldre standard utan el, vatten och avlopp
men med valbevarade aldre klassiska detaljer.
Vedspis och en liten bakugn (skick oklart!)

En trappa leder till ett oisolerat utrymme ovanfor
Forrddsbyggnad av enklare skick, uppférd i tra
med plattak.

Jakt
Jakt far bedrivas pa den egna fastigheten.

Fiske

Det &r inte utrett huruvida fastigheten har
fiskeratt. Omradet omfattas av Meaforsens fvof
dar man kan lésa fiskekort via
https:/www.ifiske.se/fiskekort-meaforsen-
faxalven.htm.

Naturvarden

Fastigheten omfattas av ett mindre omrade i
Meéforsens Naturresarvat mot Faxalven. NVR-ID
2000496.

Det finns dven ett mindre omrade som omfattas
av artskydd i Gideabergsmyrarna.
OmradeskodSEQ710065.

Totalt volymskydd om ca 800 m3sk.
| 6vrigt finns mindre omraden av sumpskog
registrerade pa fastigheten.



Forn- och kulturldamning

Det finns inga registrerade forn- eller
kulturldamningar pa fastigheten. Kalla:
SeSverige.se

Indgomark
Indgomarken &r ej utarrenderad och overgar till
en kopare pa tilltradesdagen.

Arealuppgifter
Avvikelser kan férekomma mellan officiell och
uppgiven areal enligt taxering.

Forséljningssatt

Forséljning av fastigheten sker via 6ppen
budgivning till en prisidé om 400 000 SEK.
Séaljaren forbehaller sig ratten att fritt anta
inkommet bud. Fri prévningsratt forbehalles
séljaren.

Visning

Ingen organiserad visning av fastighetens marker
kommer att ske via fastighetsméklaren. En
kopare far sjalv |ata besikta och undersdka
fastigheten.

Vederborlig hdnsyn skall darfor tas till friluftsliv,
ev. jakt samt intilliggande fastighetsagare.

For visning av byggnader, kontakta ansvarig
méklare.

Forvarvstillstand
Forvarvstillstand kravs for privatperson ej bosatt
i glesbygd inom Sollefted kommun.

Forvarvstillstand kravs alltid for juridisk person.

Tillstandspliktigt forvarv soks hos Lansstyrelsen i
Vasternorrlands lan.

Ansokningsavgift for privatperson 5 200 kr och
for juridisk person 8 100 kr.

Ovriga upplysningar géllande férvéarvstillstand:
Forvarvstillstand ansokes av képaren i samband
upprattande av képekontrakt mellan parterna
(kopare och séljare). Ansvarig fastighetsmaklare
tillhandahaller ansékningshandlingar och
medverkar till att ansdkan ldamnas in till
Lansstyrelsen.

Besiktnings och unders6kningsplikt

Koéparen har enligt jordabalken ett langtgaende
ansvar att undersoka fastigheten och férvissa sig
om dess skick , granser och areal fore kopet.
Koparen ges mojlighet att pa egen hand eller
genom konsult fére kdpet undersoka fastigheten
och darigenom skaffa sig kdinnedom om det skick
vari den befinner sig. Képaren bor fore kopet ha
tagit del av en objektsbeskrivning rérande
fastighetens egenskaper.

Skogsinventeringen ar upprattad med for
skogsinventering gadngse metoder och kan darfor
vara behaftad med osakerhet i angivna uppgifter.
Det kan férekomma avvikelser bade uppat och
nedat. Avvikelserna géller bade enskilda bestand
och summan av dessa. De kan sdledes inte av
koparen uppfattas som ndgon garanti att
uppgifterna korrekt aterger fastighetens
egenskaper, det aligger koparen att sjalv
kontrollera uppgifterna.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande summa senast vid tilltradet.
Budgivaren skall inom 14 dagar efter avslutad
budgivning vara beredd att teckna képekontrakt,
varfor kontroll av finansieringsmoéjligheter samt
uppfyllande av undersoékningsplikten skall vara
klart innan bud lamnas.

Tilltrade

For kopare som behover forvarvstillstdnd skall
tilltrade ske inom 14 dagar fran beviljandet darav
om inget annan avtalats. | 6vriga fall enligt
sarskild éverenskommelse. | bada fallen géller
som forutsattning for tilltrade att kdpeskillingen
erlagts i sin helhet.

Areal
Arealer enligt Taxerad areal.



Taxeringsvarde
Taxeringsvarde mark: 443 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 443 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2023

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Betesmark: 11 000 SEK

Skogsmark: 419 000 SEK

Skogsmark med restriktion: 5 000 SEK
Sméhusmark lantbruk: 8 000 SEK

Typkod

113 Lantbruksenhet, bostadsbyggnadsvarde
under 50 000 kr

Rattigheter och belastningar

Gemensamhetsanldaggning
SOLLEFTEA GIDEABERG GA:1.

Inskrivna 6vriga rattigheter, belastningar och
ovriga gravationer

Meaforsen, Naturreservat (Beslutsdatum: 1991-
02-22, Senast andrad: 2013-02-25), Fornlamning,
Djupdalen, Naturreservat (Beslutsdatum: 2017-12-
18, Registreringsdatum: 2018-04-03, Senast
andrad: 2020-12-15).

Rattigheter, last
Ledningsratt: STARKSTROM.

Kostnader

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppréatta en boendekostnadskalkyl.

Ovrigt

Forsaljningssatt
Oppen budgivning
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Skogsrapport & Vidheim

Fastighet: SOLLEFTEA GIDEABERG 4:1
Agare: Olsson, Andreas
Rapport skapad: 2024-11-28 Data uppdaterad: 2024 Grunddatadr: 2012,2019 Samtaxerad: Nej

Skogsinnehav Tradslagsfordelning
Total volym 1915 m3sk

Volym/ha 213 m3sk/ha

Medelbonitet 4,2 m3sk/ha/ar

Lopande tillvaxt 8,3 m3sk/ha/ar

Anmald avverkning 0,6 ha

Andel skog <20 ar 11 %

Areal naturskydd* 3 ha

Volym naturskydd* 807 m3sk

* Naturreservat, biotopskydd och nyckelbiotop

_ Tall(34%) | Gran (39 %) | Lov (27 %)

Fastighetens férdelning pa &goslag Huggningsklass

Agoslag Taxerad areal (ha) NMD areal (ha)

Skog 8 9

Impediment 0 3,1

Aker 0 0

Bete 2 -

Ovrigt 1,2 1,2

Totalt land 11,2 13,3

Vatten - 0

WK% [IR©@%) | GT2%)| s©%)

Skogens fordelning pa huggningsklasser Utveckling virkesforrad (m3sk)

Huggningsklass Areal (ha) Volym (m3sk) 1 ‘2‘88

K 0.6 - 1000-

R 0,5 35 800-

G 4,3 866 600-

S 0,5 207 400-

Totalt 6 1108 200-

0 w0 © N~ © (o) o — N [s¢] <
- - - by - N N N N N
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N N N N N N N N N N
[ Laser [J Framskrivning

Utférda slutavverkningar

Ar Areal (ha)

2024 0.6

© Vidheim AB
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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- Vad ar en bra investering?

Varje fastighet ar unik och det ar inte alltid enkelt
att avgéra vad som &r en bra investering. Med

en genomarbetad forvarvskalkyl blir det enklare
att utvardera ett skogsfastighetskop utifran dina
forutsattningar. Bade nar du ska kdpa din férsta
skogsfastighet eller om du ska utdka ditt befintliga
skogsinnehav.

En forvarvskalkyl hjalper dig att planera och utvardera
din framtida skogsinvestering vilket gor det tryggare
att investera i skog.

Forvarvskalkylen ger dig till exempel

e Svar pa hur investeringen ser ut pa lang sikt sett
till kassafléde och skogens tillstand.

e Kanslighetsanalys vid férandring av ranta och
avverkningsnetto.

e Svar om det mojligt att finansiera kopet utifran
dina givna forutsattningar.

B

ﬁg‘hef |

varvskalkyl

-

e  Stodi att avgora hur ett kop ska finansieras.

e Svar pa hur finansieringen paverkas om man
redan har en skogsfastighet eller annan nérings-
fastighet.

Samtidigt som forvarvskalkylen ger dig trygghet i ditt
fastighetskop far du ocksa ett bra och tydligt underlag
att anvanda vid forhandling av [&n med banken.

Kontakta din ndarmaste skogliga radgivare
sa berattar vi mer hur vi kan hjalpa dig.

ludvig.se/bransch/skog/vardera-skog eller
0771-27 27 27

LUDVIG & CO

Ludvig & Co &r Sveriges storsta radgivnings- och redovisningsforetag med fler an 1300 medarbetare. Vara specialister och radgivare inom ekonomi & skatt, juridik,
affarsradgivning och fastighetsférmedling finns pa éver 130 orter éver hela landet. Hitta ditt ndrmaste kontor ludvig.se. Vill du hellre ringa &r numret 0771-27 27 27.



Vill du veta
vardet padin gard’

Viger dig en kostnadsfrl muntllg vardebedémning av din gard, om du

bestamt dig eller fundera:r pa 'att sélja. Hor av dig sa bokar vi en tid!

Marknadens bredaste kompetens

Anlita Ludvig & Co Fastighetsférmedling nar du ska
sélja din gard! Vi brinner for jord och skog och har all
den kunskap och erfarenhet som behdvs. Vi ar mark-
nadsledande och har som specialister mycket bred
kompetens. Det drar du nytta av nér du anlitar oss!

Varje dgare ar unik

Varje fastighet ar unik och sa aven varje fastighets-
dgare. Nar du anlitar Ludvig & Co Fastighetsférmed-
ling diskuterar vi igenom det uppldgg som passar bast
for just din forsaljning.

Kostnadsfri virdebedémning

Det brukar vara manga fragor som dyker upp ndr man
skall sélja sin gard. Né&r ar det bast att salja, hur ska
man forbereda for att fa bra betalt, blir det fastighets-
reglering eller kdp via lagfart och vad innebér alla
servitut? Dessa, och en hel del andra fragor, gar vi
igenom da vi tréffas digitalt eller fysiskt.

1 /
3

Dessutom ger vi dig, i de fall det finns tillrdckligt med
information, en kostnadsfri muntlig vardebedémning.
Onskar du ett skriftligt vardeutlatande av din fastighet
erbjuder vi marknadens béasta varderingstjanst.
Lyssna med din lokala fastighetsvarderare eller fastig-
hetsmaklare vad kostnaden blir for just din fastighet.

Kontakta din ndrmaste fastighetsmaklare
sa berattar vi mer om gardens vérde.

ludvigfast.se/mgv eller 0771-27 27 27

Erbjudandet galler till och med 31 dec 2024

LUDVIGACO

Ludvig & Co Fastighetsférmedling &r Sveriges storsta fastighetsmaklare inom skogs- och jordbruksfastigheter. Vara fastighetsmaklare finns pa 130 orter
Sver hela landet och hjalper dig genom hela din fastighetsaffar. Hitta ditt narmaste kontor pa ludvigfast.se. Vill du hellre ringa ar numret 0771-27 27 27.



Anteckningar

LUDVIGACO




LUDVIGACO

ludvigfast.se

Kartor ur allmant kartmaterial, © Lantmaéteriverket, 80182 Gavle.
Medgivande Dnr M2020/06039.
For mangfaldigande och atergivning av kartorna behdvs Lantmaéteriverkets skriftliga medgivande.



