Gard med stort boende pa Bokendset

UDDEVALLA BORSAS 1:12-13 och 1:26
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- Gard med stort boende pa Bokenaset

&DEVALLA BORSAS 1:12-13 och 1:26 e

Pa populdra Bokenaset i Uddevalla erbjuds en val samlad lantbruksfastighet om drygt 29 hektar
med lantligt l&ge och nérhet till handel, férskola och salta bad. Fastigheten omfattar

cirka 14,1 hektar produktiv skogsmark med ett virkesférrad om ca 2 756 m3sk samt omkring

9 hektar betesmark. Rymligt bostadshus fran 2004 med 163 m? boyta, 203 m? biyta och totalt
5-6 sovrum. Har finns dven ladugard och separat maskingarage. Jaktratten ingar.

En mangsidig gard med stora ytor och goda méjligheter i ett attraktivt landsbygdslage.
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Jennie Brathén Uddevalla

Skansgatan 3
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Fastighetsméklare




Skogsmark
Skogsimpediment
Indgomark

V&g och kraftledning
Ovrigmark

Total areal

Virkesforrad:

Antal bostadsbyggnader:

Boarea:
Biarea:
Summa driftskostnader:

Fastighetsbeteckning:

04 ha

0,8 ha

29,1 ha (enl skogsbruksplan)
2 756 m3sk

1st

162 m?

203 m?

Ca 65 541 SEK/ar

UDDEVALLA BORSAS 1:12-13

och 1:26
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Beskrivning

Allmant

P& omtyckta Bokendset i Uddevalla erbjuds nu en
val samlad lantbruksfastighet om drygt 29 hektar,
beldgen ute pa landsbygden men med néarhet till
handel, férskola och salta bad. Har kombineras
ett lugnt gardslage med god tillganglighet och
stora ytor. Fastigheten omfattar en valbalanserad
areal med cirka 14,1 hektar produktiv skogsmark
och ett berdknat virkesférrdd om omkring

2 756 m3sk, samt cirka 9 hektar jordbruksmark,
huvudsakligen betesmark. Marken [ampar sig val
for mindre djurhalining, skogsbruk, jakt,
rekreation och ett aktivt liv pa landet. Det rymliga
bostadshuset, uppfort 2004, ar utformat som
enplanshus med full kdllare och delvis inredd
vind. Huset har en boarea om ca 163 m2 och en
biarea om ca 203 m?, vilket ger mycket generdsa
ytor, totalt 5-6 sovrum beroende pa anvandning.
P& garden finns en ladugard och ett separat
maskingarage. Sammantaget erbjuds har en
mangsidig och valutrustad gard i ett av
Uddevallas mest eftertraktade
landsbygdsomraden. Ett boende for

dig som soker utrymme for hela familjen med
dess intressen, med néarhet till bade
vardagsservice och kustens mojligheter.

Bostadshus

Det rymliga bostadshuset ar uppfért mellan 1999
och 2004 och ar utformat som enplanshus med
full kéllare samt delvis inredd vind. Huset har en
boarea om ca 163 m? och en mycket generos
biarea om ca 203 m?, vilket ger gott om utrymme
for bade boende, familjeliv och verksamhet.
Byggnaden ar uppford med traregelstomme pa
murad kallargrund, har trapanel som fasad,
yttertak belagt med betongpannor samt
3-glasfonster. Uppvarmning sker via ett
vattenburet system kopplat till en
bergvarmepump placerad i ladugarden.
Varmepumpens innerdel byttes ar 2015 mot en
battre begagnad pump. Fastigheten har borrad
brunn, dar ny vattenpump installerades 2025 i ett
befintligt borrhal. | samband med detta drogs
aven ny vattenledning in till huset och vattenprov
togs. Ledningar finns aven till en gréavd
vattenbrunn, gemensam med grannen, dar




vattenprov saknas.. Avloppet bestar av
trekammarbrunn som &r ansluten till
gemensamhetsanldggning med pumpning till
gemensam infiltration, delad med tva andra
fastigheter.

Entréplanet rymmer bostadens huvudsakliga
boyta och disponeras med hall med gasttoalett,
kok med matplats, vardagsrum, fyra sovrum samt
kontor. Har finns dven ett stort badrum med
badkar, en separat toalett med dusch, tvattstuga
och groventré. Den delvis inredda vinden
innehaller tva rum, medan resterande yta utgor
rdvind med mdjlighet till framtida inredning vid
behov. Det fulla kallarplanet erbjuder omfattande
biytor och rymmer bland annat en gillestuga,
pentry, teknikrum, badrum, flera
forradsutrymmen samt garage.

Driftskostnad
Total driftskostnad: 65 541 SEK/ar

| detta ingar foljande kostnader:

Vatten och avlopp: 3 000 SEK/ar
Renhallning: 3 264 SEK/ar
Forsakringskostnad: 8 757 SEK/ar

Vag: 7 600 SEK/ar

Hushallsel inkl uppvarmning: 32 500 SEK/ar
Fastighetsavgift: 10 420 SEK/ar

Arlig elférbrukning: 15 000 kWh/ar
Antal personer i hushallet: 4 st.

Energideklaration

Energiprestanda: 45 kWh/m?2/ar

Energiklass: C

Status: Energideklaration ar utford 2026-03-27.
Besiktningsman: Anders Bergendahl, Fukt och
byggkonsult i Fyrbodal AB

Ladugard med stall

Aldre ladugérd som blivit till och ombyggd i
omgangar. Trakonstruktion uppford i suterrdng
med platfasad och plattak. Byggnadsyta om ca
350 m? enligt uppmatning pa karta. Nedre plan
rymmer ett murat stall, maskingarage med grusat
golv samt pannrum fér bergvarmepump och
ackumulatortankar kopplade till bostadshuset.
Ovre plan med verkstad/garage, loge, rdnne samt
kontorsdel med tva rum, pentry och toalett. El
finns i hela byggnaden och vatten finns
(frdnkopplat pga frysrisk) i kontoret samt i
stallet.

Maskingarage

Separat enklare maskingarage/vagnbod om

ca 70 m? med betongplatta, tre platvdaggar och
plattak. El finns installerat. God takhdjd och vl
|[dmpad for férvaring av maskiner och redskap.



Fastighetsuppgifter

Indgomark

Enligt fastighetstaxeringen omfattar fastigheten
7 ha betesmark och 1 ha dkermark. Enligt
skogsbruksplanen omfattar garden

9 ha indgomark. Indgomarken har ytor fér bade
bete och vall, lampade fér exempelvis ett mindre
antal hastar eller annan smaskalig djurhalining,
beroende pa skotsel och nyttjande. Det finns
ingen information om eventuell drénering eller
tackdikning.

Skogsuppgifter

Hosten 2025 upprattades en ny skogsbruksplan.
Enligt den omfattar fastigheten 14,1 ha produktiv
skogsmark och 4,8 ha impediment. Enligt
fastighetstaxeringen omfattar fastigheten 5 ha
produktiv skog, 6 ha impediment och 3 ha skog
med restriktion . Bedémt virkesférrdd (med
hansyn till en ytterligare tillvaxtsasong) ar

2 756 m3sk varav 1740 m3sk ar i avverkningsbara
huggningsklasser. Barrdominerad skog med 55%
gran, 21% tall och 24% l6v. Fastighetens
medelbonitet &r berdknad till 8,6 m3sk/ha/ar.
Skogsbruksplanen i sin helhet finns att ladda ner
fran ludvigfast.se. Utdrag ur skogsbruksplanen
finns i fastighetens prospekt. For fragor om
skogsbruksplanen kontakta gérna var skogliga
radgivare Adrian Andersson,
adrian.andersson@ludvig.se alt 031-778 32 59.

Jakt

Fastigheten ingar i Bokenas KSO och ASO,
dérutdver finns egen smaviltsjakt pa fastigheten.
Jaktrétten tillfaller den nye dgaren fran och med
tilltradesdagen.

Strand och brygga

Fastigheten Borsas 1:26 har del i strandplan
(Borsas S:5) dér det finns en brygga med
batplatser. | forséljningen ingar ingen batplats.

Fiberférening

Lokal fiberfoérening finns i omradet men garden &r
inte medlem eller ansluten. Narmsta fiberskap ar
placerad i tomtgréns, i ndra anslutning till
bostadshuset. Fér mer information om Bokenas
Fiber ekonomisk férening besék Bokenasfiber.se

Forn- och kulturldmning

Det finns registrerade forn- och kulturldmningar
pa fastigheten. For mer information se
Riksantikvariedmbetet sokfunktion Fornsok.

Inteckningar och pantbrev

Fastigheterna Borsas 1:12 och 1:13 &r
samintecknade till totalt 1 000 900 kronor, varav
900 kr ar ett fysiskt pantbrev. Samtliga
pantbreven féljer med kopet.

Fastigheten Borsas 1:26 ar intecknad till
115 000 kr och pantbrevet foljer med kopet.



Forvarvstillstand

| Uddevalla kommun behdévs inget
forvarvstillstand for privatpersoner. For juridisk
person kravs alltid forvarvstillstand.

Stadning och l6sdre

Bostadshuset har tdmts och stddats infor visning
och kommer endast grovstadas infor tilltradet.
Ingen ytterligare stadning av ekonomibyggnader
och mark kommer ske.

Arealuppgifter

Areal enligt skogsbruksplan ar 29,1 ha. Enligt
Metria karttjanst uppgar till 27,8 hektar. Areal
enligt fastighetsutdraget uppgar till 253 282 m2
Enligt taxeringsuppgifterna omfattar
lantbruksfastigheten 26 ha. Eventuell differens
kommer ej ndrmare att undersodkas.

Fastighetsindelningen i Lantmateriets kartor ar
dagsaktuella, men fastighetsgréanserna har
uppkommit under en lang tidsepok och &r
framstallda med sarskilda metoder. De gréanser
som syns i kartan kan darfor ha stora variationer i
ldgesnoggrannhet, fran centimeterniva till ett
medelfel om tiotals meter. Darfoér kan uppgifter
om arealen variera fran olika kallor.
Fastighetsmaklaren ar skyldig att redovisa de
arealkallor som denne har tillgang till och
koparen uppmanas att undersoka fastighetens
granser.

Besiktnings och undersokningsplikt

Den slutgiltiga koparen har enligt jordabalken ett
langtgaende ansvar att undersodka fastigheten
och forvissa sig om dess skick, granser och areal
fore kopet. Koparen ges darfor mojlighet till att
pa egen hand eller genom egen konsult fére
kopet undersoka fastigheten och darigenom
skaffa sig kdnnedom om det skick vari den
befinner sig. Ludvig & Co Fastighetsférmedling
AB forbehaller sig ratten att &ndra
fastighetsbeskrivningen, dess omfattning eller
férutsattningar i den man det anses erforderligt,
utan sarskilt meddelande.

Bostadshuset besiktades via Fukt och
byggkonsult, 2026-03-25, och
besiktningsprotokollet delas ut av ansvarig
fastighetsméklare under visning eller via
forfragan. Séljaren kommer att teckna en sa
kallad Saljaransvarsfoérsakring med
GarBo/Svenska forsakringskoncept AB vilket
innebar att forsdkringsbolaget dvertar séljarens
ansvar for eventuella dolda fel i huvudbyggnad
de 10 narmaste aren.









Friskrivning - begransad

Koparen forbinder sig att avsta fran att i
framtiden fora talan eller géra ansprak mot
séljaren med anledning av eventuella fel eller
brister i samtliga ekonomibyggnader, évriga
byggnader, skogsmark, indgomark och
markanldggningar.

Ansvar for fel eller brister galler endast
bostadsbyggnaden, som inte omfattas av denna
friskrivning.

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 1806 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 3 340 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 5 146 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2026

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 34 000 kr
Smahusbyggnad: 3 306 000 kr
Smahusmark: 790 000 SEK
Betesmark: 180 000 SEK

Akermark: 61000 SEK
Skogsimpediment: 21 000 SEK

Skog med restriktion: 21 000 SEK
Skogsmark: 733 000 SEK

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Rattigheter och belastningar

Inskrivna 6vriga rattigheter, belastningar och
ovriga gravationer

Fornldmning, Gullmarn, Naturvardsomrade
(Beslutsdatum: 1983-03-21, Senast dndrad: 2023-
10-06), Officialservitut Vatten och grund.
Beskr.Ratt till vatten och grund i saltsjon enligt
12:4 i jordabalken, Officialservitut Utrymme,
Officialservitut Vag vattentakt avlopp,
Officialservitut Vagar Beskr: Ratt som forut

tillkommit Borsas 1:12 att fardas fran
styckningslottens grans till undantagen vag inom
Borsas. Redovisning av rattigheter kan vara
ofullsténdig., Officialservitut Beskr: Ratt att vid
behov anldgga och underhalla erforderlig
vattenledning & stamfastighetens mark,
Officialservitut Utrymme, Officialservitut
Vattentdkt, Officialservitut Batplats,vag. Beskr:
Rétt till batplatsvid stamfastihetens strand samt
ratt till vag till denna batplats., Officialservitut
Parkeringsplats. Beskr: Ratt till parkeringsplats
pa stamfastighetens mark, Officialservitut
Vattentakt. Beskr: Ratt att taga vatten for
husbehov pa stamfastighetens mark,
Officialservitut Vag. Beskr: Ratt att begagna for
gemensamt behov undantagna vagar inom
borsas samt samma rétt, som tillkommer
styckningsfastigheterna att fardas éver
frammande fastigheter fran borsas grans till
allman vag., Officialservitut Vag. Beskr: Rétt till
utfartsvdg begagna den utmed omradets 6stra
sida gdende samfélldavagen, Officialservitut Vag.
Beskr: Ratt att nyttja angrdnsande samfélld vag
och dess forlangning ut till allmén vag,
Officialservitut Batplats, Officialservitut Brygga.
Beskr: Med samma ratt som tillkommer
stamfastigheten ratt att nyttja brygga nere vid
saltsjon, Officialservitut Vattentéakt,
vattenledning. Beskr: Om vatten ej kan erhallas
pa omradet ratt att pa stamfastigheten anlagga
brunn samt draga och underhalla vattenledning,
Officialservitut Vag, Officialservitut Bad- och
batplats. Beskr: Ratt till bad- och batplats vid
stamfastighetens strand, Officialservitut
Vattentank. Beskr: Ratt att taga vatten i brunn pa
stamfastigheten, Officialservitut Utfartsvag.
Beskr: Ratt att till utfartsvdg begagna den utmed
omradena gaende samfallda vagen.

Gemensamhetsanldggning

UDDEVALLA BORSAS GA:4 (avloppsanliaggning),
UDDEVALLA BORSAS GA:3 (FINSLAND-
ORMESTADS VAGSAMFALLIGHET - vag),
UDDEVALLA BORSAS GA:1 (BORSAS-SANDVIKS
SAMFALLIGHETSFORENING - vag),

LUDVIGACO




UDDEVALLA BORSAS GA:2 (BORSAS VAG- OCH
STUGSAMFALLIGHETSFORENING - vag och
annan allméan plats).

Réttigheter, last

Avtalsservitut: KRAFTLEDNING - SE
BESKRIVNING.

Samfallighet

UDDEVALLA BORSAS S:4 (lastageplats),
UDDEVALLA BORSAS S:3 (kvarnplats),
UDDEVALLA BORSAS S:5 (strandplan),
UDDEVALLA BORSAS S:2 (vagarna),
UDDEVALLA BORSAS S:1 (vag).

Ovrig Belastning/forman

Avtalsservitut KRAFTLEDNING, Avtalsservitut
Beskr: Kraftledning, Avtalsservitut Beskr:Vag,
Avtalsservitut Beskr: Vattentakt mm,
Avtalsservitut Beskr: Kraftledning mm,
Avtalsservitut Beskr: Kraftledning, Avtalsservitut
V&g, Avtalsservitut Vatten, Avtalsservitut Beskr:
Kraftledning, natstation.

Plan och bestammelser

Naturvardsomrade 1983-03-21

Gullmarn

Senast andrad: 2023-10-06

Anmarl " kning: Avser del av férordnande 14-fa-
827 inom Uddevalla k:n, Fornldmning,
Fornldmning, Byggnadsplan 1970-09-11

Borsas 1:8, 1:16, 1:17 mfl

Senast dndrad: 2025-05-28

Anmarkning: Genomférandetiden har utgatt
Anmarkning: Férordnande enligt 11 paragraf
byggnadslagen, Landskapsbildskydd 1974-10-08
Borsas

Registreringsdatum: 2018-05-25

Senast dndrad: 2023-04-24, Naturvardsomrade
1983-03-21

Gullmarn

Senast andrad: 2023-10-06

Anmarkning: Avser del av férordnande 14-fa827
inom Uddevalla k:n.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erldgges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Forsaljningssatt

Forséljning av fastigheten sker via skriftlig
budgivning med buddatum xx xx xx kl 12.00.
Efter anbudsdagen redovisas anbuden for
séljaren. Séljaren forbehaller sig ratten att fritt
anta inkommit skriftligt bud eller att halla en
efterféljande budgivning mellan budgivarna. Fri
provningsratt forbehalles saljaren.

Bud l&mnas med fordel via var
budgivningsfunktion pa fastighetens sida pa
ludvig.se alternativt via e-post till
jennie.brathen@ludvigfast.se.

Tilltradesdag

Tilltrade enligt 6verenskommelse. Méjlighet finns
till snabbt tilltrade.

Nuvarande dgare
Kennet Nilsson, Uddevalla

LUDVIGACO
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Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer hektar %
Produktiv skogsmark 14,1 49
Myr/karr/mosse 0,0 <1
Berg/Hallmark 4.8 16
Inaga/aker 9,0 31
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 0,4 1
Annat 0,8 3
Summa landareal 29,1
Vatten 0,0
Virkesforrad
m3sk % ha
Totalt Tall 583 21 2,5
mask Gran 1512 55 55
Lov 661 24 3,6
2756
Medeltal
m3sk per hektar
195
Bonitet Tillvaxt
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha Tillvaxt foér perioden 2026-09-01 + 5
2 . . ms3sk per ar
ar beréknad till 86 10 &r beraknad med hansyn till . 1
' foreslagna atgarder
Avverkningsforslag mssk Forvantad tillvéaxt forsta vaxt- m3sk
. . . sasongen 84
Foryngringsavverkning 1021
Gallring 22 mesk per ha
6,0
Totalt under perioden 1043
PeSKOG Plan Utskriven: 2026-09-02

Vastra Gotalands 1&an, Uddevalla, Bokenaset

Borsés 1:13 mf Id: 148509002 LUDVIG & CO



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass 3 . 0 .
ha % Totalt m3sk Gran % LoV % Tall %
m3sk /ha
Kalmark 2,5 18
- 9ér
10- 19 0,5 4 22 44 100
20- 29 0,5 4 38 76 20 80
30- 39 0,3 2 22 73 100
40 - 49 2,2 16 642 292 60 30 10
50- 59
60 - 69 0,4 3 54 135 20 10 70
70- 79 1,0 7 113 113 60 30 10
80 - 89 4,4 31 1362 310 57 19 24
90 - 99 2,3 16 503 219 52 19 29
100 - 109
110 - 119
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Summa/Medel 14,1 100 2756 195 55 24 21

Arealférdelning, aktuell

1
30‘

B Produktionsmal
B Naturvardsmal

25‘

< 20 Virkesforrad:
= 2756 m3sk
o 15
¢

10

5

O ) ) ) )

Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)
B Produktionsmal
B Naturvardsmal
N Virkesforrad:
b 2427 m3sk
g
¢
) ) )
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser

PCSKOG Plan Utskriven: 2026-09-02

Vastra Gotalands 1&an, Uddevalla, Bokenaset

Borsés 1:13 mf Id: 148509002 LUDVIG & CO



Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass -
ggning o Totalt m3sk Gran % Lov % Tall %
ha %
m3sk /ha
Kalmark K1 2,5 18
K2
Rojningsskog R1
R2
Gallringsskog G1 3,9 28 778 199 52 35 13
G2
Foryngrings- S1 3,3 23 616 187 53 21 26
avverknings- S2 3,0 21 1040 347 69 13 19
skog S3 14 10 322 230 20 40 40
Lagproducer- E1
ande skog E2
E3
Overstand/Skikt
Summa/Medel 14,1 100 2756 195 55 24 21
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan foryngringsavverkas
Mark dar atgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstallande Normalt foreslés ingen avverkningsatgard under
féryngring. planperioden.
K2 Behandlad kalmark S2 Skog so.m ar mogen att ft.')rynogri.rl]gsavverkas -
Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men Normalt infaller en avverkningsatgard under planperioden.
dar féryngringen inte sakerstallts. S3  Skog i foryngringsbar alder
Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.
Roéjningsskog .
Rl Plantskog Lagproducerande skog
Sékerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd. El Restskog
R2 Ungskog Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
- . . x grund av skada.
Skog som &r éver 1,3 m och som i utvecklings-hdnseende
motsvarar rdjningsskog. E2 Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt trédslag.
Gallringsskog E3 Skog av hagmarkskaraktar
Gl Normal gallringsskog Gles skog av hagmarkskaraktar.
Skog som &r yngre &n skyddsaldern (lagsta alder for
féryngringsavverkning).
G2 Aldre gallringsskog
Skog som uppnatt skyddsaldern och dar nasta lampliga
atgard normalt ar gallring.
25
20
15
10
5_
O ) ) ) ) )
K1 Gl S1 S2 S3
pcSKOG Plan Utskriven: 2026-09-02

Vastra Gotalands 1&an, Uddevalla, Bokenaset
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Avverkning och tillvaxt
Avverkning

| redovisad avverkningsvolym ingar 5 ars tillvaxt for avverkningar med angelagenhetsgrad 2 och 3.

| begreppet I6v ingar alla [6vtradsarter.

Gallring Foéryngringsavverkning
Aldersklass Barr Lov Totalt Barr Lov Totalt
ha m3sk m3sk m3sk ha m3sk m3sk m3sk

Kalmark
- Qar

10- 19 0,5 12 12
20- 29 0,5 2 8 10
30- 39
40 - 49
50 - 59
60 - 69
70- 79
80 - 89 3,0 896 125 1021
90 - 99

100 - 109

110 - 119

120 +

Lagprodskog(E)

OF/Skikt

Grundférslag 1,0 2 20 22 3,0 896 125 1021

Hogre alt. 22 1247

Lagre alt. 22 1021

Total avverkning - hégre alt. - lagre alt. m3sk/ha efter 10 &r - hogre alt. - lagre alt.
1043 1269 1043 172 155 172

Tillvaxt

| sammanstallningen redovisas tillvaxt under perioden samt areal och virkesforrad efter 10 ar.
Observera att saval tillvaxt som areal och virkesforrad om 10 ar forutsatter att foreslagna atgarder utfors

Tillvaxt Areal och virkesforrad efter 10 &r
Aldersklass Barr LoV Totalt
m3sk m3sk m3sk ha m3sk m3sk/ha
Kalmark 0,4
- Qar 51
10- 19 26 26
20- 29 5 21 26 0,5 36 72
30- 39 16 16 0,5 55 110
40 - 49 183 78 261 0,3 38 127
50 - 59 2,2 904 411
60 - 69 16 2 18
70- 79 24 10 34 0,4 72 180
80 - 89 164 44 208 1,0 147 147
90 - 99 100 23 123 14 394 281
100 - 109 2,3 626 272
110 - 119
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt 155
Summa 492 220 712 14,1 2427 172
PCSKOG Plan Utskriven: 2026-09-02

Vastra Gotalands 1&an, Uddevalla, Bokenaset

Borsés 1:13 mf Id: 148509002 LUDVIG & CO



Skogsvardsatgarder

Blanketten innehaller ett sammandrag av avdelningsvis foreslagna atgarder.
Sammanstallningen forutsatter att samtliga atgarder enligt grundférslaget utfors.

Atgard Angelagenhetsgrad

(F) = Folid Forfallna | Snarast | 2-5&r | 5-104&r | 10-20&r Summa

(A) = Alternatly ha ha ha ha ha ha
Plantering 2,1 2,1
Plantering, Alternativ 1,3 1,3
Plantering, Foljd 3,0 3,0
R&jning, Alternativ 1,4 1,4
Summa ha 2,1 4,4 1,3 7,8

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-09-02

Vastra Gotalands 1&an, Uddevalla, Bokenaset

Borsas 1:13 mf Id: 148509002

LUDVIG & CO
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



LUDVIG & CO

Radgivning sedan 1918

Ludvig & Co &r Sveriges stérsta radgivningsféretag med drygt 70 000 kunder och cirka 1300 medarbetare pa 130 orter.

Grundat av Ludvig Nanneson 1918 har vi i dver 100 ar hjélpt vara kunder vara kunder inom ekonomi, skatt, affarsradgivning,

juridik och fastighetsférmedling. Valkommen in till oss, oavsett var du befinner dig.

Ekonomi

Ibland kan det kdnnas svart att ha en ordentlig 6verblick 6ver foretagets
ekonomi. Samtidigt som du ska driva en framgangsrik verksamhet maste
du skéta din I6pande bokféring, deklarera ratt och se till att saval l6ner
som fakturor hanteras smidigt och utan krangel. Vart mal ar att ge dig
avlastning i vardagen kring alla ekonomitjanster, sa att du istéllet kan
l&gga tiden pa att driva och utveckla ditt foretag.

Skatteradgivning

Du som é&r féretagare har mycket att tjana pa att ha en genomtankt och
langsiktig skattestrategi. Vara skatteradgivare och ekonomer ger rad och
stod kring skatteplanering och avdrag. Att gora ratt avvagningar, betala
ratt skatt och ta ut ratt [on. Allt for att sakerhetsstélla att du far de basta

forutsattningarna for att driva ett vdalmaende och lIénsamt foretag.

Affarsradgivning

Nar det lilla foretaget vaxer kravs néaring och resurser fran manga hall.
Det kan kdnnas svart att ha en bra struktur nar det uppstar nya utmaningar
varje dag. Vi hjalper dig att bibehalla fokus, ta fram praktiska strategier
och handlingsplaner som utvecklar ditt féretag i ratt riktning. Vi hjalper
dig att styra ditt foretag mer effektivt, gora battre affarer och fa tydligare
koll pa allt fran din ekonomi, till konkurrenter och omvérlden.

Juridik

Har du rakat ut for en tvist eller behover du hjélp att formulera ett avtal
som ska forhindra eventuella problem i framtiden? Ta hjalp av en jurist
med kompetens och som forstar din situation — oavsett om det galler
privata arenden, avtal for foretaget eller fragor kring fastigheten.

Ludvig & Co Fastighetsformedling

Vart systerbolag Ludvig & Co Fastighetsférmedling har Sveriges framsta
fastighetsmaklare inom jord och skog. Varje ar hjélper vi vara kunder att
sélja 6ver tusen lantbruksfastigheter. Med 130 kontor spridda 6ver hela
landet har vara fastighetsméaklare en erfarenhet och kunskap om just

ditt omrade. Genom ett nara samarbete med Ludvig & Co:s specialister
inom juridik, ekonomi, skatt och arrenderadgivning kan vi erbjuda unika
helhetslosningar. Hos oss far du som bade kdpare och séljare av lantbruks-
fastigheter ett svarslaget stod som borgar for en god affar.

LUDVIG & CO

Vi erbjuder:

¢ Redovisning

¢ Bokslut

» Deklarationshjalp

¢ Loneadministration

Vi erbjuder:

« Avdrag

« Skatteplanering

« Generationsskifte

Vi erbjuder:

o Foretagsledning

o Affarsutveckling

o Ekonomistyrning

* Specialistradgivning

Vi erbjuder:

o Affarsjuridik

o Arrende- och nyttjanderatt
« Fastighetsratt

* Mark- och miljoratt

o Familjeratt

Vi erbjuder:

o K6pa fastighet

o Fastighetsradgivning
o Virdera fastighet

o Skogsbruksplan

Ludvig & Co &r Sveriges storsta radgivnings- och redovisningsforetag med fler an 1300 medarbetare. Vara specialister och radgivare inom ekonomi & skatt, juridik,
affarsradgivning och fastighetsférmedling finns pa éver 130 orter éver hela landet. Hitta ditt ndrmaste kontor ludvig.se. Vill du hellre ringa &r numret 0771-27 27 27.
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