Idyllen i Slipstenssjon....

Del av VINDELN SLIPSTENSJON 2:9 Garden

LUDVIGACO



Idyllen i Slipstenssjon....

Vacker fastighet med ett hogt och fortrollande Iage, omgiven av ett boljande och fridfullt
akerlandskap. Charmigt hus som bevarar sin gamla karaktar och &r i gott skick. Fastigheten
inkluderar ocksa en fin bagarstuga, ladugard samt yterligare ekonomibyggnad. Denna fastighet ar
en idyllisk oas for den som soker ett fridfullt boende i en naturskén miljo. valvda stentak bidrar i
allra hogsta grad till det genuina i denna fastighet. Mobler och dvriga inventarier ingar i
forsaljningen! Fastigheten ar under avstyckning och berédknas bli ca. 1,8 ha.
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Antal bostadsbyggnader: 1st
Boarea: 103 m?
Summa driftskostnader: 15100 SEK/ar

Fastighetsbeteckning:

Del av VINDELN

SLIPSTENSJON 2:9 Gérden

Adress:

Slipstensjon 55, 92292 Vindeln

Utgangspris: 795000
SEK




Beskrivning
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Boningshus
Taktyp/takbekladnad: Plat
Stomme: Tra

Grund: Putsad stenfot.
Fasadtyp: Stdende trapanel
Fonster: 3-glasfonster

Vatten: Gemensam brunn, delas med en
ytterligare fastighet.

Typ av uppvarmning: Vattenmantlad kamin i
koket samt direktverkande el.

Avlopp: Enskilt, delas med tre andra fastigheter.

RUMSBESKRIVNING:

Hallen har ljusbrunt linoleumgolv och fargglad,
monstrad tapet i orange, gratt och vitt. En
inbjudande entré som séatter tonen for resten av
hemmet.

Badrum med WC, handfat, spegelskéap,
tvattmaskin samt duschutrymme. Brun
plastmatta pa golvet och ljusbrun

vaggbekladnad. Aldre ytskikt i detta utrymme.

Till hoger ligger det fina koket som kombinerar
retrostilens estetik med modern funktionalitet.
De gréna luckorna, ljusa vaggarna och ljusbruna
plastmattan skapar tillsammans en varm och
inbjudande atmosfar dar varje maltid kdnns
speciell. Utrustningen bestar av den fullt
fungerande och vattenmantlade vedpannan, spis,
flakt samt kylskap. Fran fonstren i tva
vaderstreck erbjuds vacker vy éver garden.

Innanfor koket ligger kammaren med plats for en
sdng och 6vrig, lattare moblering. Tidstypisk,
brun plastmatta pa golvet med matchande, gul
tapet pa vaggarna. Fran detta rum nas dven
jordkallaren som stracker sig in underkoket.

Allrummet med sin gra plastmatta och
gammeldags, monstrade tapet i gron nyans gor
detta till ett vilsamt rum med plats for soffgrupp
och TV.

P& detta plan finns dven ett charmigt litet
telefonrum med plats for ett litet skrivbord
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framfér fonstret. En garderob far dven plats i
detta mysiga utrymme.

Ovre plan med méblerbar hall som ger dtkomst
till alla rum pa detta plan. | likhet med hallen pa
nedre plan ligger dven hér likadant linoleumgolv
samt samma, harligt blommiga tapet.

Rakt fram nar man kommer upp fran trappen
ligger ett litet sovrum med moérk matta, vit tapet
med smablommigt ménster och ett charmigt
fonster. Ett fridfullt litet rum!

Fran hallen nas en kladkammare/férrdd med plats
for diverse forvaring samt en frysbox som ldmnas
kvar.

Allrummet i retrostil &r en perfekt blandning av
farg och form Varje mobel och detalj bidrar till en
sammanhéngande helhet som fangar essensen
av retrodesign samtidigt som det erbjuder en
bekvam och inbjudande plats for sociala stunder.
Dessa mobler kan medfélja vid forsaljningen.

Rymligt sovrum med gra plastmatta samt ljus
tapet pa vaggarna. Delar av det gamla koket finns
kvar,, vattnet ar dock bortkopplat. Har finns dven
en vacker vedspis. Denna behéver atgardas innan
anvandning.

Innanfor detta rum ligger en mysig sovalkov med
plats for sédng och litet nattduksbord.
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Fran denna alkov nas slutligen ett mindre WC-
utrymme. Renovering erfordras har innan
anvandning.

Typ av byggnad: Smahusbyggnad lantbruk
Byggnadsar: 1915

Taxeringsvarde: 105 000 SEK
Vardear: 1929

Fastighetsskatt: 1013 SEK

Boyta: 103 m2.

Areauppgifter enligt: Taxeringsinformationen
Antal rum: 4 rok, varav 3 sovrum.

Fasad: Stadende trapanel

Fonster: 3-glasfonster

Grund: Huggen sten

Stomme: Tra

Takbeklddnad: Plat

Vatten och avlopp

Vatten: Enskilt vatten
Avlopp: Enskilt avlopp, delas med tre andra
fastigheter

Uppvarmning
Vattenmantlad kamin samt direktel.

Ventilation
Typ: Sjéalvdrag

Driftskostnad



| kostnaden for uppvarmning ingar kostnad for
hushallsel.

Elen berdknad till 1:-/kWh + fast kostnad om
4300:-/ar

Kostnad for avloppstdomningen delas med fyra
fastigheter.

Total driftskostnad: 15 100 SEK/ar

| detta ingar foljande kostnader:
Uppvéarmning: 13 500 SEK/ar
Vatten och avlopp: 400 SEK/ar
Renhallning: 1200 SEK/ar

Arlig elférbrukning: 9 300 kWh/ar

Fastighetsskatt/avgift: 1 013 SEK/ar

Ladugard

Ladugardsbyggnad i bra skick med generdsa
utrymmen for férvaring.

Typ av byggnad: Ekonomibyggnad
Byggnadsarea: 213 m2.

Taxeringsvarde: 8 000 SEK

Bagarstuga

Fin, timrad bagarstuga med enklare
koksavdelning, litet sovrum samt fint allrum med
bakugnen samt vedspis. Vedspisen &r placerad
framfér bakugnen, sa om man vill baka behéver
man endast avlagsna rokrér samt kontrollera

rokkanalerna.
Typ av byggnad: Ovrig

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 30 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 113 000 SEK

Totalt taxeringsvarde ar: 143 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststéllt

Taxeringsar: 2020

Beskrivning: Da fastigheten &r under avstyckning
gar taxeringsvéardet for marken ej att faststallas i
nuldget. Det taxeringsvarde rérande marken som
redovisas ar den tidigare taxeringen avseende
tomtmarken..

| detta ingar foljande taxeringsvarden:

Ekonomibyggnad: 8 000 kr
Smahusbyggnad lantbruk: 105 000 kr

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Inteckningar
Inteckningsdatum: 1957-05-02
Belopp: 9 600

Skriftligt pantbrev: Ja

Summa inteckningar: 9 600 SEK

Rattigheter och belastningar



Inskrivna 6vriga rattigheter, belastningar och
ovriga gravationer

Biotopskydd 2011:359, Skogligt
biotopskyddsomrade (Beslutsdatum: 2011-12-28,
Registreringsdatum: 2012-06-27).

Rattigheter, last
Ledningsratt: STARKSTROM.

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppréatta en boendekostnadskalkyl.

Ovrigt

Pris
795 000 SEK Hogstbjudande

Nuvarande agare
Barbro Kristina Tjernberg, Umed
Niclas Karlsson, Umed

Maria Stal, Umed



Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Vill du veta
vardet padin gard’

Viger dig en kostnadsfrl muntllg vardebedémning av din gard, om du

bestamt dig eller fundera:r pa 'att sélja. Hor av dig sa bokar vi en tid!

Marknadens bredaste kompetens

Anlita Ludvig & Co Fastighetsférmedling nar du ska
sélja din gard! Vi brinner for jord och skog och har all
den kunskap och erfarenhet som behdvs. Vi ar mark-
nadsledande och har som specialister mycket bred
kompetens. Det drar du nytta av nér du anlitar oss!

Varje dgare ar unik

Varje fastighet ar unik och sa aven varje fastighets-
dgare. Nar du anlitar Ludvig & Co Fastighetsférmed-
ling diskuterar vi igenom det uppldgg som passar bast
for just din forsaljning.

Kostnadsfri virdebedémning

Det brukar vara manga fragor som dyker upp nér man
skall sélja sin gard. Né&r ar det bast att salja, hur ska
man forbereda for att fa bra betalt, blir det fastighets-
reglering eller kdp via lagfart och vad innebér alla
servitut? Dessa, och en hel del andra fragor, gar vi
igenom da vi tréffas digitalt eller fysiskt.
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Dessutom ger vi dig, i de fall det finns tillrdckligt med
information, en kostnadsfri muntlig vardebedémning.
Onskar du ett skriftligt vardeutlatande av din fastighet
erbjuder vi marknadens béasta varderingstjanst.
Lyssna med din lokala fastighetsvarderare eller fastig-
hetsmaklare vad kostnaden blir for just din fastighet.

Kontakta din ndrmaste fastighetsmaklare
sa berattar vi mer om gardens vérde.

ludvigfast.se/mgv eller 0771-27 27 27

Erbjudandet galler till och med 31 dec 2023

LUDVIGACO

Ludvig & Co Fastighetsférmedling &r Sveriges storsta fastighetsmaklare inom skogs- och jordbruksfastigheter. Vara fastighetsmaklare finns pa 130 orter
Sver hela landet och hjalper dig genom hela din fastighetsaffar. Hitta ditt narmaste kontor pa ludvigfast.se. Vill du hellre ringa ar numret 0771-27 27 27.
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