Skogs & jaktfastighet 91 ha

VANERSBORG KANTEBORG 2:19

LUDVIGACO



Skogs & jaktfastighet 91 ha

Skogsfastighet i ett samlat skifte strax vaster om Vanersborg, skogsbilvdg och vandplan pa egen
mark. Omfattar ca 91 ha varav ca 57 ha produktiv skogsmark, virkesférrad om ca 4 800 m3sk,
viltrika jaktmarker, vildsvin, kronviltsomrade och é&lgjaktlag.

Henrik Palsson @

Skogsmaéstare/maklare

Tele: +4652564231 Tanum.ShNGdG
Epost: henrik.palsson@ludvigfast.se Industrivégen 3 D
Po i gt 0525-642 31

LUDVIGACO



Skogsmark 57,3 ha (skogsbruksplan)
kogsimpediment 338 ha
Ovrig mark 0,2 ha

Total areal 91,3 ha

Fastighetsbeteckning: VANERSBORG KANTEBORG

219

Adress: Kanteborg, Vanersborg

Utgangspris:
3 600 000 SEK

Buddatum:
2024-04-23, kl 12:00



Beskrivning

Fastighetsuppgifter

Skogsmark

Produktiv skogsmark om 57,3 ha med ett totalt
virkesforrad om 4800 m3sk. Vaxande
talldominerad skog i huvudsak i dldrarna 20-60
ar. Bergbunden tallmark med stor andel bade
Oppen och bevuxen myrmark. Avdelning 17 och
18 drabbades av en markbrand sommaren 2022.

Skogsbruksplan upprattad av Per Moberg i
februari 2024.
Mer information i skogliga bilagor och kartor.

Jakt

Viltrika marker dar tre befintliga jakttorn och
vildsvinsatel med en isolerad koja ingar. Fore-
komst klovvilt som radjur, vildsvin, kronhjort och
dovhjort. Fastigheten ingar i S6dra Dals Kron-
skotselomrade. Algjakt i gemensamt lag om ca
700 ha, nuvarande tilldelning 1 vuxen, 2 kalvar,
ingdr i Ramnered-Siviken Algskétsel-omrade.
Jaktréatten tillfaller en kdpare pa tilltradesdagen.

Vagar

Grusvag fran allmén vag ar en
gemensamhetsanldggning Uppegarden GA:1som
forvaltas av Ramnered-Hagen
Samfallighetsférening dar fastigheten har del.
Darefter egen skogsbilvdg med vandplan dar
férlangning har férberetts med dikning och
vagkropp.

Planer

Fastigheten ligger delvis inom grundvattenskydd
for Képerddssjoarna och Vanersborgsviken och
Goéta alv.

Enligt Skogsstyrelsens karta finns det skogsmark
med fuktiga markférhallanden pa fastigheten, se
aven bilagd karta.

Fastigheten berors av en starkstromsledning i
Ostra kanten.

Jaktidrn i avd 8



Areal

Arealer enligt Skogsbruksplan.

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 3 550 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 3 550 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststéllt
Taxeringsar: 2023

| detta ingar foljande taxeringsvarden:

Skogsimpediment: 107 000 SEK
Skogsmark: 3 443 000 SEK

Typkod
10 Lantbruksenhet, obebyggd

Inteckningar

Belopp: 400 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Belopp: 300 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Belopp: 285 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Summa inteckningar: 985 000 SEK

Rattigheter och belastningar

Inskrivna 6vriga rattigheter, belastningar och
6vriga gravationer

Koperodssjdarna, Vattenskyddsomrade
(Beslutsdatum: 2009-08-28, Registreringsdatum:
2014-07-01, Senast andrad: 2023-11-21),
Vanersborgsviken och goéta alv,
Vattenskyddsomrade (Beslutsdatum: 2022-05-16,
Registreringsdatum: 2022-06-03, Senast &ndrad:
2024-01-15).

Rattigheter, last
Ledningsratt: STARKSTROM.

Ovrigt

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet. Budgivaren skall
inom 14 dagar efter avslutad budgivning vara
beredd att teckna képekontrakt, varfor
besiktning av objektet/fastigheten och kontroll
av finansieringsméjligheter mm bor vara klart
innan bud ld&mnas.



Forsaljningssatt

Forsaljning av fastigheten sker via skriftlig
budgivning. Séljaren férbehaller sig ratten att fritt
anta inkommet skriftligt bud eller att halla en
efterféljande férhandling/auktion mellan
budgivarna. Fri provningsratt forbehalles saljaren.

Skriftligt bud ska vara Ludvig & Co
Fastighetsférmedling , Henrik Palsson, tillhanda

senast 2024-04-23 .

Bud laggs i forsta hand via hemsidan alternativt
via mail henrik.palsson@ludvigfast.se.

Visning

Egen besiktning av skog och mark. Parkera med
fordel pa skogsbilvagens vandplan.

Nuvarande dgare

Mikael Bernhardsson, Vanersborg
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Fastighetskarta

Skottermossen

Fastigheten inom rod markering
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Ortofotokarta

Fastigheten inom rod markering
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Plankarta

Fastigheten markerad med orange farg i karta nedan

- Gront omrade visar omrade inom grundvattenskydd mot Képerddssjdoarna mm.
- Blatt omrade markerar skogsmark med fuktiga markforhallanden.

- Rod linje i vanster kant visar Uppegarden GA:1, genemsamhetsanldggning vag.
- Rod linje i héger kant visare starkstrémsledning.




w ooy

0008:1

|easepue| BLAQ 4
biog

JAN 4

bejsoby|

boys-ae bulioy

bosssbulijen

boxyssbululoy “
Vv

N

1bukigyspiewey

ssepjsbuiubbny
beasopes| ’

4
beajewloN \
/.
;

beapnanH
el
Bulupsjyesy
12ybnsey W
bejsoby \\
Buluepay
slur
puiwpoquewwes
uadpardwing
UN x
biog  _

Jajoquihs

JepjeH | =

020 ®9IAANM

1 2-20-¥20Z WniepsyLsin
Biagol Jad Ae Au|

€€0¢ - ¥20c 19sAe usueld
ue| spuelejQo elisepn
unwuwoy biogsisuep
Bulwesig) JIAY-aue yoo Biogsiauep

6l:2 Bioqgajuey

J9AQ eueysboys




Sammanstallning over fastigheten

Arealer hektar
Produktiv skogsmark 57,3
Myr/karr/mosse 25,6
Berg/Hallmark 8,2
Indgalaker 0,0
Vég och kraftledning (linjeavdrag) 0,1
Annat 0,1
Summa landareal 91,3
Vatten 0,0
Virkesforrad

m3sk
Totalt Tall 4475
m3sk Gran 186
Lov 140
4801
Medeltal
m3sk per hektar
84

Bonitet
Fastighetens medelbonitet m?sk per ha
ar beraknad till

3,9

Avverkningsforslag msk

Féryngringsavverkning 0
Gallring 731
Totalt under perioden 731

pcSKOG Plan

%

63

28

9

<1

<1

<1
% ha
93 52,5
4 3,1
3 1,7
Tillvaxt

Tillvaxt for perioden 2024-02-01 +
10 ar beraknad med hansyn till
foreslagna atgarder

Forvantad tillvaxt forsta vaxt-
sdsongen

Myr

m3sk per ar

221
m3sk

225
m3sk per ha

3.9

Utskriven: 2024-02-21

Vastra Gotalands lan, Vanersborg, Vanersborg och Vane-Ryr

Kanteborg 2:19 Id: 148703000

LUDVIG & CO



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass . Totalt mesk Tall% | Gran% | Lév %
ha %o
m3sk /ha
Kalmark
- 9ar 2,7 5 7 3 34 60 6
10 - 19
20- 29 14,0 24 821 59 90 7 4
30- 39 4,9 9 476 97 100
40 - 49 15,3 27 1511 99 91 5 4
50 - 59 12,4 22 1298 105 92 4 4
60 - 69 21 4 168 80 100
70 - 79
80 - 89
90 - 99
100 - 109
110 - 119
120 + 5,9 10 520 88 100
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Summa/Medel 57,3 100 4801 84 93 4 3
Arealfordelning, aktuell
25 Bl Produktionsmal
B Naturvardsmal
20+
2 . Virkesforrad:
3 1 4801 m3sk
< 10-
5_
0- T T T T T
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Arealfordelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)
254 B Produktionsmal
[l Naturvardsmal
204
< Virkesforrad:
5 197 6281 msk
[
< 10+
5_
0- T T T T
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Aktuell andel kalmark och skog yngre an 20 ar &r 5 % (2,7 ha) och om 10 ar (férutsatt att
foreslagna atgarder utférs) 5 % (2,7 ha).
pcSKOG Plan Utskriven: 2024-02-21

Vastra Gotalands lan, Vanersborg, Vanersborg och Vane-Ryr
Kanteborg 2:19 Id: 148703000

LUDVIG & CO




Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal %

Areal Virkesforrad
Huggningsklass h . Totalt mesk Tall% | Gran% | Lov%
a %o s
m3sk /ha
Kalmark K1
K2 14 2 3 2 50 50
Rojningsskog R1 2,3 4 57 25 96 4
R2 12,3 21 705 57 97 3
Gallringsskog G1 35,4 62 3516 99 92 5 3
G2
Foryngrings- S1
avverknings- S2
skog S3 59 10 520 88 100
Lagproducer- E1
ande skog E2
E3
Overstand/Skikt
Summa/Medel 57,3 100 4801 84 93 4 3
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan féryngringsavverkas
Mark dar atgard(er) behdvs for att erhalla tillfredsstallande Normailt féreslas ingen avverkningsatgérd under
foryngring. planperioden.
K2 Behandlad kalmark S2 Skog som dr mogen att féryngringsavverkas
Mark som fullstdndigt behandlats med atervaxt-atgarder men Normalt infaller en avverkningsatgard under planperioden.
dar féryngringen inte sakerstallts. S3 Skog i foryngringsbar alder

Féryngringsavverkning bér dock inte utféras.

Roéjningsskog
R1 Plantskog Lagproducerande skog

Sakerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd. E1 Restskog

Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
grund av skada.

R2 Ungskog

Skog som &r éver 1,3 m och som i utvecklings-hdnseende

motsvarar réjningsskog.

E2 Gles skog

Gles skog eller skog av ett for marken olampligt tréadslag.

E3 Skog av hagmarkskaraktar

Gallringsskog
G1 Normal gallringsskog

Skog som &r yngre an skyddsaldern (lagsta alder for
féryngringsavverkning).

Gles skog av hagmarkskaraktar.

G2 Aldre gallringsskog
Skog som uppnatt skyddsaldern och dar nasta lampliga

atgard normalt ar gallring.

60

50

40

30

20+

10

pcSKOG Plan Utskriven: 2024-02-21

LUDVIG & CO

Vastra Goétalands lan, Vanersborg, Vanersborg och Vane-Ryr
Kanteborg 2:19 Id: 148703000



Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt Antal

Malklass ha % m3sk % m3sk % avd
PG 50,3 87,8 4237 88,3 2070 93,5 20
K - produktion 0,8 1,4 33 0,7 30 1,4 1
K - naturvard 0,3 0,5 11 0,2 10 0,5 1
NS 0
NO 5,9 10,3 520 10,8 102 4,6 3
Summa 57,3 100,0 4801 100,0 2212 100,0 24

5,9 ha (10,3 %) av planens produktiva areal ar avsatta i planens
certifiering for NS/NO.

Impediment

ha %
Myr 25,6 28
Berg 8,2 9
Skotselinriktning

ha %

Trakthygges 51,4 90
Forstarkt naturv 3,3 6

Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande innebérd:

PG Produktionsmal med miljdhansyn
| avdelningar med laga naturvarden dar produktionsmalet styr skotseln. Miljdhansyn tas genom att
hansynsytor, tradgrupper, evighetstrad och buskar mm lamnas. Miljdhdnsyn motsvarar hégst ca 10 %
av avdelningens produktiva skogsmarksareal.

K Produktionsmal med forstarkt miljohansyn
| avdelningar med laga/vissa naturvarden férenas produktionsmalet med en forstarkt miljohansyn.
Produktionsmalet styr huvudinriktningen av skétseln, medan naturvardsmalet dominerar i vissa delar
av avdelningen. Férhallandet mellan malen anges som procentsatser av avdelningens produktiva
skogsmarksareal. Forstarkt miljdhansyn innebar att mer an 10 % av avdelningens produktiva
skogsmarksareal utgdrs av naturhdnsyn. Naturvardsmalet kan i vissa fall éverstiga 50 % av
avdelningens produktiva skogsmarksareal.

NS Naturvardsmal med skotsel
| avdelningar med héga naturvarden dar aterkommande skétsel ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr skotseln som endast utférs nar det ar motiverat av naturvardsskal.

NO Naturvardsmal, orort
| avdelningar med héga naturvarden dar fri utveckling &r nédvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr genom att omradet Iamnas for fri utveckling. Ibland kan dock ett nyskapande av dod ved vara
nddvandig for att paskynda utvecklingen av héga naturvarden.

pcSKOG Plan Utskriven: 2024-02-21

Vastra Gotalands lan, Vanersborg, Vanersborg och Vane-Ryr

Kanteborg 2:19 Id: 148703000 LUDVIG & CO
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Kolbalans

Produktiv skogsmark Kolbindning
Areal pa vilken ha Inbunden méngd kol fér perioden ton/ha/ar
kolférradet 2024-02-01 + 10 &r beraknad med
beréknas 57,3 hansyn till féreslagna atgérder 1,42
Totalt kolférrad  {gp Kolférrad, ton/ha 2024 2034
Kol 6 045 Barr/Iov 0,8 0,8
Grenar 8,6 10,9
Koldioxid CO2e 22151 Stamved 20,8 28,2
Stubbar och rotter 10,4 14,6
Forna och markbundet kol 64,9 65,2
105,5 119,7
Scenarion, ton kol/ha Enlig plan Lagre alternativ Hdogre alternativ
Foryngringsavverkning 0,0 0,0 0,0
Avverkning OF 0,0 0,0 0,0
Gallring -4,9 -4,9 -7,9
R&jning -0,1 -0,1 -0,1
5,0 -5,0 -8,0

Totalt kolforrad, ton/ha

130+
120+
110+
100+
90+
80
70+
60—
50
40
30
20
10+

0 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034

| [ Inga atgarder [ Atgarder enligt plan [ Atgarder enligt lagre alternativ [] Atgarder enligt hogre alternativl
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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