Industrifastighet med strategiskt ldage
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Fastighet med strategiskt lage

Industrifastighet med ett bra och expansivt lage i Harstorp vid riksvag 51/Norrkdépingsvagen. |
fastigheten finns idag en restaurang & pizzeria samt lager- och verkstadslokaler. P4 taket finns en
solcellsanlaggning med en arsproduktion pa ca 45 000 KWh.

Thomas Nordén Erik Hansson @
Fastighetsméklare Kontaktperson
Norrkoping
07712727 27 07712727 27 Nygatan 93
. . . 011-19 49 00
thomas.norden@ludvigfast.se erik.hansson@ludvig.se
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1729 kvm

Tomtareal:

Antal lokaler: 5 st

Lager & verkstad: 790 kvm (taxeringsuppgift) Utgéngspris:
Hyreslokal/restaurang: 270 kvm (taxeringsuppgift) 3 700 000 SEK
Kontor: 30 kvm (taxeringsuppgift)

Visning:
Onsdagen den 8 nov.

klockan 14:00



Beskrivning

Byggnad

Byggnad uppford pa gjuten platta i en stomme av
stal och fasad av plat och tr4, yttertak av plat.
Inrymmer restauranglokal vid den norra delen
med en taxerad lokalyta om 270 kvm. Vidare
finns en tre lokaler anpassade for lager- och/eller
verkstader med en total taxerad lokalyta om 790
kvm samt kontorslokal om 30 kvm. Enligt
fastighetsagaren ar den totala lokalarean ca 1020
kvm.

Restaurang

Har huserar populéra pizzeria & restaurang
Angela i bra lokaler. Restaurang och kok omfattar
ca 187 kvm enligt hyreskontrakt, det finns en
inglasad uteservering under plasttak och ett
altanddck mot véagen i norr. Overvaning med
lager och personalrum som disponeras av ett
stort rum med plastmatta, duschrum med
vadtrumsmatta (wc, handfat, dusch med
glasvaggar) samt tvattstuga och apparatrum
(vdrmevéxlare, installerad 2009). Overvaningen
har dven en kallvind mot den norra delen som
dven utgor apparatrum for flaktsystem
(installerad 2009). En del av restauranglokalen &r
i en tillbyggnad som stod klar i december 2009.

Restaurangen har tillgang till 10
parkeringsplatser. Hyresgasten star for alla
myndighetskrav med avgifter och
restauranginventarier med mera tillhor
hyresgéasten.

Lagerlokal

Lokal om ca 140 kvm som anvands som garage-
och verkstadsutrymme, en port samt en
entrédorr. Till lokalen finns tva parkeringsplatser.
Marknivan framfor lokalen bor héjas for att
undvika intrdngande vatten vid porten.
Nuvarande hyresgast har haft lokalen sedan
20009.

Verkstad och garage

Byggnadens sddra del har tva separata lokaler
om vardera ca 170 kvm med enklare
pentry/personalrum och wc. Badda lokalerna har
varsin port och entrédoérr. Lokalen vid den sédra
gaveln har &ven tillgang till lagerlokal om ca 165
kvm pa dvervaningen.

Bada lokalerna ar uthyrda, lokalen vid den sbédra
gaveln tilltrads av ny hyresgéast den 1 november.

Lokal 6vervaning

Med separat entré utifran finns en lokal pa
overvaningen om ca 110 kvm som fér narvarande
ar vakant. Lokalen har ej nagra fonster men kan
passa val som féreningslokal eller dylikt.

Solceller

Byggnadens tak &r utrustat med solceller som
installerades i april ar 2018. De har en arlig
produktion om 45 000 kWh dar ca 35 000 kWh/
ar kops av restaurangen och resterande el séljs
till spotpris till elleverantoren.

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 297 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 2 070 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 2 367 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststéllt
Taxeringsar: 2022

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Hyreshusbyggnad lokal: 985 000 kr
Kontorsbyggnad: 56 000 kr

Lager Avkastning: 354 000 kr
Produktionslokal: 675 000 kr

Typkod
431 Industrienhet, reparationsverkstad



Inteckningar

Inteckningsdatum: 2000-03-03
Belopp: 425 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2009-06-25
Belopp: 1270 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2010-03-03
Belopp: 605 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Summa inteckningar: 2 300 000 SEK

Rattigheter och belastningar

Plan och bestammelser

Detaljplan for verksamhetsomrade harstorp 4:12-
18 m fl, Detaljplan (Beslutsdatum: 2020-05-19,
Registreringsdatum: 2020-06-25, Senast andrad:
2022-03-25)

Generellt anger planen att "omrade avses
inrymma verksamheter som partihandel, service,
fordonsservice, lager, industri och andra
verksamheter med begransad
omgivningspaverkan".

Fastigheten Harstorp 8:10 far andamalet
verksamhetsomrade for fordonsservice, service
for fordon, férare och passagerare.
Fordonsuppstallning, reparation samt férséljning
drivmedel, kiosk, vagrestaurang och motell (G1).
Hogsta tillatna byggnadshojd ar 12 meter.
Omradet nadrmast riksvéagen far inte anvandas for
upplag (n.

Se planen i sin helhet via Finspangs kommuns
hemsida.

Réttigheter, férman
Avtalsservitut: VAG MM (Rétt att ta vag dver
fastigheten Harstorp 8:1- macken).

Kostnader

Driftskostnad

| detta ingar foljande kostnader:
Fastighetsskatt/avgift: 17 635 SEK/ar

Ovrigt
Kontakta maklare/kontaktperson for
hyreskontrakt och historiska kostnader mm.



Forsaljningssatt

3700 000 SEK Hogstbjudande

Bud insdndes via hemsida, e-post eller post till
Thomas Nordén, Nygatan 93, 60234 Norrkoping

Forsaljning av fastigheten sker via skriftlig
budgivning. Séljaren férbehaller sig ratten att fritt
anta inkommet skriftligt bud eller att halla en
efterféljande forhandling/auktion mellan
budgivarna. Fri provningsréatt forbehalles saljaren.

Fastigheten kan 6verlatas genom forvarv enligt
jordabalken alternativt genom kép av andelarna i
bolaget som ager fastigheten.

Tilltrade

Enligt 6verenskommelse.

Visning
Onsdagen den 8 november klockan 14:00.
Vanligen ldmna anmaélan till visning.

Nuvarande agare
Marina Ek Uthyrning Kommanditbolag, Burtrask
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LUDVIG & CO




Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



LUDVIG & CO

Radgivning sedan 1918

Ludvig & Co &r Sveriges stérsta radgivningsféretag med drygt 70 000 kunder och cirka 1300 medarbetare pa 130 orter.

Grundat av Ludvig Nanneson 1918 har vi i dver 100 ar hjélpt vara kunder vara kunder inom ekonomi, skatt, affarsradgivning,

juridik och fastighetsférmedling. Valkommen in till oss, oavsett var du befinner dig.

Ekonomi

Ibland kan det kdnnas svart att ha en ordentlig 6verblick 6ver foretagets
ekonomi. Samtidigt som du ska driva en framgangsrik verksamhet maste
du skéta din I6pande bokféring, deklarera ratt och se till att saval l6ner
som fakturor hanteras smidigt och utan krangel. Vart mal ar att ge dig
avlastning i vardagen kring alla ekonomitjanster, sa att du istéllet kan
l&gga tiden pa att driva och utveckla ditt foretag.

Skatteradgivning

Du som é&r féretagare har mycket att tjana pa att ha en genomtankt och
langsiktig skattestrategi. Vara skatteradgivare och ekonomer ger rad och
stod kring skatteplanering och avdrag. Att gora ratt avvagningar, betala
ratt skatt och ta ut ratt [on. Allt for att sakerhetsstélla att du far de basta

forutsattningarna for att driva ett vdalmaende och lIénsamt foretag.

Affarsradgivning

Nar det lilla foretaget vaxer kravs néaring och resurser fran manga hall.
Det kan kdnnas svart att ha en bra struktur nar det uppstar nya utmaningar
varje dag. Vi hjalper dig att bibehalla fokus, ta fram praktiska strategier
och handlingsplaner som utvecklar ditt féretag i ratt riktning. Vi hjalper
dig att styra ditt foretag mer effektivt, gora battre affarer och fa tydligare
koll pa allt fran din ekonomi, till konkurrenter och omvérlden.

Juridik

Har du rakat ut for en tvist eller behover du hjélp att formulera ett avtal
som ska forhindra eventuella problem i framtiden? Ta hjalp av en jurist
med kompetens och som forstar din situation — oavsett om det galler
privata arenden, avtal for foretaget eller fragor kring fastigheten.

Ludvig & Co Fastighetsformedling

Vart systerbolag Ludvig & Co Fastighetsférmedling har Sveriges framsta
fastighetsmaklare inom jord och skog. Varje ar hjélper vi vara kunder att
sélja 6ver tusen lantbruksfastigheter. Med 130 kontor spridda 6ver hela
landet har vara fastighetsméaklare en erfarenhet och kunskap om just

ditt omrade. Genom ett nara samarbete med Ludvig & Co:s specialister
inom juridik, ekonomi, skatt och arrenderadgivning kan vi erbjuda unika
helhetslosningar. Hos oss far du som bade kdpare och séljare av lantbruks-
fastigheter ett svarslaget stod som borgar for en god affar.

LUDVIG & CO

Vi erbjuder:

¢ Redovisning

¢ Bokslut

» Deklarationshjalp

¢ Loneadministration

Vi erbjuder:

« Avdrag

« Skatteplanering

« Generationsskifte

Vi erbjuder:

o Foretagsledning

o Affarsutveckling

o Ekonomistyrning

* Specialistradgivning

Vi erbjuder:

o Affarsjuridik

o Arrende- och nyttjanderatt
« Fastighetsratt

* Mark- och miljoratt

o Familjeratt

Vi erbjuder:

o K6pa fastighet

o Fastighetsradgivning
o Virdera fastighet

o Skogsbruksplan

Ludvig & Co &r Sveriges storsta radgivnings- och redovisningsforetag med fler an 1300 medarbetare. Vara specialister och radgivare inom ekonomi & skatt, juridik,
affarsradgivning och fastighetsférmedling finns pa éver 130 orter éver hela landet. Hitta ditt ndrmaste kontor ludvig.se. Vill du hellre ringa &r numret 0771-27 27 27.
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