Gard 14 ha, Stromstad

STROMSTAD NORDBY 2:70

LUDVIGACO



Gard 14 ha, Stromstad

Beldgen i Nordby strax norr om shoppingcentret, omfattar ca 5 ha dkermark och ca 4 ha
skogsmark med ett virkesforrad om ca 1000 m3sk. Fint beldget gardscentra med valhallet
bostadshus, ladugard, magasin mm.

Henrik Palsson @

Skogsmaéstare/maklare
+46 52564231 ;Il;adnuir::isvt;edei .
+46 705187045 g

. . 0525-642 31
henrik.palsson@ludvigfast.se
LUDVIGACO
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Skogsmark

Indgomark

Skogsimpediment

Ovrigmark

Total areal

Virkesforrad:

Antal bostadsbyggnader:
Boarea:

Biarea:

Fastighetsbeteckning: STROMSTAD NORDBY 2:70

Adress:

4,6 ha

5,7 ha

2,8 ha

09 ha

14 ha

1001 m3sk

1st

80 m? (tax. 60 m?)

10 m?

Nordby Knotteréd 2, 45292

Stromstad

Visning: fred. 13 juni
mellan kl 16:00-17:30

Utgangspris:
3750 000 SEK

Buddatum:
2025-06-24, kl 12:00



Beskrivning

Bostadshus

Bostadshus fran ca ar 1900, timmerstomme pa
stensatt torpargrund under tegeltak, treglas
fonster, vdarme fran elradiatorer, vedkamin och
luft/luftvarmepump -18, avlopp till nytt
minireningsverk -25, vatten fran borrad brunn
med rikligt med vatten. Huset ar omklatt pa
1980-talet, fonsterbyte 80-tal, ca 2000 och ca
2012. Elinstallationer ca 2010, varmvatten-
beredare ca 2010, skorsten ommurad ovan tak ca
2012. Entréplan rymmer en férstuga/hall med
tvattmaskin, hall/matplats med vedkamin, sal och
vardagsrum med utgang till altan under tak och
delvis inglasad samt ett kok. | 6vre plan finns ett
allrum, tre sovrum och wc/dusch samt utgang till
en balkong med utsikt 6ver gardsplanen. Taxerad
boyta 64 kvm men verklig yta bedéms vara
mellan 80-90 kvm.

Mer information om husets skick se fragelista
och overlatelsebesiktning.

Energideklaration ej utford.

Ladugard

Byggd 1971, trabyggnad pa murad grund under
plattak. Inrymmer bl.a djurstall ca 2,25 mi
takhojd, ranne med hétork.

Stall/garage

Aldre trabyggnad péa stensatt grund under
plattak. Inrymmer fd stall, garage med grusat
golv och tragolv.

Jordkallare

Stensatt jordkallare i renoveringsbehov, belagen
norr om ladugarden.

Honshus
Aldre trabyggnad pa& murad grund under plattak.

Magasin

Aldre trabyggnad pé stensatt grund under
plattak. Inrymmer ett vedskijul, garage, kéllare
med vattenpump, hydropress, vattenfilter. | 6vre
plan finns ett spannmalsmagasin samt ett inrett




sommarrum med egen trappa och ingdng som pa
senare ar fungerat som forrad.

Fastighetsuppgifter

Skogsuppgifter

Skogsmark om ca 4,6 ha med god tillvaxt,
beldgen i dalgang mellan berg. Totalt virkesforrad
om ca 1000 m3sk varav ca 280 m3k i
avverkningsbara klasser. Domineras av granskog
i 40-70 ars aldern men med hela 26 % l6vskog.
Mer information i skogliga bilagor.

Jordbruksmark

Omfattar enligt taxeringsuppgifterna 5 ha
akermark. Enligt taxeringsuppgifterna har
marken en sémre produktionsférmaga med
otillfredsstallande drénering. Eu-stéd har sokts
och marken har putsats varje ar. Da tilltradet
kommer &ga rum efter den 15 juni kommer EU-
stodet for 2025 tillfalla séljaren i sin helhet.

Végar, samfalligheter

Egen infartsvag pa egen mark. Egen 6verfart 6ver
an har rasat, istéllet har man kort éver en granne
i nord-6st, ingen skriftlig rattighet finns dock for
detta.

Del i omrade for samfallt fiske Nordby FS:11, se
bilaga pa néatet. Del i en mangd samfallda
omraden Nordby S:3, 5, 7, 10, 12-14, 27-28, 31-32,

div vdgar mm. Ingen mer utredning gjord av
dessa.

Jakt

Jaktratten har varit muntligen upplaten men
tillfaller koparen pa tilltradesdagen, egen
smaviltsjakt och algjakt i Nordbylaget.

Stadning, 16s6re

Bostadshuset kommer 6verldamnas i valstadat
skicka och mark och byggnader kommer
overlamnas pa tilltrédesdagen i grovstadat skick
tillsammans med kvarldmnat 16s6re utan
ersattningskrav fran nagondera part.

Reklamskylt

Pa jordbruksmarken langs vagen norrut finns en
reklamskylt. Skriftligt avtal finns med ersattning
om 1500 kr/man. Méjlighet finns att sdga upp
avtalet i samband med agarbyte. Kopia pa avtalet
finns hos maklare.

Forvarvstillstand

Juridisk person behover forvarvstillstand liksom
privatperson som ej varit mantalsskriven inom
Strémstad kommun det senaste aret. Kostnaden
for forvarvstillstdnd ar 5 200 kr for privatperson.



Areal

Den officiella totala arealen ar 135020 kvm
landareal enligt registret och
fastighetsbildningen. Fastigheten &r samtaxerad
med andra fastigheter. Enligt den digitala kartan
via Metria ar den totala arealen 14,04 ha,
skogsbruksplanen grundar sig pa den digitala
kartan och visar pa 14,0 ha landareal.

Granserna ar ungefarligt inmatta och
digitaliserade fran senaste gangen de mattes
som troligen var i samband med laga skifte pa
1800-talet. For att faststélla den exakta arealen
maste lantmataren mata in alla gréansstenar pa
nytt via en sk gransbestamning.

En kopare skall vara beredd att kopa fastigheten
med denna information om arealen, séljaren
kommer ej att genomféra en gransbestdmning
och skall hallas skadestandsfri ifall arealen skulle
skilja sig at vid en sadan gransbestdmning.

Friskrivning

Séljaren kommer i kopekontraktet friskriva sig for
fel och brister i fastighet med dess byggnader. En
kopare uppmanas ta del av genomford
Overlatelsebesiktning och av séljaren ifyllda
frdgelista samt sjalv bilda sig en egen
uppfattning om mark och byggnaders skick.

Areal
Arealer i prospektet enligt Skogsbruksplan.

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde mark: 1758 650 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 822 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 2 580 650 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststéllt
Taxeringsar: 2023

Beskrivning: Taxeringsvarde pa mark ar
beraknade..

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 131 000 kr
Smahusbyggnad lantbruk: 691 000 kr
Indgomark: 295 000 SEK
Skogsimpediment: 9 450 SEK
Skogsmark: 354 200 SEK
Smahusmark lantbruk: 1100 000 SEK

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd



Inteckningar
Inteckningsdatum: 1994-04-12
Belopp: 100 000

Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 1996-04-19
Belopp: 100 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2008-03-10
Belopp: 1300 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2008-10-22
Belopp: 635 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Summa inteckningar: 2 135 000 SEK

Rattigheter och belastningar

Inskrivna 6vriga rattigheter, belastningar och
ovriga gravationer
Fornldmning, Fornldmning.

Réttigheter, last

Avtalsservitut: KRAFTLEDNING - SE
BESKRIVNING, Avtalsservitut: KRAFTLEDNING -
SE BESKRIVNING.

Samfallighet

STROMSTAD NORDBY S:31, STROMSTAD
NORDBY S:32, STROMSTAD NORDBY S:10,
STROMSTAD NORDBY FS:11, STROMSTAD
NORDBY S:12, STROMSTAD NORDBY S:21,
STROMSTAD NORDBY S:7, STROMSTAD
NORDBY S:27, STROMSTAD NORDBY S:13,
STROMSTAD NORDBY S:14, STROMSTAD
NORDBY S:3, STROMSTAD NORDBY S:5,
STROMSTAD NORDBY S:28.

LUDVIGACO




Ovrig Belastning/férman

Avtalsservitut KRAFTLEDNING, Avtalsservitut
KRAFTLEDNING, Avtalsnyttjanderatt
Kommunikationsledning.

Kostnader
Bostadshuset har varit uthyrt till en ensam
person. Uppgifterna nedan ar ungefarliga.

Driftskostnad
Total driftskostnad: 40 074 SEK/ar

| detta ingar foljande kostnader:

El: 12 000 SEK/ar

Sophamtning: 3 000 SEK/ar

Forsakringskostnad: 5 000 SEK/ar

Sotning: 1 000 SEK/ar

Fastighetsskatt/avgift: 10 074 SEK/ar
Slamtémning och serviceavtal minireningsverk: 9
000 SEK/ar

Arlig elférbrukning: 7 000 kWh/ar
Antal personer i hushallet: 1 st.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erldgges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet. Budgivaren skall
inom 14 dagar efter avslutad budgivning vara
beredd att teckna kdpekontrakt, varfor
besiktning av objektet/fastigheten och kontroll
av finansieringsméjligheter mm bor vara klart
innan bud ld&mnas.

Forsaljningssatt

Bud oss tillhanda senast 2025-06-24 ki 12:00
Forsaljning av fastigheten sker via skriftlig
budgivning. Séljaren férbehaller sig ratten att fritt
anta inkommet skriftligt bud eller att halla en
efterféljande férhandling/auktion mellan
budgivarna.

Fri prévningsrétt férbehalles saljaren.

Skriftligt bud ska vara Ludvig & Co
Fastighetsférmedling , Henrik Palsson tillhanda
senast 2025-06-24 klockan 12:00, bud [dmnas i
forsta hand via www.ludvigfast.se alternativt via
epost: henrik.palsson@ludvigfast.se.

Nuvarande agare
Linnea Johansson, Stromstad
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Ortofotokarta

Fastigheten inom rodmarkt omrade

NORDBY!




Plankarta

Gult omrade ar kulturminnesomrade

Gront omrade och (i) ar kultur/fornminnen




SKOGSKARTA s * |Huggningsklass
Plan Nordby 2:70 r - Gallringsskog
Forsamling Idefjorden Féryngr.avv-skog
Kommun Stréomstad Agoslag
Lan Vastra Goétalands lan
Planen avser 2024 - 2033 Be“rg
Planlaggare Sodra 2017-05-31 Indgomark
Utskriftsdatum 2025-05-23 Ovrig landareal

|

-
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Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer hoktar
Produktiv skogsmark 4.6
Myr/karr/mosse 0,0
Berg/Hallmark 2,8
Inaga/aker 57
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 0,4
Annat 0,5
Summa landareal 14,0
Vatten 0,0
Virkesforrad

m3sk
Totalt Tall 133
m3sk Gran 605
Lov 263
1001
Medeltal
m3sk per hektar
218

Bonitet
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha
ar beréaknad till

7,1

Avverkningsforslag mssk

Foryngringsavverkning 191
Gallring 147
Naturvardande skotsel 48
Totalt under perioden 386

pcSKOG Plan

%
33
<1
20
40

Inaga

% ha

13 1,1

61 2,1

26 13 Gran
Tillvaxt

Tillvaxt fér perioden 2024-05-31 +
10 &r beraknad med hansyn till
foreslagna atgarder

Forvantad tillvaxt forsta vaxt-
sasongen

m3sk per ar

29
m3sk

35
m3sk per ha

7,6

Utskriven: 2025-05-23

Vastra Gotalands lan, Stromstad, Idefjorden
Nordby 2:70 Id: 148606707

pcSKOG Plan



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass 3 . 0 .
ha % Totalt m3sk Gran % LoV % Tall %
m3sk /ha
Kalmark
- 9ér
10- 19
20- 29
30- 39 0,7 15 192 274 100
40 - 49 0,6 13 188 313 95 5
50- 59 0,4 9 106 265 90 5 5
60 - 69 1,1 24 288 262 44 53 3
70- 79
80 - 89 0,9 20 142 158 5 65 30
90 - 99
100 - 109
110 - 119
120 + 0,9 20 85 94 5 5 90
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Summa/Medel 4,6 100 1001 218 60 26 13

Arealfordelning, aktuell

B Produktionsmal
20 B Naturvardsmal
8 159 Virkesforrad:
E 1001 mssk
< 104
5_
O ) )
Kalmark 5 55 115 120 + E Skog
Aldersklasser
Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)
B Produktionsmal
B Naturvardsmal
15+
< Virkesforrad:
T 101 906 m3sk
<
5_
0- T
Kalmark 5 55 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
PCSKOG Plan Utskriven: 2025-05-23

Vastra Gotalands lan, Stromstad, Idefjorden

Nordby 2:70 Id: 148606707 pCS KOG P| ahn



Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass o . Totalt m3sk Gran% | Lov% | Tall %
a %
m3sk /ha
Kalmark K1
K2
Rojningsskog R1
R2
Gallringsskog G1 1,7 37 486 286 96 3 1
G2
Foryngrings- S1 0,6 13 113 188 20 80
avverknings- S2 0,5 11 175 350 60 35 5
skog S3 1,8 39 227 126 5 43 52
Lagproducer- E1
ande skog E2
E3
Overstand/Skikt
Summa/Medel 4,6 100 1001 218 60 26 13
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan foryngringsavverkas
Mark dér &tgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstéllande Normalt foreslds ingen avverkningsétgérd under
foryngring. planperioden.
K2 Behandlad kalmark S2 Skog som &r mogen att féryngringsavverkas
Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men Normalt infaller en avverkningsétgard under planperioden.
dar foryngringen inte sakerstallts. S3  Skog i foryngringsbar alder

Roéjningsskog

R1 Plantskog
Sékerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd.
R2 Ungskog

Skog som ar 6ver 1,3 m och som i utvecklings-hanseende

motsvarar réjningsskog.

Gallringsskog

Gl Normal gallringsskog
Skog som &r yngre &n skyddséldern (lagsta alder for
féryngringsavverkning).

G2 Aldre gallringsskog

Skog som uppnétt skyddsaldern och dar nésta lampliga

atgard normalt ar gallring.

Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Lagproducerande skog

El

E2

E3

Restskog

Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
grund av skada.

Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt trédslag.

Skog av hagmarkskaraktar
Gles skog av hagmarkskaraktar.

354
30
254
20
154

10

pcSKOG Plan

Utskriven: 2025-05-23

Vastra Gotalands lan, Stromstad, Idefjorden
Nordby 2:70 Id: 148606707

pcSKOG Plan
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Flik 4

Blanketten fylls i av séljaren och lamnas till maklaren snarast.

FRAGELISTA
Bostadsbyggnadens skick /
Fastighetens beteckning: ... fl e 0 //6/’67027@ ..........................................................

Nar ar byggnaden uppford?

D AETR L illbiaad [P0 g URE. ombiiine, /T E

Har Ni sjalv utfort eller Iatit utfora forbattringar och/eller reparationer pa fastigheten, och i sa
fall, nér och vad?

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Ange nedan om det finns eller Ni misstanker att det finns brister, fel eller Vet
skador pa:
1 | Dranering. Om "ja” beskriv felet narmare.

/ 3 o @ b
" oryparg/aa(j ,J%W ...... GO e

...................................

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

D T T T R T T R P T T T T P P P T T P PP PR PP PP T PP PP
............................................................................................................................

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------




Ange nedan om det finns eller Ni misstanker att det finns brister, fel eller
skador pa:

Vet
ej

Ja

Nej

Elsystem. Om "ja” beskriv felet narmare.

............................................................................................................................
...........................................................................................................................

............................................................................................................................

Skorsten. Om "ja" beskriv felet ndrmare.
Har proviryckning skett? Nar?

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

............................................................................................................................

............................................................................................................................

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

............................................................................................................................

............................................................................................................................

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

............................................................................................................................

...........................................................................................................................




Besvaras om vatten kommer fran egen brunn.
Ar vattenkvaliteten god (under hela aret)?
Har vattenprov tagits och i sa fall nar?

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

N T 1 e A

Vet | Ja | Nej

Ger brunnen tillracklig vattenmangd for er forbrukning (under hela aret)?
(Antal personer i hushallet )

10

Finns det fukigenomslag eller rétangrepp pa byggnaderna? Om "ja" beskriv
felet ndrmare.

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
............................................................................................................................

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

11

Finns forelaggande fran byggnadsnamnden, skorstensfejare eller liknande?
Om "ja" bifoga kopia pa férelaggandet.

12

Finns erforderliga bygglov? Om "nej”, vad saknas?

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

............................................................................................................................

13

Har Ni observerat eller haft anledning missténka nagra andra fel i fastigheten
som kdparen bor upplysas om? Foérsok tanka Er in i kOparens situation.

............................................................................................................................

............................................................................................................................

...........................................................................................................................

............................................................................................................................

14

deklarationen.

Har Ni en energideklaration fér bostadshuset? Om "ja” bifoga kopia pa




Vagar
Beskriv vad som géller for vagarna pa fastigheten och ev. vag ut till allman vag. Rita in pa karta

vilka vagar som berdrs och ange om de ar privata, gemensamma eller vagférening. Om
exempelvis vagférening: Vad heter vagféreningen, fastighetens andelstal, namn och telefon nr
till ordf. och kassor, hur sker betalning fér vagunderhall (d.v.s. genom arlig avgift, vid behov
eller per m3sk) m.m. Hur mycket har avgiften varit de senaste 3 aren?

L DB SNINBAL . consmussimsborsensasvess sissiomaissssssessesgsrasssunissFsiusansssusanssansees ssVVEsbERTSTEwSoaEnais i ToSiTTT VoA RSB THTNV TS
et =
............ 4 N,
Boendekostnader
kr/ar
1 |Uppvarmnin kostnad (ringa in huvudsakligt alternativ: ved, olja, el, pellets)
Annat: ...L4 ?i/f«/ﬁf/ﬂmc?éw Pt LELLUBLAL Y oo
2 |Vatten Foed L —
3 [AVIOPP Serirce avbal s §levw forunine e 0. -
4 |Sotning 6V —
5 |Hushallsel G FOU Ww //, Ca 12 0Udis
6

SH... 010 -0/383 %~ 03

%rsékring. Ange aven forsakringsnummer och bolag

-----------------------------------------------------------------------------

----------------------------

ca Sow.!

Renhallning

ta Jow. 4

Ovriga upplysningar om fastigheten:

.....................................................................................................................................................

......................................................................................................................................................




Observera att det férhallande att en fraga besvarats med ett nej, inte innebér en garanti for
felfrinet i omfragat hanseende, utan endast att kdnnedom eller misstanke om fel inte
foreligger hos den som avgivit svaret. Observera ocksa att ett fel eller misstanke om fel som

saljaren patalat i normalfallet inte kan aberopas av koparen.

Saljaren intygar harmed att han noggrant skt besvara ovanstaende fragor samt att han tagit
del av informationen rérande ansvaret for fastighetens skick enligt faktablad "Felansvaret och

undersdkningsplikten vid fastighetskop”.

U,W%L, r-2025

Ort och d um

T Fobisene

Namntecknmg Namnteckning

4 nnea ZMWz Cco n

Namnfértyd‘ﬁgénde Namnfortydligande

Namnteckning Namnteckning

Namnfortydligande Namnfortydligande




Tjansteanteckning brandskyddskontroll

enligt lag (2003:778) om skydd mot olyckor 3 kap. 4 § samt

kommunicering enligt 25 § forvaltningslag

Sotarna i Stromstad & Tanum AB
en (2017:900).

k) Riksvagen 140

457 31 Tanumshede Datum
2022-01-09
UMtsrdare Adressat y
Johansson Linnea

Sotarna i Stromstad & Tanum AB

Smedjegatan 4

Riksvagen 140 L
457 31 Tanumshede 45235 Stromstad

— 0525-206 20

Fastighet
— Fastighetsbetackning Agare Brukare/Innehavara
S ’ Nordby 2:70 - [Johansson Linnea Foughantin Linus
Al Fastighefsadress
F{\hatrﬁ’b!y Knotterod 2 Smedjegatan 4 Nordby Knotterod 2
ontrolidalum - s d
I2022 -01-10 45235 Stromstad 45292 Stromsta

Kontrollobjekt

—  |Varmeaniaggnin
Objekttyp '
LBraskamin Kaminexperten Hestra Forsta vaningen Hall

Kontrollirist Senasl solad \

) Bransleslag
! Ved 156 veckor 2021-09-14

'~ [RokJavgaskana
Typ ; i Fabrikat/modell
lTegel Saknas Saknas

] Utryﬁrné

Skorsten TSK

Kontrolimetod/er
Kontrolimetod * Okular kontroll [] Téthetsprovning [[] Temperaturmatning [] Tryckmétning ] Annat \

Bakgrund

Enligt Lag (2003:778) om skydd mot olyckor (LSO) 2 kap. 2 § ska agare eller nyttjanderattshavare till byggnader
eller andra anlaggningar i skalig omfattning halla utrustning for sléckning av brand och livraddning vid brand eller
annan olycka och i Gvrigt vidta de atgarder som behdvs for att forhindra brand och for att hindra och begransa
skador till foljd av brand. Den som utfér brandskyddskontroll har ratt att fa tilitrade till fastigheten enligt LSO 3 kap.
5 §. Syftet med denna tjansteanteckning ar att redovisa de omstéandigheter och forhallanden som observerades i
samband med genomford brandskyddskontroll. Dessa ligger till grund for bedémningen om brandskyddet kan

) betraktas som skaligt eller inte enligt LSO 2 kap. 2 §.

Brandskyddskonfroﬂen ar utférd utanﬂotenngar som fora le der v

Brandskyddskontrollens utforande
Brandskyddskontrollens syfte ar att upptéacka fel och brister pa anlaggningen for att forebygga och begransa

skador {ill foljd av brand. Kontrollen innebar en provning av att anlaggningens funktion och egenskaper i huvudsak
overensstammer med de krav som gallde nar anlaggningen togs i bruk. Vid kontrollen ska sarskild hansyn tas till
hur brandskyddet paverkas av:

» Sotbildning och belaggningar,

 Skador och forandringar av anlaggningens tekniska utférande,

Temperaturférhallanden,

Tryckférhallanden och tathet, samt

Drift och skotsel

id den aktuella brandskyddskontrollen har anlaggningen kontrollerats utifran de sakomraden som framgar av

xten ovan.



Uttardare

Riksvagen 140
457 31 Tanumshede
0525-206 20

Sotarna i Stromstad & Tanum AB

Tjansteanteckning brandskyddskontroll

mt
li 2003:778) om skydd mot olyckor 3 kap. 4 § sal
:gmg:ni:r?ic(ering enligt 25 § forvaltningslagen (2017:900).

Datum Diarienurr 5

2022-01-09

Kommunikation

Detta &r en tjansteanteckning fran brandskyddskontrollen som utférdes hos er enligt ovan angivet datum. | och
med denna tjansteanteckning sa avslutas brandskyddskontroliarendet.

ﬁ':ga avvikelser/noteringar

Ovriga upplysningar

D

1.10 Avstand fill brannbart 2,10 Flamavervakning 3,10 Avstand till brannbart 4,10 Brandleknisk Klass 510 TillradeWitak | 6,10 Eldningsteknik 7,10 Ovrgt
1.20 Luckor 2,20 Skydd mot tillbakabrand | 3,20 Omslutningsvagg 4,20 Golvbelidggning 5,20 Tilltrade till skorsten 6,20 Brénslehantering

,30 Forbranning/konvekt, 2,30 Avstand till brénnbart 3,30 Skiljevaggar 4,30 Ovrigt 5,30 Arbetsplan 6,30 Restprodukter

40 Férbindelsekanal 2.40 Ovrigt 3,50 Schakt 5,40 Takbelagggning 6,40 Medgivande om

50 Reglerutrustning 3,60 rokgasflakt 5,50 Ovrigt . somt

50 Eldstadsplan 3,70 Insatsrérifoder 1

70 Forbranningsiuft. 3,80 Sotbelaggning

0 Sotbelaggning 3,90 Ovrigt

0 Ovrigt




Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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