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Skogsfastighet i Langserud, 70 ha

Nu salufors Séaffle Elovsbyn 1:60, ett obebyggt skogsinnehav i Langserud med en total landareal
om 70,5 hektar, varav 55,7 hektar utgor produktiv skogsmark. Virkesférradet uppgar till 10 212
m3sk, vilket motsvarar 183 m3sk per hektar, och medelboniteten ar berdknad till 5,5 m3sk per
hektar och ar. Skogen bestar till stor del av gallringsskog, dar 37,7 hektar och 6 554 m3sk ligger i
huggningsklass G1. Dartill finns 10,3 hektar i huggningsklass S2 med ett virkesférrdd om 3 190
m3sk, vilket dven ingar i skogsbruksplanens féreslagna avverkning under planperioden.
Tradslagsférdelningen &r relativt jamn mellan gran och tall, med visst inslag av 16v. Fastigheten
ligger i ett natursként omrade med strandlinje mot Kniptjarn och Lilla Ortjarn. Fastigheten berérs
dven av naturvéarden, daribland Segolstorpshéjdens naturreservat samt biotopskyddsomrade,
vilket &r viktigt att beakta vid framtida brukande.

Utgangspris: 3 600 000 SEK, anbud oss tillhanda senast 2026-08-16

Petter Kjaerstad Par Kallstrom
Fastighetsmaéklare Fastighetsmaéklare
054177410 054177421 Karlstad
) . ) Gustav Anders Gata 15 E
petter.kjaerstad@ludvigfast.se par.kallstrom@Iludvigfast.se 054-17 74 00
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Beskrivning

Fastighetsuppgifter

Fastigheten

Férmedlingsobjektet utgér en obebyggd
skogsfastighet i Langserud i Saffle kommun.
Enligt skogsbruksplanen omfattar fastigheten en
landareal om 70,5 hektar, varav 55,7 hektar
produktiv skogsmark. Fastigheten ar langsmal till
sin form och strécker sig fran omradet séder om
Ortjarnen, vidare férbi Segolstorp och ned mot
Kniphojden. Naturskdnt omrade med strandlinje
mot Kniptjarn och Lilla Ortjarn.

Del av fastigheten berors av Segolstorpshéjdens
naturreservat och det finns skogliga
biotopskyddsomraden, vilket &r viktigt att beakta
vid framtida brukande. Dartill finns jaktratt och
andel i fiskevardsomrade, vilket kompletterar
fastighetens skogliga varden.

Skogsuppagifter

Skogsbruksplanen ar upprattad av Nils

Carlborg och avser perioden fran och med 2025-
10-15 och tio ar framat. Planen &r ajourford till
och med 2026-03-25.

Den produktiva skogsmarksarealen uppgar till
55,7 hektar. Det totala virkesférradet berdknas till
10 212 m3sk, vilket motsvarar ett genomsnitt om
183 m3sk per hektar. Tradslagsfordelningen
utgors av 48 % gran, 38 % tall och 14 % |6v.

Fastighetens medelbonitet ar berdknad till 5,5
m3sk per hektar och ar. Tillvdxten under
planperioden uppgar till 281 m3sk per ar, med en
initial tillvaxt om 348 m3sk under forsta
vaxtsasongen.

Skogen har sin tyngdpunkt i gallringsskog, dar
37,7 hektar ligger i huggningsklass G1. Dartill
finns 10,3 hektar i huggningsklass S2 med ett
virkesforrad om 3 190 m3sk. Enligt

skogsbruksplanen uppgar det totala
avverkningsforslaget under planperioden till 4
567 m3sk, varav 1342 m3sk gallring och 3 225
m3sk féryngringsavverkning.

Utdver den produktiva skogsmarken redovisar
planen 7,8 hektar hdnsynsmark, 3,7 hektar myr,
karr och mosse, 2,8 hektar berg och héllmark
samt 0,5 hektar annan mark. Fastigheten
innehaller dven flera omraden dar naturhansyn
och formella skydd sarskilt behover beaktas.
Omradet langst ned pa den smala delen av skiftet
ingar i Segolstorpshéjdens naturreservat och
omfattar omkring 5 hektar. Denna del ingar inte i
den produktiva skogsmarksarealen. Av
uppgifterna framgar dven att det enligt
reservatsbeslutet inte finns nagot hinder for
virkestransport pa basvdg genom omradet.

| avdelningsbeskrivningen redovisas dven
biotopskydd i avdelning 9 och 16. Vidare finns
avdelningar med malklass NO, dar marken har
naturvardsmal och Idmnas orérd, samt
avdelningar med malklass PF dar produktion
kombineras med forstarkt miljohansyn. | dessa
delar ndmns bland annat gamla tallar, kantzoner
mot berg och myr, gammal skog péa berg, branter
och lodytor.

Skogsbruksplaner ar generellt behaftade med en
viss osdkerhet da de bygger pa uppskattningar
och bedémningar. | detta fall r planen
ursprungligen upprattad tidigare och har déarefter
ajourhallits, utan att ndgot nytt faltarbete eller
kontrollmatningar har genomférts.

Det innebéar att uppgifterna i planen bor ses som
vagledande snarare an exakta. | vissa fall har
féreslagna atgarder inte utforts enligt plan, vilket
medfor att delar av innehavet idag kan ha ett
annat tillstand &n vad som framgar i
atgérdsoversikten.



Mot denna bakgrund uppmanas en kopare att
noggrant satta sig in i skogsbruksplanen och vid
behov gbra en egen bedémning av skogens
aktuella status och atgardsbehov.

Jakt

Jaktrétt tillhor fastigheten. Jakten &r upplaten
men uppsagd och blir tillganglig for kdparen fran
och med den 1juli 2027.

Nuvarande jaktupplatelse ger en arlig intédkt om
cirka 5 400 kr.

Fiske

Fastigheten ingdr i Vastra Langseruds
fiskevardsomrade, som omfattar Bjérnklammen,
Fjalltjarn, Myrsjon, Mogsjon, Siktjarn, Valungen
och Ojesjon.

| omradet finns bland annat gaddda, abborre och
g06s samt flera andra arter.

Se bifogad karta for fiskeomradets omfattning.

Naturvérden och omradesskydd

Pa fastigheten finns flera omraden med
naturvarden och formella skydd som en ny &gare
behoéver beakta vid framtida brukande. Enligt
fastighetsutdraget berérs fastigheten av
Segolstorpshdjdens naturreservat samt tva
skogliga biotopskyddsomraden med
anmarkningen aldre naturskogsartad skog.

Omradet langst ned pa den smala delen av skiftet
ingar i Segolstorpshoéjdens naturreservat och
omfattar omkring 5 hektar. Denna del ingar inte i
den produktiva skogsmarksarealen. Av
uppgifterna framgar dven att reservatsbeslutet
inte hindrar virkestransport pa basvdg genom
omradet.

Fastigheten berors dven av tva skogliga
biotopskyddsomraden. Dessa redovisas i
avdelningsbeskrivningen i avdelning 9 och 16.

Darutover finns avdelningar med malklass NO,
dér naturvardsmalet innebar att marken lédmnas
for fri utveckling, samt avdelningar med malklass
PF dar skogsproduktion kombineras med
forstarkt miljohansyn. | planen redovisas dven
hansynsmark, myr, karr, mosse samt berg och
hallmark. | avdelningsbeskrivningen namns bland
annat gamla tallar, kantzoner mot berg och myr,
gammal skog pa berg, branter och lodytor.

Spekulanter uppmanas att noggrant ta del av
skogsbruksplanen, fastighetsutdraget, bifogat
kartmaterial och beslut kopplade till
naturreservat och biotopskydd for att bilda sig en
egen uppfattning om omradenas omfattning och
betydese for framtida atgarder.

Forn- och kulturldmning
Inom fastigheten finns inga registrerade forn-
och kulturldamningar.

Arealuppgifter

Total areal enligt Skogsbruksplan: 70,6 ha
Total areal enligt metrias karttjanst: 70,8 ha
Total areal enligt fastighetsutdrag: 67,8 ha

Fastighetsgranser

Fastighetens gréanser kan vara bristfalligt
uppmarkerade.

Séljaren svarar ej for ytterligare uppmarkering av
dessa.

Visning

Skog och mark kan undersokas pa egen hand.
Intressenter ombeds visa hdnsyn till markégare,
grannar, djur samt eventuell pdgaende jakt eller
annan verksamhet.

For enklare orientering i falt rekommenderas
anvandning av gardskartan eller motsvarande
kartmaterial. Via GPS-funktion i mobil enhet kan
du lokalisera skiftena och ta del av information
fran skogsbruksplanen direkt i terrdngen.



Besiktnings och undersokningsplikt

Koparen har enligt jordabalken ett langtgaende
ansvar att undersoka fastigheten och forvissa sig
om dess beskaffenhet, granser och areal fore
kopet.

Koparen ges mojlighet att pa egen hand eller
genom konsult fore kdpet undersoka fastigheten
och darigenom skaffa sig kdinnedom om det skick
vari den befinner sig.

Forvarvstillstand

Forséaljningsobjektet ar belaget i
glesbygdsomrade. Forvarvstillstand krévs for
fysisk person som inte varit bosatt i
glesbygdsomrade i Saffle kommun under det
senaste aret. Forvarv genom juridisk person,
exempelvis aktiebolag, kraver forvarvstillstand

Forvarvskalkyl

Var skogliga kompetens kan erbjuda en
forvarvskalkyl som ger dig en bild av hur olika
finansieringsalternativ paverkar likviditeten och
vilka kostnader och intdkter du kan forvanta dig
och nér i tiden de infaller.

| det fall du redan &ger en skogsfastighet kan vi
hjalpa dig att se hur ett tillkop paverkar ditt
kassaflode och hur den befintliga fastigheten
paverkar din mojlighet till finansiering.

Kontakta Patrik Heed , skogsekonom pa Ludvig &
Co, for fragor kring forvarvskalkylen. Tel
+462393944 eller mail patrik.heed@ludvig.se

Eventuella villkor ska tydligt framga av anbudet.
N&r anbudstiden 16pt ut kan en slutbudgivning
komma att genomféras mellan de anbudsgivare
som séljaren godkadnner och som énskar delta.



Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 4 045 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 4 045 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststéllt
Taxeringsar: 2024

Typkod
110 Lantbruksenhet, obebyggd

Rattigheter och belastningar

Biotopskydd 2001:522, Skogligt
biotopskyddsomrade (Beslutsdatum: 2001-10-22,
Senast andrad: 2023-08-03)

Biotopskydd 2001:523, Skogligt
biotopskyddsomrade (Beslutsdatum: 2001-10-22,
Senast andrad: 2023-08-03)

Segolstorpshodjden, Naturreservat (Beslutsdatum:
2006-03-06, Registreringsdatum: 2006-08-24,
Senast andrad: 2025-02-12).

Gemensamhetsanlaggning

SAFFLE STENBYN GA:1 - VAG, SAFFLE
ELOVSBYN GA:1- VAG.

Réttigheter, last
Ledningsratt: STARKSTROM.

Samfillighet

SAFFLE ELOVSBYN S,

SAFFLE ELOVSBYN FS:2 - FISKE,

SAFFLE ELOVSBYN S:3,

SAFFLE ELOVSBYN S:8,

SAFFLE ELOVSBYN S:9,

SAFFLE ELOVSBYN S:11 - SLAPERUDS-TJARNET,
SAFFLE ELOVSBYN S:12 - TJARN, SODRA
DELEDOLPAN.

Prisidé
For fastigheten géller som utgangspris
3600 000 SEK.

Tilltrade
Enligt 6verenskommelse.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erldgges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande summa senast vid tilltradet.
Budgivaren skall inom 14 dagar efter avslutad
budgivning vara beredd att teckna képekontrakt,
varfor kontroll av finansieringsmoéjligheter samt
uppfyllande av undersoékningsplikten skall vara
klart innan bud I&mnas.

Forfarande

Forséaljningen sker genom 0ppen anbudsgivning.
Det innebar att samtliga intressenter som lamnar
skriftligt anbud far information om hogsta
budniva samt antal inkomna anbud.

Anbud ldmnas skriftligen via e-post till
petter.kjaerstad@ludvig.se eller per post till
Ludvig & Co Fastighetsformedling, Gustaf Anders
gata 15 E, 653 40 Karlstad.
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Skogsbruksplan

Planens namn ELOVSBYN 1:60

Planen avser tiden fr o m 2025-10-15 och tio ar framéat

Faltarbetet utfort under -

Planen upprattad av Nils Carlborg

Planen ajourféord t o m 2026-03-25

Referenskoordinat (WGS84) Lat: 59° 20'24.24" N Long: 12° 35'27.60" E

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-03-25

Lan: Varmlands lan Kommun: Saffle Férsamling: Langserud

ELOVSBYN 1:60 Fritt falt 2: 17020022 pcSKOG proffs %



Sammanstallning over fastigheten

Arealer hektar %
Produktiv skogsmark 55,7 79 ,.1
Hansynsmark (naturreservat etc) 7,8 11
Myr/karr/mosse 3,7 5
Berg/Hallmark 2,8 4
Indgalaker 0,0 <1
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 0,0 <1
Annat 0,5 1
Summa landareal 70,5
Vatten 0,1
Virkesforrad
m3sk % ha
Totalt Tall 3915 38 23,6
msk Gran 4871 48 24 4
Lov 1426 14 7,7
10212
Medeltal
m3sk per hektar
183
Bonitet Tillvaxt
Fastighet delbonitet ilvaxt f6 ;
éfiégélfn:l:stiwe ainonie m*sk per ha Tillvéixt for perioden 2025-10-15 + gy per ar
55 10 ar beraknad med hansyn till 281
’ foreslagna atgirder
Avverkningsforslag msk Forvintad tillvixt forsta véxt- mesk
, . . sasongen 348
Foryngringsavverkning 3225
Gallring 1342 m’sk per ha
6,2
Totalt under perioden 4567
peSKOG Plan Utskriven: 2026-03-25

Lan: Varmlands 1an Kommun: Saffle Férsamling: Langserud

ELOVSBYN 1:60 Fritt falt 2: 17020022 pcSKOG proffs




Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass h . Totalt m3sk Gran % Tall % Lov %
a %o 3
m3sk /ha
Kalmark
- 9ar
10 - 19
20- 29 6,9 12 290 42 70 20 10
30- 39 2,8 5 230 82 20 70 10
40 - 49 23,0 41 3358 146 22 61 17
50 - 59 1,5 3 442 295 90 10
60 - 69 10,4 19 2524 243 50 40 10
70- 79 7.4 13 2218 300 60 20 20
80 - 89
90 - 99 29 5 972 335 80 10 10
100 - 109 0,5 1 118 236 80 20
110 - 119
120 + 0,3 1 60 200 60 30 10
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Summa/Medel 55,7 100 10212 183 48 38 14

Arealférdelning, aktuell

40 Il Produktionsmal
Il Naturvardsmal
35
30 . .
o Virkesférrad:
= 10212 m3sk
g 20
15
10
5_
O ) ) ) ) )
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Arealfordelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)
40 Il Produktionsmal
Il Naturvardsmal
35
s 301 Virkesforrad:
% 25 8458 m3sk
g 20
15
10
5_
0- : : — e
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Aktuell andel kalmark och skog yngre an 20 ar ar 0 % (0,0 ha) och om 10 ar (férutsatt att
foreslagna atgarder utférs) 18 % (10,3 ha).
pcSKOG Plan Utskriven: 2026-03-25

Lan: Varmlands lan Kommun: Saffle Férsamling: Langserud

ELOVSBYN 1:60 Fritt falt 2: 17020022 pcSKOG proffs e



Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass h . Totalt mesk Gran% | Tall% | Lov%
a ) 3
m3sk /ha
Kalmark K1
K2
Rojningsskog R1
R2 6,9 12 290 42 70 20 10
Gallringsskog G1 37,7 68 6554 174 37 50 13
G2
Foryngrings- S1
avverknings- S2 10,3 18 3190 310 66 17 17
skog S3
Lagproducer- E1
ande skog E2
E3
Overstand/Skikt
Malklass NS
Malklass NO 0,8 1 178 222 73 23 3
Summa/Medel 55,7 100 10212 183 48 38 14
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan foryngringsavverkas
Mark dér atgard(er) behdvs for att erhalla tillfredsstallande Normalt féreslas ingen avverkningsatgérd under
féryngring. planperioden.
K2 Behandlad kalmark S2 Skog som dr mogen att foryngringsavverkas
Mark som fullstdndigt behandlats med atervaxt-atgarder men Normalt infaller en avverkningsatgard under planperioden.
dar féryngringen inte sakerstallts. 83 Skog i féryngringsbar alder

Rojningsskog

Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Lagproducerande skog

E1 Restskog

R1 Plantskog
Séakerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd.
R2 Ungskog

Skog som ar dver 1,3 m och som i utvecklings-hdnseende

Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
grund av skada.

motsvarar réjningsskog.

Gallringsskog
G1 Normal gallringsskog
Skog som &r yngre an skyddsaldern (lagsta alder for
féryngringsavverkning).

G2 Aldre gallringsskog

Skog som uppnatt skyddsaldern och dar nasta lampliga
atgard normalt ar gallring.

E2 Gles skog

Gles skog eller skog av ett for marken olampligt tradslag.

E3

Skog av hagmarkskaraktar

Gles skog av hagmarkskaraktar.

Naturvardsmal NS/NO

NS Naturvardsmal med skétsel

NO Naturvardsmal, orort

60-]
50
40
30-
20

10

pcSKOG Plan

Malklass NO

Utskriven: 2026-03-25

Lan: Varmlands lan Kommun: Saffle Férsamling: Langserud

ELOVSBYN 1:60 Fritt falt 2: 17020022

pcSKOG proffs |



Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt Antal

Malklass ha | % | m3sk | % | m3sk % | avd

PG 455 81,8 8184 80,2 2446 87,0 10
PF - produktion 7,2 12,9 1383 13,5 257 9,1 2
PF - naturvard 22 3,9 467 46 70 25 2
NS 0
NO , 0,8 14 | | 178 1,7 | 39 | 1,4 2
Summa 55,7 100,0 10212 100,0 2812 100,0 14

Impediment

ha %
Myr 3,7 5
Berg 2,8 4
Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har foljande innebord:

PG Produktionsmal med miljoh&nsyn

| avdelningar med laga naturvarden dar produktionsmalet styr skdtseln. Miljohansyn tas genom att
hansynsytor, tradgrupper, evighetstrad och buskar mm lIdmnas. Miljdhédnsyn motsvarar hdgst ca 10 %
av avdelningens produktiva skogsmarksareal.

PF  Produktionsmal med forstarkt miljdhansyn

| avdelningar med laga/vissa naturvarden férenas produktionsmalet med en forstarkt miljohansyn.
Produktionsmalet styr huvudinriktningen av skotseln, medan naturvardsmalet dominerar i vissa delar
av avdelningen. Forhallandet mellan malen anges som procentsatser av avdelningens produktiva
skogsmarksareal. Forstarkt miljbhdnsyn innebar att mer an 10 % av avdelningens produktiva
skogsmarksareal utgdrs av naturhdnsyn. Naturvardsmalet kan i vissa fall éverstiga 50 % av
avdelningens produktiva skogsmarksareal.

NS Naturvardsmal med skétsel
| avdelningar med hdga naturvarden dar aterkommande skétsel ar nédvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr skotseln som endast utférs nar det ar motiverat av naturvardsskal.

NO Naturvardsmal, orort

| avdelningar med héga naturvarden dar fri utveckling ar nédvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr genom att omradet 1amnas for fri utveckling. Ibland kan dock ett nyskapande av déd ved vara
noédvandig for att paskynda utvecklingen av hdga naturvarden.

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-03-25

Lan: Varmlands 1an Kommun: Saffle Férsamling: Langserud

ELOVSBYN 1:60 Fritt falt 2: 17020022 pcSKOG proﬂ-'s alfe
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Avdelningsbeskrivning

Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, 4 = Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen

2 PG - Produktionsmal med miljohéansyn

Skifte: 1 i = gron kommentar, ii = generell kommentar, iii = atgardskommentar, iv = speciella varden
Avd A{]ea' A1 Ader HkI S| Virkesforrad Mal Trad-  |Beskrivning Atgard N _ Uttag ﬁﬁ;g?(t ,
nr (-Avdarag) g ar Skikt mesk klass slag Alternativ a ink tilvéxt md3sk Not
[Skik{] ha avd r % | mesk per ha
1 1,5 1 55 G1 G24 295 443| PG? [Tall 10 [Branter Gallring 1 30 133 7,7
Gran 90
2 8,1 1 45 G1 T18 135 878| PF,b |Tall 70 [Bergbundet Gallring 1 25 219 4,41 ii*
(-1,6)] 3 20% |Gran 20|Ojamnt
Lov 10 [Avdrag: berg
Malklass: PF - Produktionsmal med forstarkt miljohansyn. Syftet ar att bevara naturvarden. 20 % av arealen anvands till naturvard.
Naturvard: Gamla tallar och kantzoner mot berg och myr.
Generellt: Gamla tallar pa myr och berg orort.
8! 11,5 1 65 G1 G22 245 2548| PG2 |Tall 40 |Varierande bonitet Ingen atgard 7,2
1.1 2 Gran 50|Olikaldrigt
Lov 10 [Avdrag: myr
4 05| 1 105 G22 235 118| NO,b |[Tall 20 |Berg Ingen atgard 54| i
Gran 80
Malklass: NO - Naturvardsmal, orort. Syftet ar att bevara naturvarden.
Naturvard: Gammal skog pa berg.
5 06| 1 130 G20 200 60| NO,b |Tall 30 [Bergbundet Ingen atgard 3,9 i
(-0,3)| 3 Gran 60 [Branter
Lov 10 [Lodytor
Avdrag: berg
Malklass: NO - Naturvardsmal, orort. Syftet ar att bevara naturvarden.
Naturvard: Gammal skog pa berg och i branter.
6 13| 1 75 S2 G22 205 267 PG? [Tall 20|Olikaldrigt Foryng avv 3 90 272 3,3
Gran 60 Markberedning (F) 3
Lov 20 Plantering (F) 3
pcSKOG Plan Utskriven: 2026-03-25

Lan: Varmlands 1an Kommun: Saffle  Foérsamling: Langserud
ELOVSBYN 1:60 Fritt falt 2: 17020022

pcSKOG proffs




Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, 4 = Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen

Avdelningsbeskrivning

2 PG - Produktionsmal med miljohéansyn

Skifte: 1 i = gron kommentar, ii = generell kommentar, iii = atgardskommentar, iv = speciella varden
Avd A{]ea' A1 Ader HkI S| Virkesforrad Mal Trad-  |Beskrivning Atgard N _ Uttag t-ﬁr'lgt
a g ) msk slag i 3 inkl tillvéxt fivaxt | Not 1
nr (-Avdrag) o ar Skikt klass Alternativ ' - = md3sk
[Skik{] ha avd % | mesk per ha
7 03] 1 40 G1 G24 95 29| PG2 |Gran 70 |Delvis forsumpat Gallring 1 25 7 4,4
Lov 30
8 12| 1 45 G1 G20 105 115| PG2 |Tall 40 [Bergbundet Gallring 1 25 29 43
(-0,1)| 3 Gran 50 [Branter
Lov 10 [Avdrag: berg
TR Y I R N .
10 3,1 1 35 G1 T20 82 230( PG?2 (Tall 70 |[Kuperat Gallring 2 30 89 43
(-0,3)| 3 Gran 20 |Avdrag: berg
Lov 10
1 48| 9 Urskogsartat omrade
(-0,5)| 3 Naturreservat

Avdrag: berg

12 72| 1 45 G1 T22 160 1152| PG2 |Tall 70 Gallring 1 30 346 5,0
Gran 10
Lov 20

13 6,1 1 70 S2 G22 320 1952| PG2? |Tall 20 Féryng avv 2 95 2079 43
Gran 60 Markberedning (F) 2
Lov 20 Plantering (F) 2

14 69| 1 20 R2 G24 42 290( PG?2 [Tall 20 [Branter Gallring 2 35 164 4,9
Gran 70 [Ojamnt
Lov 10

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-03-25

Lan: Varmlands 1an Kommun: Saffle  Foérsamling: Langserud

ELOVSBYN 1:60 Fritt falt 2: 17020022 pcSKOG proffs



Avdelningsbeskrivning

Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, 4 = Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen

2 PG - Produktionsmal med miljohéansyn

Skifte: 1 i = gron kommentar, ii = generell kommentar, iii = atgardskommentar, iv = speciella varden
Avd | Areal | A Ader | HK sl Virkesforrad | g Tréd-  |Beskrivning Atgard N Uttag i
ha g ) msk slag i 3 inkl tillvéxt fivaxt | Not 1
nr (-Avdrag) ar Skikt klass Alternativ v = o m3sk
[Skikt] ha avd % m3sk per ha
15 79| 1 45 G1 T24 150 1185| PG2 |Tall 50 Gallring 1 30 356 5,0
Gran 30
Lov 20
16 ‘ 2,2‘ 9 ‘ Biotopskydd ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
17 29| 1 95 S2 G24 335 972| PF,b |Tall 10 Foryng avv 1 90 874 14|01
30% |Gran 80 Markberedning (F) 2
Lov 10 Plantering (F) 2
Malklass: PF - Produktionsmal med forstarkt miljohansyn. Syftet ar att bevara naturvarden. 30 % av arealen anvands till naturvard.
Naturvard: Gammal skog pa berg och i branter i norra delen.
pcSKOG Plan Utskriven: 2026-03-25

Lan: Varmlands 1an Kommun: Saffle  Foérsamling: Langserud
ELOVSBYN 1:60 Fritt falt 2: 17020022

pcSKOG proffs



Avdelningsbeskrivning

Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, 4 = Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen

2 PG - Produktionsmal med miljohéansyn

Skifte: 2 i = gron kommentar, ii = generell kommentar, iii = atgardskommentar, iv = speciella varden
Avd | Areal | A | Ader HKI si Virkesforrad Ml Trad- |Beskrivning Atgérd N _ Uttag Arlig
ha 9 mPsk 3 inkl tilvaxt | tilVaXt | Not s
" slag - a o
nr (-Avdrag) ar Skikt klass Alternativ = o m3sk
[Skik{] ha avd r % m3sk per ha
993 05| 5 Ovrig landareal
997 2,6‘ 2 ‘Myr
999 01| 6 |vatten | | | |
pcSKOG Plan Utskriven: 2026-03-25

Lan: Varmlands 1an Kommun: Saffle  Foérsamling: Langserud
ELOVSBYN 1:60 Fritt falt 2: 17020022

pcSKOG proffs 1'}



Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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