Gard vid Jakobs - 800 meter fran kusten

GOTLAND EKSTA JAKOBS 1:20

LUDVIGACO



Gard vid Jakobs - Kustnara

Gard i synnerligen rofyllt lage déar saval naturen och kusten finns néra inpa. Egen mark om nastan
11 ha i direkt anslutning med saval odlingsmark som skog. Bostad fran bérjan av 1900-talet med
bade kansla och charm belaget pa en trddgardstomt dar det ar Iatt att trivas. Ladugard med
hobbyutrymmen samt en fristdende vedbod. Till den valkdnda Ekstakusten ar det omkring 800
meter och ytterligare omkring 700 meter séderut finns en enklare strandbod pa ofri grund.

©

Visby
Jacob Wallin Sander Karin Davidsson Sédervag 1D

Reg. fastighetsméklare Méklarassistent 0498-20 67 50

0725-325171 LUDVIG A CO
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Antal bostadsbyggnader: 1st

Boarea: 80 m?
Barew e Utgangspris:
Fastighetsbeteckning: GOTLAND EKSTA JAKOBS 3200 000 SEK

1:20

Adress: Eksta Jakobs 430, 623 54

Klintehamn Egen Skog & ékel‘

Fridfullt lage som
maste upplevas




Beskrivning

Bostad

Bostad uppford omkring ar 1911. Byggnad i tra
under tak av plat. Boarea om 80 m? enligt
forsakringsbrev och fastighetsutdrag. Bostadsdel
i 1-plan samt oinredd vind och mindre kéllardel
med |agt i tak. Fonster i form av kopplade 2-glas.
Uppvarmning via direktverkande el samt vedspis
i koket och 2 kaminer. Vatten i form av borrad
brunn samt eget avlopp med 3-kammarbrunn och
efterféljande grusbadd. Beslut fran ar 1986 med
grusbadd utfoérd ar 1987. Avloppet behover
sannolikt uppdateras av képaren under de
kommande aren. Fastigheten &r inte
fiberansluten.

Finentré med klickgolv och
avhangningsmaojligheter. Finrum med klickgolv.
Litet sovrum/kammare. Sovrum i vinkel med
klickgolv och kamin. Vardagsrum med
parkettgolv och kamin. Kok med matplats och
plastmatta pa golvet. Utrustat med vedspis,
kokplatta och liten kyl. Groventré med
plastmatta. Aldre duschrum med vatrumsmatta.

Dusch, tvattstall, bide, WC samt toppmatad
tvattmaskin. Separat utrymme for
varmvattenberedare och hydrofor.
Forradsutrymme med trappa till den oinredda
vinden. Mindre kéllardel som nas via utvandig
trappa. Grov makadam/stenkross pa golvet.

Trevlig trddgardstomt med den egna marken i
direkt anslutning och inga grannar inpa. |
tradgarden finns det t ex 2 syrenbersaer.
Energideklaration ej upprattad. Huset har
disponerats som ett fritidshus och darmed
behovs ingen energideklaration.

Forbrukningsuppgifter fran Geab.

For Gotlands Elnat AB 2025. Berdknad
arsférbrukning: 2 342 kWh. Huvudsékring &
abonnemangsavgift: 16 A, 5 675 kr/ar.
Overféringsavgift: 47,50 6re/ kWh.
Energiskatt: 54,88 6re/kWh.

For Gotlands Elférséljning AB 2025. Berdknad

arsférbrukning: 2 342 kWh. Fast manadsavgift:
45kr. Elhandelspris baserat pa rorligt snittpris

senaste 12 manaderna: 82,34 6re/kWh.




Ladugard/lada

Byggnad i tré under tak av plat. Betonggolv och
elanslutning. Har disponerats som
snickarbod/verkstad, museum/hobbyrum och
forrad. Lada med jordgolv samt genomkoérsel.
Forvaringsloft. Byggnadsyta om 154 m? enligt
forsakringsbreyv, ej kontrollmétt.

Vedbod

Vedbod i trd under tak av plat.

Strandbod pa ofri grund

Enklare byggnad pa ofri grund (beldgen pa Eksta
S: 55). Trabyggnad under tak av plat. Oisolerad
byggnad med moéjlighet till enklare évernattning.
Det finns dven ett utedass. Byggnaderna ligger
for sig sjalva precis vid kusten med svarslagen
utsikt mot Karlséarna.

Fastighetsuppgifter

Akermark

Akermark om ca 2,4 ha. Fastmark. | huvudsak
sandjord med inslag av ler och stenpiggel.
Marken brukas enligt 6verenskommelse ar 2026
och ar darefter tillganglig for kdparen.

Skogsuppagifter

Skogsbruksplan saknas. Omkring 7,3 ha skog
enligt rapport fran Skogshubben. Rapporten
uppskattar virkesforradet till omkring 1500 m3sk
med ett medeltal pa ca 205 m3sk/ha.

| huvudsak G1 & S1skog. Uppgifterna bor ses
som oversiktliga och som ett hjadlpmedel.

| 6vrigt ar det upp till var och en att gora sin egen
beddmning. Bonitet ndgot dver medel for 6n.

Skogsvard
Inga kénda nyckelbiotoper.

Skogsvardslagen

P& brukningsenheter med produktiv skogsmark
om O - 100 ha far maximalt 50 ha vara kalmark
och skog under 20 ar. Pa brukningsenheter éver
100 ha produktiv skogsmark far
féryngringsavverkning inte ske i sddan
utstrackning att mer an hélften av
brukningsenhetens produktiva skogsmarksareal
kommer att bestd av kalmark och skog yngre &n
20 ar (den sk 50% regeln). For nybildade
fastigheter yngre an tre ar géller sarskilda regler.
Som brukningsenhet réaknas normalt den
produktiva skogsmark inom en kommun som
tillhér samma agare.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séljaren svarar ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.



Besiktnings och undersokningsplikt

Den slutgiltiga képaren har enligt jordabalken ett
langtgdende ansvar att undersoka fastigheten
och forvissa sig om dess skick, granser och areal
fore kopet. Koparen ges darfor mojlighet till att
pa egen hand eller genom konsult fore kdpet
undersoka fastigheten och darigenom skaffa sig
kdnnedom om det skick vari den befinner sig.

Besiktning av marken sker pa egen hand med
hansyn till vaxande grodor.

Informationen i fastighetsbeskrivningen ar
baserad pa dgarens uppgifter samt annat
tillgangligt offentligt material.

OBS! FRISKRIVNINGSKLAUSUL:

Den som slutligen koper fastigheten ar medveten
om att det i kopekontraktet kommer att tas in en
friskrivningsklausul dar séljaren friskriver sig fran
fel eller brister i fastigheten. En friskrivning av
detta slag &r mycket langtgaende.

Jakt
Jaktratten ar tillgénglig for koparen fran och med
tilltradet.

Forn- och kulturlamning

Inga registrerade fornlamningar enligt
fastighetsutdrag fran Lantmaéteriet. Enligt
"fornsok" finns det en 6vrig kulturhistorisk

[&mning i form av brunn/kallkéalla. Mera
information kan erhallas genom att t ex ga in pa
Riksantikvariedmbetets hemsida "fornsok":
http:/www.fmis.raa.se/cocoon/fornsok/search.ht
ml.

Véalkommen ut i skogen!

G4 pa virtuell visning med Ludvig & Co
Fastighetsférmedlings Gardskarta. Inspektera
dgorna fran soffan eller pa plats. GPS-funktionen
i din telefon eller surfplatta hjalper dig hitta ratt.

Nu kan den som &r intresserad av en fastighet till
salu, inte bara ta del av bilder, beskrivningar och
bilagor, utan dven promenera runt pa fastigheten
och inspektera sina potentiella dgor, fran soffan
eller pa plats pa fastigheten. Med hjalp av GPS
far du hela tiden information om var du ar.
Dessutom kan du klicka pa kartbilden och fa
information fran skogsbruksplanen om
virkesvolym etc. R&kar du kliva dver till
grannfastigheten upptacker du det snabbt och
kan ga tillbaka igen. | Gardskartan finns Googles
kartor och satellitbilder som bakgrundskartor till
kartvyn som visar fastighetens utbredning och
indelning i olika avdelningar. Man véljer latt om
man vill se fastigheten med kartbild eller satellit,
med dgoslagsfargerna tédnda eller genomskinliga.

Forsakring
Det finns en fritidshusférsakring tecknad hos
Lansférsakringar. Aven en gardsférsakring dar



"Skogsforsakring Bas" ingar, 6 ha produktiv skog
forsakrat.

Forvarvstillstand

Forvarvstillstand kravs for fysisk person, férutom
for den som sedan minst ett ar ar folkbokford
inom omradet.

Forvarvstillstand kravs alltid for juridisk person.

Forvarvstillstand handlaggs av Lansstyrelsen och

fastighetsmaéklaren hjalper till med ansokan.
Ansokningsavgiften betalas av képaren. For
enskild person &r avgiften for narvarande 5 200
SEK.

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 1230 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 898 000 SEK

Totalt taxeringsvarde ar: 2 128 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt. Taxeringsar: 2023.

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd.

Inteckningar
Inteckningsdatum: 1969-09-10
Belopp: 5200

Skriftligt pantbrev: Ja

Inteckningsdatum: 1986-12-03
Belopp: 61700
Skriftligt pantbrev: Ja

Summa inteckningar: 66 900 SEK
De skriftliga pantbreven finns tillgangliga.

Rattigheter och belastningar

Samfilligheter

GOTLAND EKSTA S:55, GOTLAND EKSTA S:6,
GOTLAND EKSTA S:9, GOTLAND EKSTA S:11,
GOTLAND EKSTA S:32, GOTLAND EKSTA S:28,
GOTLAND EKSTA S:30, GOTLAND EKSTA S:25,
GOTLAND EKSTA S:37, GOTLAND EKSTA S:14,
GOTLAND EKSTA S:19, GOTLAND EKSTA S:10,
GOTLAND EKSTA S:13, GOTLAND EKSTA S:31,
GOTLAND EKSTA S:16, GOTLAND EKSTA S:12,
GOTLAND EKSTA S:8, GOTLAND EKSTA S:38,
GOTLAND EKSTA S:36, GOTLAND EKSTA S:4,
GOTLAND EKSTA S:23, GOTLAND EKSTA S:35,
GOTLAND EKSTA S:22, GOTLAND EKSTA S:33,
GOTLAND EKSTA S:18, GOTLAND EKSTA S:26,
GOTLAND EKSTA S:29, GOTLAND EKSTA S37,
GOTLAND EKSTA S:27, GOTLAND EKSTA S:17,
GOTLAND EKSTA S:20, GOTLAND EKSTA S:3,
GOTLAND EKSTA S:34, GOTLAND EKSTA S:5,
GOTLAND EKSTA S:21, GOTLAND EKSTA S:15,
GOTLAND EKSTA S:24, GOTLAND EKSTA S:44,
GOTLAND EKSTA S:52, GOTLAND EKSTA S:51,
GOTLAND EKSTA S:50, GOTLAND EKSTA S:53,
GOTLAND EKSTA S:49.

Vanligen kontakta méklaren for mera information
géllande samfalligheterna.



Kostnader

Driftskostnader

Fritidshusforsakring & Gardsforsakring: 3995:-
Fastighetsskatt/avgift: 10 425:-

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppratta en boendekostnadskalkyl.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erldgges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Forsaljningssatt

Forséaljningen av fastigheten sker via 6ppen

budgivning till ett utgangspris av 3 200 000 SEK.

Fri provningsratt forbehalles séljaren.

Det innebér att du som spekulant Idmnar ditt bud
till ansvarig fastighetsmaklare, som lIépande
redovisar det hogsta budet till séljaren. Vid
kontraktsskrivningen l&mnas budgivningslistan
med namn, telefonnummer, bud och tidpunkt till
kopare och séljare.

Séljaren har alltid fri prévningsrétt och behover
inte sélja till den som lagt det hégsta budet.

Innan képekontraktet ar undertecknat av bdgge
parter har inget bindande avtal tréffats. Om
nagon spekulant [dmnar ett bud efter avslutad
budgivning, men innan képekontraktet
undertecknats, &r maklaren skyldig att framféra
detta bud till séljaren, som tar stallning till om
budet skall beaktas.

Tilltrade

Enligt 6verenskommelse.

Vagbeskrivning

Se kartor och skyltning.

Lagfaren agare
Helge Edvard Olsson dddsbo.
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Entréplan

Badrum

Kok

Sowvrum Sovrum

Vardagsrum I

Finrum

Finentre

LUDVIGACO

Viss avvikelse kan forekomma



LUDVIG & CO
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JAKOBS

6354587
Skala 1:5000 (1 cm i kartan motsvarar 50 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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24 Skogshubben

Skapad 27 apr. 2026

GOTLAND EKSTA JAKOBS 1:20

Total areal

Produktiv skogsmark, ej skyddad
Virkesforrad, ej skyddad
Virkesforrad/ha

Tradslagsfordelning (TGL)

11,3 ha
7,3 ha

1 489 m3sk
205 m3sk

6/2/2

Bonitet

Skannad

Skannad l6vsésong
Giltighet

Slutavverkningsbar skog

Source (R) Lantmateriet

4,3 m3sk/ar/ha
2024-02-03
NEJ

2026-04-27

1051 m3sk

Producerad och sammanstélld av Skogshubben. Indata ar 6ppna datakallor som skoglig grunddata och naturvardsverket, LM,
OSI samt manuell insamling om utskriften ar baserad pa befintlig skogsbruksplan. Framskriven pa bestandsniva utifran

tillvéxtfunktioner. For mer info se skogshubben.se


https://www.skogshubben.se

Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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