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Mjölkgård med 224 ha mark - Garde
En av Gotlands största mjölkgårdar med plats för närmare 600 kor och ett miljötillstånd för 800
djurenheter. Varmt lösdriftsstall byggt år 2004 och därefter tillbyggt 2011 som numera är på drygt
6300 m². Karusell för mjölkning med 50 platser. Ungdjursstall med omkring 500 platser. Den egna
marken fördelar sig på ca 154 ha åker, ca 30 ha skog, ca 7 ha bete och 33 ha övrig mark. Bostad
om 7 rum och kök samt rymlig lägenhet i stallbyggnad. Fastigheten säljs på uppdrag av Johan
Nikkels konkursbo som företräds av konkursförvaltare Lars Ehrstedt, Merino Advokatbyrå.

Jacob Wallin Sander
Reg. fastighetsmäklare
0725-32 51 71
0498-20 67 77
jacob.wallin@ludvigfast.se

Karin Davidsson
Mäklarassistent

076-639 79 58
karin.davidsson@ludvigfast.se

Visby
Söderväg 1 D
0498-20 67 50



Antal bostäder: 2 st

Boarea: 286 m²

Biarea: 94 m²

Fastighetsbeteckning: GOTLAND GARDE

FRINDARVE 1:55

Adress: Garde Frindarve 825, 623 61

Stånga

Anbud senast
2024-03-04 kl 12.

Enskilda visningar efter
överenskommelse med
mäklaren.



Beskrivning

Bostaden
Trevligt boningshus i mexitegel och trä under tak
av plåt. Byggt i 1,5-plan med källare. Boarea om
126 m² enligt fastighetsutdrag och
försäkringsbrev.
Huset består av sju rum, kök, toalett samt
duschrum. Fin kakelugn i vardagsrummet som
komplement till den annars vattenburna värmen
från vedpanna med elpatron. Huset har
treglasfönster och har även delvis golvvärme.
Badrum helrenoverat 2014. Inglasat uterum som
leder vidare ut till uteplats med pool. Nytt avlopp
år 2022 i form av en 3-kammarbrunn samt
infiltration, godkänt för 2 hushåll. Fastigheten har
kommunalt vatten och är fiberansluten via
Alskog Garda Fiber (395 kr/månad för bredband
och tv via Tele2). Mera information finns på
algarfiber.se
Det finns ett oisolerat bilgarage med plats för 2
bilar. 46 m² enligt försäkringsbrev.

Ladugård/lösdriftsstall
Varm lösdrift uppförd 2004 och som senare
byggdes till år 2011 i betongväggar på
stålkonstruktion under ett isolerat plåttak. Här
finns 588 liggbås för kor med madrasser samt
även 20 kalvningsboxar. Inredningen är från
Jyden och DeLaval.
Utfordring genom Mullerups Mix och
Carrysystem med stationär blandare och
rälsgående fodervagn med el-laddning längs
halva rälsen. Fyra skrapgångar med kedjespel
som drar skraporna. Inredning och utgödsling är
slitet och har underhållsbehov.

Mjölkavdelningen uppfördes år 2004 och är
sammanbyggd och integrerad med ladugården.
Fullwood mjölkningskarusell som rymmer 50
platser (alla är inte i bruk idag), samlingsfålla för
50 kor med automatisk påfösare. Här finns även
kalvboxar. Mjölkrum/apparatrum samt en
utvändig mjölktank om 50 m³. Övervåning med
personalutrymmen så som större samlingsrum
och kontor med utsikt över besättningen. På



bottenplanet finns dubbla omklädningsrum med
WC/dusch i kakel/klinker. Det finns även ett
personrum/kontor inne i ladugården.
6337 m² enligt försäkringsbrev.

Gödselhantering i form av en gödselbrunn samt
3 st laguner med duk, de 2 senaste anlades år
2018. Total kapacitet om ca 15 000 m³.
Gården har en egen damm som bland annat kan
användas till spolning/tvättning i ladugården.

Ungdjursstall
Byggnaden är uppförd år 2004 i plåt på
stålkonstruktion under kondensskyddat plåttak.
Ursprungligen ett ridhus men byggdes om år
2018 till ett ungdjursstall/samt plats för sinkor.
Körbart foderbord under tak på långsidorna.
Plats för omkring 500 djur på ströbädd.
2560 m² enligt försäkringsbrev.

Häststall m.m.
Stallet är uppfört i betongväggar under plåttak.
Det inrymmer 14 hästboxar, sadelkammare, tvätt-
och torkrum, spolspilta med gummiasfalt, toalett
och två labbrum. Byggnaden har under senaste
tiden anpassats och använts till kalvar.
Omkring 40,5 x 13,2= 424 m².

Halmlada, lägenhet
Halmlada/lager sammanbyggt med häststallet.
En trappa upp finns en trevlig, fullt utrustad
lägenhet om 3 rum och kök. Den rymliga
lägenheten har en total area om ca 160 m².
Byggnaden är omkring 48 x 12m=576 m².
Halmlada, lägenhet och det f d häststallet är
1188 m² enligt försäkringsbrev.

Verkstad/maskinhall
Verkstadsdelen är uppförd i murade väggar och
maskinhallen i trä, allt under tak av plåt. Golvet är
gjutet och verkstadsdelen är uppvärmningsbar.
Totalt 309 m² enligt försäkringsbrev.

F d stall, plansilobyggnad
Uppfört med murade väggar under plåttak.
Stall/förråd och plansilon används som lager för
halm och spån. 144 m² enligt försäkringsbrev.

Plansilos
Här återfinns fyra fack med en total kapacitet om
3 700 m³. Dessutom har man byggt en rejäl
plansilo som sannolikt rymmer omkring 10 000
m³ vilket innebär att den totala kapaciteten är
nära 14 000 m³.



Fastighetsuppgifter

Åkermark
Egen åkermark om totalt ca 154 ha enligt SAM-
ansökan. Avvikelse mot taxeringsuppgifterna.
I huvudsak fastmark av normal karaktär för
området med flertalet stora fina skiften av lerjord
i olika form. Det finns även lite myrmark (bleke)
vid Bare-myr. Överlag äldre vallar. Gården har
dessutom haft ett flertal arrenden. Diskussioner
pågår med markägarna om några arrenden kan
övertas.

Skogsuppgifter
30 ha skog enligt taxeringsuppgifter. Finns ingen
aktuell skogsbruksplan för hela skogsinnehavet.
8,4 ha gallringsskog köptes till för ca 5 år sen och
för den skogen finns en skogsbruksplan. I övrigt
flertalet mindre skiften som ligger lite utspridda.
I huvudsak yngre skog på tillväxt.

Skogsvårdslagen
På brukningsenheter med produktiv skogsmark
om 0 - 100 ha får maximalt 50 ha vara kalmark
och skog under 20 år. På brukningsenheter över
100 ha produktiv skogsmark får
föryngringsavverkning inte ske i sådan
utsträckning att mer än hälften av
brukningsenhetens produktiva skogsmarksareal
kommer att bestå av kalmark och skog yngre än

20 år (den sk 50% regeln). För nybildade
fastigheter yngre än tre år gäller särskilda regler.
Som brukningsenhet räknas normalt den
produktiva skogsmark inom en kommun som
tillhör samma ägare.

Fastighetsgränser
Fastighetens gränser kan vara bristfälligt
uppmarkerade. Säljaren svarar ej för ytterligare
uppmarkering av dessa.

Betesmark
6,97 ha betesmark med gårdsstöd enligt SAM-
ansökan.

Övrig mark
Utöver ovan nämnd mark finns det ca 33 ha mark
varav gårdscentrum upptar i grova drag 7 ha.
Resterande mark upptas av t ex vattendamm,
vägar, mark som kan nyttjas för bete men som ej
har EU-stöd idag samt övrig mark/impediment.

Naturvärden
Tre mindre områden med höga
naturvärden/nyckelbiotoper. Ängsmark med
lövträd.

Forn- och kulturlämning
Det finns enligt fastighetsutdrag från
Lantmäteriet 9 st fornlämningar registrerade på
fastigheten. Flertalet fyndplatser, gravfält,



husgrund, röse och stensättning. Se mera på
Riksantikvarieämbetets hemsida
"fornsök".http://www.fmis.raa.se/cocoon/fornsok/s
earch.html

Besiktnings och undersökningsplikt
Den slutgiltiga köparen har enligt jordabalken ett
långtgående ansvar att undersöka fastigheten
och förvissa sig om dess skick, gränser och areal
före köpet. Köparen ges därför möjlighet till att
på egen hand eller genom konsult före köpet
undersöka fastigheten och därigenom skaa sig
kännedom om det skick vari den befinner sig.
Samtliga areauppgifter är baserade på säljarens
information samt oiciell fastighetsinformation.
Dessa uppgifter kan av olika skäl vara felaktiga.
Den köpare som anser arean vara av betydelse
för köpet bör därför vidta en uppmätning.

OBS! FRISKRIVNINGSKLAUSUL:
Den som slutligen köper fastigheten är medveten
om att det i köpekontraktet kommer att tas in en
friskrivningsklausul där säljaren friskriver sig från
fel eller brister i fastigheten. En friskrivning av
detta slag är mycket långtgående.

Skog, åker och beten besiktigas på egen hand
med visad hänsyn till djur och växande grödor.
Byggnaderna visas efter överenskommelse med
mäklaren.

Informationen i fastighetsbeskrivningen är

baserad på ägarens uppgifter samt annat
tillgängligt oentligt material.

Jakt
Jakträtten är tillgänglig för köparen från och med
tillträdet på fastigheten.

Förvärvstillstånd
Förvärvstillstånd krävs för fysisk person, förutom
för den som sedan minst ett år är folkbokförd
inom området. Förvärvstillstånd krävs alltid för
juridisk person. Förvärvstillstånd handläggs av
Länsstyrelsen och fastighetsmäklaren hjälper till
med ansökan. Ansökningsavgiften betalas av
köparen. För enskild person är avgiften för
närvarande 4 600 SEK.

Försäkring
Fastigheten är försäkrad hos Länsförsäkringar.

Djur/lager/inventarier
Gården är i produktion. Djurbesättning, lager och
inventarier kan med fördel övertas efter separat
överenskommelse med säljaren. Kontakta
mäklaren för mera information.

Leasing
Det finns två leasingavtal.
En fullfodervagn, R.M.H Turbomix 30 gold.
Tecknat i 60 mån (5 år from 2022 t o m 2026) via
De Lage Landen Finans AB.



En tvättmaskin 240 liters trumvolym/27 kg.
Proline HX240 inkl dosering. 3360 kr/mån i
96 mån (8 år) fr o m 2023-03-20. Via Podab
Finans AB.

Medlemskap Arla
Vid behov tas det in en klausul i köpekontraktet
med villkor om att köparen måste godkännas
som medlem hos Arla.

Taxeringsvärde
Taxeringsvärde mark: 10 454 000 SEK
Taxeringsvärde byggnad: 9 683 000 SEK
Totalt taxeringsvärde är: 20 137 000 SEK
Taxeringsvärdet är: Fastställt. Taxeringsår: 2023.

I detta ingår följande taxeringsvärden:
Ekonomibyggnad: 8 118 000 kr
Småhusbyggnad lantbruk: 1 282 000 kr

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd.

Inteckningar
Totalt 8 inteckningar/pantbrev uttagna.
Summa inteckningar: 41 825 000 SEK

Rättigheter och belastningar

Inskrivna övriga rättigheter, belastningar och
övriga gravationer

Fornlämning, Fornlämning, Fornlämning,
Fornlämning, Fornlämning, Fornlämning,
Fornlämning, Fornlämning, Fornlämning, Vägl §
47, Utökat nybyggnadsförbud enligt väglagen
(Status: avregistrerad, Beslutsdatum: 1972-10-20,
Senast ändrad: 2023-02-01).

Rättigheter, last
Avtalsservitut: AVLOPPSLEDNING,
Avtalsservitut: KRAFTLEDNING,
Avtalsservitut: Kraftledning,
Oicialservitut: VÄG,
Avtalsservitut: INTRÅNG FRÅN
JORDBRUKSVERKSAMHET,
Oicialservitut: VÄG,
Oicialservitut: VÄG.

Rättigheter, förmån
Avtalsservitut: INTRÅNG FRÅN
JORDBRUKSVERKSAMHET,
Oicialservitut: VÄG,
Oicialservitut: RÄTT ATT BEHÅLLA,
UNDERHÅLLA OCH FÖRNYA
AVLOPPSLEDNINGEN X - AVLOPP,
Oicialservitut: VÄG.

Samfälligheter
GOTLAND GARDE S:12. Ändamål: grustag. Okänd
andel., GOTLAND GARDE S:19. Ändamål: grustag.
Okänd andel., GOTLAND GARDE S:22. Ändamål:
grustag. Okänd andel., GOTLAND GARDE S:24.
Ändamål: grustag. Okänd andel., GOTLAND



GARDE S:21. Ändamål: grustag. Okänd andel.,
GOTLAND GARDE S:32. Ändamål: Sojdeplan med
väg. Andel: 33,333 %., GOTLAND GARDE S:34.
Ändamål: kvarnplats. Andel: 33,333 %., GOTLAND
GARDE S:36. Ändamål: grustag och stenbrott
med väg. Andel: 22,616 %.

Övrig Belastning/förmån
Avtalsservitut AVLOPPSLEDNING, Avtalsservitut
INTRÅNG FRÅN JORDBRUKSVERKSAMHET,
Avtalsservitut Kraftledning, Avtalsservitut
Kraftledning.

Kostnader
Gården har dubbla elabonnemang och
förbrukningen under år 2023 låg på 326 702 kWh.

Fastighetsskatt/avgift: 9 287 SEK/år

Kostnadskalkyl
Välkommen att kontakta ansvarig
fastighetsmäklare om du vill ha hjälp med att
upprätta en boendekostnadskalkyl.

Betalningsvillkor
10 % av köpeskillingen erlägges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tillträdet.

Försäljningssätt
Försäljningen av fastigheten sker via skriftlig
budgivning. Säljaren förbehåller sig rätten att fritt
anta inkommet skriftligt bud eller att hålla en
efterföljande förhandling/auktion mellan
budgivarna. Fri prövningsrätt förbehålles säljaren.

Skriftligt bud ska vara Ludvig & Co
Fastighetsförmedling, Jacob Wallin Sander,
Box 1135, 621 22 Visby tillhanda senast
2024-03-04 kl 12:00. Använd gärna bifogad
budblankett som också går utmärkt att maila in
till jacob.wallin@ludvigfast.se.

Tillträde
Enligt överenskommelse.

Lagfaren ägare
Johan Adriaan Nikkels.
Fastigheten säljs på uppdrag av Johan Nikkels
konkursbo som företräds av konkursförvaltare
Lars Ehrstedt, Merino Advokatbyrå.
Mobil: 070-735 30 87
Mail: lars.ehrstedt@merino.se

















































Bud är inte bindande
Ett bud är normalt inte bindande – inte ens om det lämnas 
skriftligt. Först när både säljaren och köparen har 
undertecknat ett köpekontrakt för fastigheten blir köpet 
bindande. Innan dess kan både säljaren och köparen ändra 
sig utan att motparten kan ställa några krav.

Mäklarens skyldigheter vid budgivning
Mäklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur 
en eventuell budgivning kommer att gå till och hur de bör 
lämna sina bud. Mäklaren ska också informera om eventu-
ella krav eller önskemål från säljaren.

Eftersom det är säljaren som avgör om ett bud är intressant 
eller inte ska mäklaren ta emot och vidarebefordra alla bud 
till säljaren. Det gäller även om en spekulant inte har lämnat 
sitt bud på det sätt som bestämts. Mäklaren ska också 
vidarebefordra meddelanden från spekulanter om intresse 
för objektet till säljaren.

Mäklarens skyldigheter gäller till dess att säljaren och 
köparen har undertecknat ett köpekontrakt.

Mäklarens skyldigheter när uppdraget har slutförts
En mäklare är skyldig att upprätta en förteckning över 
budgivningen med uppgifter om:

-  spekulantens namn (alternativt namnet på  
 spekulantens ombud).

-  kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en  
 e-postadress eller ett telefonnummer.

-  budets belopp, tidpunkten för när budet lämnades   
 och eventuella villkor för budet, till exempel villkor  
 om lån eller besiktning.

Mäklaren ska överlämna förteckningen till säljaren och 
köparen när uppdraget har slutförts. Om uppdraget har 
slutförts utan att det blivit någon försäljning ska mäklaren 
ändå överlämna förteckningen till uppdragsgivaren. Detta 
gäller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av 
mäklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Säljaren bestämmer över budgivningen
Säljaren bestämmer – i samråd med mäklaren – hur bud-
givningen ska gå till. Men säljaren är inte juridiskt bunden 
av sådana överenskommelser. Därför kan formerna för 
budgivningen ändras.

Det är säljaren som bestämmer till vem han eller hon vill 
sälja, när och till vilket pris. Det betyder att säljaren inte 
behöver sälja till den som har lämnat det högsta budet.

Säljaren är inte juridiskt bunden av ett löfte att sälja eller att 
sälja till det pris som har presenterats i marknadsföringen.

Budgivningen kan ske på olika sätt
I praktiken finns det två modeller: öppen och sluten 
budgivning.

Vid en öppen budgivning lämnar spekulanterna sina bud till 
mäklaren, som löpande redovisar buden till säljaren och till 
övriga spekulanter. Spekulanterna får då möjlighet att lägga 
nya bud.

Vid en sluten budgivning får spekulanterna en viss tid på 
sig att lämna sina bud, vanligtvis skriftligt. Mäklaren  
redovisar buden för säljaren. Den som har lämnat bud får 
ingen information om övriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud – skriftligt eller muntligt. 
Budet kan förenas med villkor. 

En spekulant kan inte räkna med att få information av 
mäklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte rätt att få uppgifter från mäklaren om 
vilka de övriga budgivarna är, vilka bud som har lämnats 
eller vilka villkor som har diskuterats med andra 
spekulanter.

Efter försäljningen har en spekulant enbart rätt att få 
information från mäklaren om att objektet har sålts till 
någon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy
Vi på Ludvig & Co Fastighetsförmedling vill att du ska 
känna dig trygg när du lämnar dina personuppgifter till oss. 
Vi värnar om din personliga integritet och eftersträvar alltid 
en hög nivå av dataskydd. De personuppgifter du lämnar 
kommer att behandlas enligt vår dataskyddspolicy. För mer 
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har några frågor eller funderingar rörande 
behandlingen av dina personuppgifter, hör gärna av dig till 
oss enligt nedanstående kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsförmedling AB (559318-0945)
Warfvinges väg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se

Budgivningsinformation från Fastighetsmäklarinspektionen



Allmän information
Fastigheten köps i det skick den befinner sig i på 
kontraktsdagen. Vid tillträdet ska fastigheten stämma 
överens med vad som har avtalats mellan parterna och 
den får heller inte avvika från vad köparen med fog kunnat 
förutsätta vid köpet. En säljare är skyldig för dolda fel i tio 
år efter försäljningen av en fastighet. 

Köparens undersökningsplikt
Köparen bör genomföra en noggrann undersökning av 
fastigheten, det vill säga uppfylla sin undersökningsplikt. 
En köpare har en långtgående undersökningsplikt som  
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co  
Fastighetsförmedling rekommenderar köpare att anlita en 
sakkunnig för en noggrann genomgång. Mer om detta samt 
hur man gör om man upptäcker fel vid en besiktning går att 
läsa på vår hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsmäklarens information om fel
Fastighetsmäklaren har inget ansvar för fastighetens 
skick eller för eventuella fel. Om fastighetsmäklaren har 
fått vetskap om, sett eller misstänker brister ska mäklaren 
informera om detta. 

Uppgifter om areal
Fastighetsmäklaren har skyldighet att redovisa de areakäl-
lor som denne har tillgång till men köparen uppmanas att 
själv undersöka fastighetens gränser och storleken på 
eventuella byggnader om detta är av vikt för köparen. 

Budgivning 
Om flera spekulanter är intresserade av samma fastighet 
kan budgivning bli aktuell. Läs mer om hur en budgivning 
går till samt köparens, säljarens och mäklarens skyldigheter 
och rättigheter på vår hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Där finns också information om säljarens rätt att 
bestämma köpare samt om vilka som får ta del av budgiv-
ningsförteckningen etc. 

Information om sidoverksamhet
Om fastigheten annonseras på Hemnet utgår en indirekt 
ersättning till Ludvig & Co Fastighetsförmedling AB om 
150-1 450 kr beroende på aktuellt annonspris, motsvarande 
50 % av annonspriset. För de fall annan sidoverksamhet  
förekommer i den enskilda förmedlingen informerar  
mäklaren om det separat. 

Åtgärder mot penningtvätt och finansiering av 
terrorism
Fastighetsmäklare lyder under lagen om åtgärder mot 
penningtvätt och finansiering av terrorism. Därför behöver 
mäklaren göra en identitetskontroll samt ställa en rad frå-
gor till såväl säljare som köpare bland annat kring finanse-
ringt av köpet.

Mer information
Informationen i denna handling är på intet sätt  
heltäckande. Läs mer om köparens undersökningsplikt, 
anlitande av besiktningsman, areal samt säljarens  
upplysningsplikt på ludvigfast.se/koparinformation samt 
uppgifter om möjlighet till friskrivning och vad som sker 
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig 
information på ludvigfast.se/koparinformation

För frågor gällande boendekostnadskalkyl, EU-stöd,  
skattefrågor eller frågor av annan karaktär är du givetvis 
varmt välkommen att kontakta aktuell fastighetsmäklare 
för denna fastighet eller någon av våra andra kunniga  
mäklare. Du är också varmt välkommen att ta kontakt 
med vårt systerföretag, Ludvig & Co AB, om du önskar att 
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt 
jurister som sitter på 130 orter runt om i landet. 

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy
Vi på Ludvig & Co Fastighetsförmedling vill att du ska 
känna dig trygg när du lämnar dina personuppgifter till oss. 
Vi värnar om din personliga integritet och eftersträvar alltid 
en hög nivå av dataskydd. De personuppgifter du lämnar 
kommer att behandlas enligt vår dataskyddspolicy. För mer 
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har några frågor eller funderingar rörande behand-
lingen av dina personuppgifter, hör gärna av dig till oss 
enligt nedanstående kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsförmedling AB (559318-0945)
Warfvinges väg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se

Köparinformation



Anbud

Följande anbud lämnas av undertecknad avseende GOTLAND GARDE FRINDARVE 1:55.

Jag har tagit del av upprättad fastighetsbeskrivning, försäljningsvillkor, lagen om penningtvätt
och/eller utsänt informationsmaterial. De personuppgifter jag lämnar nedan kommer att behandlas
enligt Ludvig & Co Fastighetsförmedlings dataskyddspolicy, för mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy. Jag lämnar mot bakgrund av detta följande anbud på fastigheten.

I och med inlämnade av dessa uppgifter bekräftas att finansiering finns för att kunna genomföra köpet till
ovan angivit belopp. Uppgifter om bank och kontaktperson lämnas på begäran.

Anbudet skall vara Jacob Wallin Sander, Ludvig & Co Fastighetsförmedling tillhanda senast 2024-03-04
kl 12:00. Insändes via e-post jacob.wallin@ludvigfast.se eller per post Söderväg 1 D, 621 58 Visby

Uppge anbud i svenska kronor

Anbudgivare

Finansiering

Eventuella villkor eller övrig information

Underskrift

Sista datum för anbud samt adress

Ort, datum och underskrift

Gatuadress, postnummer och ort

E-postadressTelefon

Namn

SirorBokstäver
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