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Fastigheter i narheten av centrala
Hudiksvall-fran Finnflo till Medskog

Fastigheten kombinerar ett aldre bostadshus med stora natur- och jordbruksarealer och ger en
genuin kansla av ett traditionellt lantstélle. Huset har en boarea pa cirka 132 m? samt ytterligare
cirka 76 m? biarea. Bostadshuset ligger i en lantlig miljé omgiven av 6ppna marker, aldre
byggnader och skog. Fastigheten har dven flera ekonomibyggnader och uthus som bidrar till
gardens traditionella utformning. En av fastighetens storsta tillgangar &r den mycket stora
markarealen. Den totala landarealen uppgar till cirka 1779 hektar.
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. " Hudiksvall
Christopher Dahlstrém Sundsesplanaden 2

Fastigh akl kogsi
astighetsmaklare & Skogsingenjor 0650-54 12 80

0650-541287
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Antal bostadsbyggnader: 1st

Boarea: 132 m?

L Prisidé 8 MILJ SEK
Summa driftskostnader: 69 656 SEK/ar omfattar nara 180
ity MUK FANFLO S T .
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Beskrivning

Bostad

Byggnaden ar uppford i 2 plan och den har
uppvarmning via elelement och en spispanna
(ved). Avloppet ar miljogodkéant fran ar 2004.
Vatten fran kélla och vattenprovet som nyligen
taget visar pa tjanligt vatten. Nytt plattak pa
bostadshuset blev det ar 2022.

Typ av byggnad: Smahusbyggnad lantbruk
Byggnadsar: 1909

Senast Renoverad: 2022.

Boyta: 132 m2,

Biarea: 76 m?

Driftskostnad
Total driftskostnad: 69 656 SEK/ar

| detta ingér foljande kostnader:
Uppvérmning: 30 404 SEK/ar
Vatten och avlopp: 1260 SEK/ar
Renhallning: 4 150 SEK/ar
Sotning: 630 SEK/ar

Vag: 11 750 SEK/ar

Garage

Ett garage / maskinforrad uppférd med platta pa
mark och travaggar.

Typ av byggnad: Ekonomibyggnad

Stallet
Ett stall i behov av renovering pa andra sidan
vagen.

Typ av byggnad: Ekonomibyggnad

Fastighetsuppgifter

Besiktnings och undersékningsplikt

Den slutgiltiga koparen har enligt jordabalken ett
ldngtgdende ansvar att undersdka fastigheten
och forvissa sig om dess skick, granser och areal
fore kopet. Képaren ges darfér mojlighet till att
pa egen hand eller genom egen konsult fore
kopet undersdka fastigheten och darigenom
skaffa sig kdnnedom om det skick vari den
befinner sig. Besiktning av fastigheten kan ske
under hela anbudstiden, alternativt vid sarskilt




tillfalle efter 6verenskommelse. Den som slutligen
koper fastigheten &r medveten om att det i
kopekontraktet kommer att tas in en klausul dar
det betonas att de i fastighetsbeskrivningen
[dmnade uppgifterna ar ungefarliga.
Informationen i fastighetsbeskrivning ar baserad
pa dgarens uppgifter samt annat tillgangligt
offentligt material. For felaktigheter i detta
material ansvaras ej. For handelse som inte
kunnat forutses eller paverkas och som &ndrar
givna foérutsattningar ansvaras ej. Ludvig & Co
Fastighetsférmedling AB forbehaller sig ratten
att 4ndra fastighetsbeskrivningen, dess
omfattning eller férutsattningar i den man det
anses erforderligt, utan sarskilt meddelande.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séljaren svarar ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.

Forn- och kulturlamning

Det finns ett flertal av forn och kulturlamningar
registrerade pa fastigheterna, 10 st, Kalla: SE
Sverige (Lantmateriet)

Forvarvstillstand

Forvarvstillstand kravs ej for fysisk person for
denna fastighet. Juridisk person behover alltid
soka forvarvstillstand.

Indgomark

Indgomarken ligger i anslutning till garden eller i
narheten av garden, den ar muntligen upplaten
arsvis till lokal lantbrukare, ny dgare kan intrdda
frdn och med &rskiftet 2027-01-01 till
akermarkerna. Enligt kartmtrl uppgar arealen till
25,8 hektar.

Jakt

Fastigheten ingar i jaktlag som disponerar 576
hektar, kontaktperson angaende jakten ar Joérgen
Jorgensen 070-647 97 28.

Planer, bestimmelser mm

Det finns tva st planer registrerade pa
fastigheterna: Detaljplan for Mo 3:30 mfl
medskog aktbeteckning 2184-P15/2
Samradsomrade med aktbeteckning 21- H&l-850

Skogsuppgifter
Skogsbruksplan upprattad av Robert Bergstrom
Holmen skog Juli 2026.

Fastigheterna ar beldgen i Halsingtuna,
Hudiksvalls kommun. Den &r i planen beskriven i
15 skiften. Den i planen beskrivna landarealen
uppgar till 177,9 ha. Produktiv skogsareal uppgar
till 1271 ha. | planen ingar dven 12,5 ha myr, 9,5 ha
bergimpediment, 25,8 ha aker samt 3 ha 6vrig
mark. 0,5 ha vatten ingar ocksa i planen.



Fastigheten ar drabbad av skador efter stormen
Johannes dec 2025. Férekommande vindfallen &r
ej inrdknade i planens volymuppgifter. Produktion
Medelboniteten &r 4,5 m3sk/ha och ar med en
I6pande tillvaxt pa 539 m3sk/ar Virkesforradet pa
fastigheten ar 16 749 m3sk vilket ger en
medelvolym pa 132 m3sk/ha. Tradslagen fordelar
sig pa 39% tall, 19% gran samt 12% I6v.

Produktionsmal och avverkning Huvudmalet for
produktionen pa fastigheten &r att bedriva en
god skogsvard, och att dstadkomma en hdg och
vardefull virkesproduktion med en langsiktigt
hallbar inriktning. Avverkningsnivan under
planperioden uppgar enl grundférslaget till 3 658
m3sk.

Skogsvard 7,5 ha ska aterbeskogas snarast.
Rojning ar foreslagen pa ca 26,5 ha, varav 13,5 ha
snarast. | 6vrigt utférs skogsvardsatgarderna
efterhand som de uppstar.

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 5 737 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 1679 000 SEK

Totalt taxeringsvarde ar: 7 416 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt

Taxeringsar: 2026

Beskrivning: | fastigheternas taxeringsvarde ingar
samtliga fastigheter.

| detta ingdr foljande taxeringsvarden:
Smahusbyggnad lantbruk: 1089 000 kr

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Inteckningar

Samtliga inteckningar &r inlimnade for
dodning.

Aktnummer:
Inteckningsdatum: 1916-08-28
Belopp: 6 000

Skriftligt pantbrev: Ja
Aktnummer:
Inteckningsdatum: 1941-06-04
Belopp: 2 500

Skriftligt pantbrev: Ja
Aktnummer:
Inteckningsdatum: 1977-01-12

Belopp: 91500

Skriftligt pantbrev: Ja
Aktnummer:
Inteckningsdatum: 1989-11-16
Belopp: 270 000

Skriftligt pantbrev: Ja

Summa inteckningar: 370 000 SEK



Rattigheter och belastningar

Inskrivna 6vriga rattigheter, belastningar och
6vriga gravationer

Fornldmning, Fornldmning, Fornlamning,
Fornldmning, Fornldamning.

Plan och bestammelser

For mo 3:30 m.fl.Lmedskog, Detaljplan
(Beslutsdatum: 2014-05-26, Registreringsdatum:
2015-03-25, Senast andrad: 2023-08-24),
Fornldmning, Fornldmning, Fornlamning,
Fornldmning, Fornldmning, Samradsomrade So-
Ha&l-850 senast andrad 2024-02-13.

Gemensamhetsanldggning
HUDIKSVALL TUNA-FORS GA:1, HUDIKSVALL
HEDE GA:1, HUDIKSVALL HEDE GA:6.

Rattigheter, last

Avtalsservitut: KRAFTLEDNING - SE
BESKRIVNING, Avtalsservitut: KRAFTLEDNING -
SE BESKRIVNING, Officialservitut:
AVLOPPSLEDNING, Officialservitut:
AVLOPPSLEDNING, Officialservitut:
INFILTRATIONSANLAGGNING, Officialservitut:
UTRYMME, Officialservitut: UTRYMME,
Avtalsservitut: KRAFTLEDNING - SE
BESKRIVNING, Avtalsservitut: KRAFTLEDNING -
SE BESKRIVNING, Avtalsservitut:

AVLOPPSLEDNING - SE BESKRIVNING,
Avtalsservitut: HINDERLJUS - SE BESKRIVNING,
Ledningsratt: OPTOFIBER, Avtalsservitut
Beskrivning: Elledning, Ledningsréatt: Starkstrom,
Officialservitut: Utrymme.

Rattigheter, forman
Officialservitut: VATTENTAKT VATTENLEDNING.

Ovrig Belastning/férman

Avtalsservitut KRAFTLEDNING, Avtalsservitut
KRAFTLEDNING, Avtalsservitut HINDERLJUS,
Avtalsservitut AVLOPPSLEDNING, Avtalsservitut
Kraftledning, Avtalsservitut Kraftledning,
Avtalsnyttjanderatt TELE.

Samfillighet
Hudiksvall Hede S:1 (Vagar), Hudiksvall Hede S:3
(Vag).

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsmaéklare om du vill ha hjalp med att
uppréatta en boendekostnadskalkyl.



Ovrigt/Visningar
Visning av garden presenteras pa hemsidan eller
enligt 6verenskommelse med fastighetsmaklaren

Valkommen att bestka skog och mark pa egen
hand. Intressenter ombeds visa hansyn till
marké&gare, grannar, djur, vdxande groda samt
eventuell pagaende jakt eller annan verksamhet.

For enklare orientering i falt rekommenderas
anvandning av Gardskartan. Via GPS-funktion i
mobil enhet kan du lokalisera skiftena och ta del
av information fran skogsbruksplanen direkt i
terrangen.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Forsaljningssatt

Forséljning av fastigheten sker via
intresseanmalan, till ett utgangspris av 8 miljoner
SEK. Vid intresse fran flera s kommer
forsaljningen att slutféras genom
auktionsforfarande. Finansiering skall vara klar
for spekulant innan bud avldamnas.
Intresseanmalan ska vara Ludvig & Co
Fastighetsférmedling AB, Christopher Dahlstrom,
Sundsesplanden 2, 824 32 Hudiksvall tillhanda
senast 2026-11-10.

Da del av forséljningen ar ett dédsbo s kommer
Fastigheten 6verlats med en friskrivningsklausul
dvs séljaren friskriver sig fran allt ansvar
betraffande byggnadens fysiska skick inklusive
sa kallade dolda fel. Képaren far sdledes inte gora
nagra som helst paféljder gallande pa grund av
fel i fastigheten.

Tilltrade

Omgaende, eller enligt 6verenskommelse
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Skala 1:20000 (1 cm i kartan motsvarar 200 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer hektar %
Produktiv skogsmark 1271 71
Myr/karr/mosse 12,5 7
Berg/Hallmark 9,5 5
Inaga/aker 25,8 15
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 15 1
Annat 15 1
Summa landareal 177,9
Vatten 0,5
Virkesforrad
m3sk % ha
Totalt Tall 11505 69 81,9
mask Gran 3203 19 15,5
Lov 2040 12 21,8
16749
Medeltal
m3sk per hektar
132
Bonitet Tillvaxt
Fastighetens medelbonitet m3sk iMvaxt f6 i 10 o
L N ) per ha Tillvaxt for perioden 2026-10-15 + 135k per &r
ar beréknad till 45 10 &r beréknad med hansyn till .
' foreslagna atgarder 539
Avverkningsforslag mssk Forvantad tillvéaxt forsta vaxt- m3sk
Foryngringsavverkning 2942 sasongen 564
Gallring 681 ool h
Naturvardande skotsel 35 mesk per 24
Totalt under perioden 3658 ,
PeSKOG Plan Utskriven: 2026-10-02

Gavleborgs lan, Hudiksvall, Hudiksvallsbygden

FINNFLO 13:2 Id: 218401088 pCS KOG Pl ahn



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass 3 5 . -
ha % Totalt m3sk Tall % Gran % LAV %
m3sk /ha
Kalmark 7,9 6
- Qar 9,9 8 71 7 39 61

10- 19 10,4 8 350 34 35 15 50
20- 29 4,8 4 582 121 6 24 70
30- 39 6,2 5 872 141 22 11 67
40 - 49 1,9 1 226 119 66 5 29
50- 59 23,8 19 3780 159 75 18 7
60 - 69 18,5 15 3778 204 73 19 7
70- 79 41 3 818 200 82 15 3
80 - 89 11,2 9 2422 216 51 41 8
90 - 99 3,1 2 472 152 91 9

100 - 109 3,1 2 372 120 100

110 - 119 7.8 6 1585 203 82 18 1

120 + 14,4 11 1421 99 96 3 1

Lagprodskog(E)

OF/Skikt

Summa/Medel 127,1 100 16749 132 69 19 12

Arealférdelning, aktuell

B Produktionsmal
B Naturvardsmal

Virkesforrad:

R
E 16749 m3sk
<
0
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Arealférdelning, om 10 &r (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)
B Produktionsmal
B Naturvardsmal
15
N Virkesforrad:
% 104 18486 m3sk
<
5_
0- T T
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Aktuell andel kalmark och skog yngre &n 20 ar ar 22 % (28,2 ha) och om 10 ar (forutsatt
att foreslagna atgarder utfors) 25 % (31,3 ha).
pcSKOG Plan Utskriven: 2026-10-02

Gavleborgs lan, Hudiksvall, Hudiksvallsbygden

FINNFLO 13:2 Id: 218401088 pCS KOG Pl ahn



Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass o . Totalt m3sk Tall % | Gran% | Lov %
a %
m3sk /ha

Kalmark K1 7,9 6

K2 2,5 2 2 1 50 50
Rojningsskog R1

R2 20,6 16 676 33 27 8 65
Gallringsskog G1 50,1 39 8364 167 71 13 16

G2
Foryngrings- S1 13,6 11 2752 202 67 28 4
avverknings- S2 18,2 14 3517 193 60 37 3
skog S3 14,2 11 1438 101 97 2 2
Lagproducer- E1
ande skog E2

E3
Overstand/Skikt
Summa/Medel 127,1 100 16749 132 69 19 12
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan foryngringsavverkas

K2

Rojn
R1

R2

Mark dar &tgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstallande
foryngring.
Behandlad kalmark

Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men
dar féryngringen inte sakerstallts.

ingsskog

Plantskog

Sékerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd.
Ungskog

Skog som &r éver 1,3 m och som i utvecklings-hdnseende
motsvarar réjningsskog.

Gallringsskog

G1

G2

Normal gallringsskog

Skog som &r yngre &n skyddséldern (lagsta alder for
féryngringsavverkning).

Aldre gallringsskog

Skog som uppnétt skyddsaldern och dar nésta lampliga
atgard normalt ar gallring.

Normalt foreslas ingen avverkningsatgéard under
planperioden.

S2 Skog som &r mogen att féryngringsavverkas
Normalt infaller en avverkningsatgérd under planperioden.

S3 Skog i féryngringsbar alder
Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Lagproducerande skog

E1l Restskog

Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
grund av skada.

E2 Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt trédslag.

E3 Skog av hagmarkskaraktar
Gles skog av hagmarkskaraktar.

35-]

30

25

20

15

10

pcSKOG Plan

Utskriven: 2026-10-02

Gavleborgs lan, Hudiksvall, Hudiksvallsbygden
FINNFLO 13:2 Id: 218401088

pcSKOG Plan




Kolbalans

Produktiv skogsmark Kolbindning
Areal pa vilken ha Inbunden méngd kol fér perioden ton/ha/ar
kolférradet 2026-10-15 + 10 &r beraknad med
beréknas 127,1 hansyn till féreslagna atgérder 1,02
Totalt kolférrad  {gp Kolférrad, ton/ha 2026 2036
Kol 13 053 Barr/Iov 11 1,0
Grenar 7,7 8,4
Koldioxid CO2e 47 829 Stamved 32.9 38.0
Stubbar och rotter 16,0 18,4
Forna och markbundet kol 45,0 47,1
102,7 1129
Scenarion, ton kol/ha Enlig plan Lagre alternativ Hdogre alternativ
Foryngringsavverkning -8,9 -8,9 -8,9
Avverkning OF 0,0 0,0 0,0
Gallring -2,8 -2,8 -2,8
R&jning -1,8 -1,8 -1,8
-13,5 -13,5 -13,5

Totalt kolforrad, ton/ha

I I I I I I I I I 1
2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036

| [ Inga atgarder [0 Atgarder enligt plan [ Atgarder enligt lagre alternativ [] Atgarder enligt hogre alternativl

peSKOG Plan Utskriven: 2026-10-02
Gavleborgs lan, Hudiksvall, Hudiksvallsbygden

FINNFLO 13:2 Id: 218401088 pCS KOG P|an
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