
Hudiksvall 178 hektar med gård

HUDIKSVALL FINNFLO 13:2-FINNFLO 4:15-HEDE 5:4



Fastigheter i närheten av centrala
Hudiksvall-från Finnflo till Medskog
Fastigheten kombinerar ett äldre bostadshus med stora natur- och jordbruksarealer och ger en
genuin känsla av ett traditionellt lantställe. Huset har en boarea på cirka 132 m² samt ytterligare
cirka 76 m² biarea. Bostadshuset ligger i en lantlig miljö omgiven av öppna marker, äldre
byggnader och skog. Fastigheten har även flera ekonomibyggnader och uthus som bidrar till
gårdens traditionella utformning. En av fastighetens största tillgångar är den mycket stora
markarealen. Den totala landarealen uppgår till cirka 177,9 hektar.

Christopher Dahlström
Fastighetsmäklare & Skogsingenjör
0650-541287
christopher.dahlstrom@ludvigfast.se

Hudiksvall
Sundsesplanaden 2
0650-54 12 80



Antal bostadsbyggnader: 1 st

Boarea: 132 m²

Biarea: 76 m²

Summa driftskostnader: 69 656 SEK/år

Fastighetsbeteckning: HUDIKSVALL FINNFLO 13:2,

4:15 och HEDE 5:4

Adress: Hede-Finnflovägen 45, 82492

Hudiksvall

Prisidé 8 MILJ SEK
Omfattar nära 180
hektar på fastigheter:
Finnflo 13:3 Finnflo 4:15
Hede 5:4



Beskrivning

Bostad
Byggnaden är uppförd i 2 plan och den har
uppvärmning via elelement och en spispanna
(ved). Avloppet är miljögodkänt från år 2004.
Vatten från källa och vattenprovet som nyligen
taget visar på tjänligt vatten. Nytt plåttak på
bostadshuset blev det år 2022.
Typ av byggnad: Småhusbyggnad lantbruk
Byggnadsår: 1909
Senast Renoverad: 2022.
Boyta: 132 m².
Biarea: 76 m²

Driftskostnad
Total driftskostnad: 69 656 SEK/år

I detta ingår följande kostnader:
Uppvärmning: 30 404 SEK/år
Vatten och avlopp: 1 260 SEK/år
Renhållning: 4 150 SEK/år
Sotning: 630 SEK/år
Väg: 11 750 SEK/år

Garage
Ett garage / maskinförråd uppförd med platta på
mark och träväggar.
Typ av byggnad: Ekonomibyggnad

Stallet
Ett stall i behov av renovering på andra sidan
vägen.
Typ av byggnad: Ekonomibyggnad

Fastighetsuppgifter

Besiktnings och undersökningsplikt
Den slutgiltiga köparen har enligt jordabalken ett
långtgående ansvar att undersöka fastigheten
och förvissa sig om dess skick, gränser och areal
före köpet. Köparen ges därför möjlighet till att
på egen hand eller genom egen konsult före
köpet undersöka fastigheten och därigenom
skaa sig kännedom om det skick vari den
befinner sig. Besiktning av fastigheten kan ske
under hela anbudstiden, alternativt vid särskilt



tillfälle efter överenskommelse. Den som slutligen
köper fastigheten är medveten om att det i
köpekontraktet kommer att tas in en klausul där
det betonas att de i fastighetsbeskrivningen
lämnade uppgifterna är ungefärliga.
Informationen i fastighetsbeskrivning är baserad
på ägarens uppgifter samt annat tillgängligt
oentligt material. För felaktigheter i detta
material ansvaras ej. För händelse som inte
kunnat förutses eller påverkas och som ändrar
givna förutsättningar ansvaras ej. Ludvig & Co
Fastighetsförmedling AB förbehåller sig rätten
att ändra fastighetsbeskrivningen, dess
omfattning eller förutsättningar i den mån det
anses erforderligt, utan särskilt meddelande.

Fastighetsgränser
Fastighetens gränser kan vara bristfälligt
uppmarkerade. Säljaren svarar ej för ytterligare
uppmarkering av dessa.

Forn- och kulturlämning
Det finns ett flertal av forn och kulturlämningar
registrerade på fastigheterna, 10 st, Källa: SE
Sverige (Lantmäteriet)

Förvärvstillstånd
Förvärvstillstånd krävs ej för fysisk person för
denna fastighet. Juridisk person behöver alltid
söka förvärvstillstånd.

Inägomark
Inägomarken ligger i anslutning till gården eller i
närheten av gården, den är muntligen upplåten
årsvis till lokal lantbrukare, ny ägare kan inträda
från och med årskiftet 2027-01-01 till
åkermarkerna. Enligt kartmtrl uppgår arealen till
25,8 hektar.

Jakt
Fastigheten ingår i jaktlag som disponerar 576
hektar, kontaktperson angående jakten är Jörgen
Jörgensen 070-647 97 28.

Planer, bestämmelser mm
Det finns två st planer registrerade på
fastigheterna: Detaljplan för Mo 3:30 mfl
medskog aktbeteckning 2184-P15/2
Samrådsområde med aktbeteckning 21- Häl-850

Skogsuppgifter
Skogsbruksplan upprättad av Robert Bergström
Holmen skog Juli 2026.

Fastigheterna är belägen i Hälsingtuna,
Hudiksvalls kommun. Den är i planen beskriven i
15 skiften. Den i planen beskrivna landarealen
uppgår till 177,9 ha. Produktiv skogsareal uppgår
till 127,1 ha. I planen ingår även 12,5 ha myr, 9,5 ha
bergimpediment, 25,8 ha åker samt 3 ha övrig
mark. 0,5 ha vatten ingår också i planen.



Fastigheten är drabbad av skador efter stormen
Johannes dec 2025. Förekommande vindfällen är
ej inräknade i planens volymuppgifter. Produktion
Medelboniteten är 4,5 m3sk/ha och år med en
löpande tillväxt på 539 m3sk/år Virkesförrådet på
fastigheten är 16 749 m3sk vilket ger en
medelvolym på 132 m3sk/ha. Trädslagen fördelar
sig på 39% tall, 19% gran samt 12% löv.

Produktionsmål och avverkning Huvudmålet för
produktionen på fastigheten är att bedriva en
god skogsvård, och att åstadkomma en hög och
värdefull virkesproduktion med en långsiktigt
hållbar inriktning. Avverkningsnivån under
planperioden uppgår enl grundförslaget till 3 658
m3sk.
Skogsvård 7,5 ha ska återbeskogas snarast.
Röjning är föreslagen på ca 26,5 ha, varav 13,5 ha
snarast. I övrigt utförs skogsvårdsåtgärderna
efterhand som de uppstår.

Taxeringsvärde
Taxeringsvärde mark: 5 737 000 SEK
Taxeringsvärde byggnad: 1 679 000 SEK
Totalt taxeringsvärde är: 7 416 000 SEK
Taxeringsvärdet är: Fastställt
Taxeringsår: 2026
Beskrivning: I fastigheternas taxeringsvärde ingår
samtliga fastigheter.

I detta ingår följande taxeringsvärden:
Småhusbyggnad lantbruk: 1 089 000 kr

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Inteckningar

Samtliga inteckningar är inlämnade för
dödning.

Aktnummer:
Inteckningsdatum: 1916-08-28
Belopp: 6 000
Skriftligt pantbrev: Ja
Aktnummer:
Inteckningsdatum: 1941-06-04
Belopp: 2 500
Skriftligt pantbrev: Ja
Aktnummer:
Inteckningsdatum: 1977-01-12

Belopp: 91 500
Skriftligt pantbrev: Ja
Aktnummer:
Inteckningsdatum: 1989-11-16
Belopp: 270 000
Skriftligt pantbrev: Ja

Summa inteckningar: 370 000 SEK



Rättigheter och belastningar

Inskrivna övriga rättigheter, belastningar och
övriga gravationer
Fornlämning, Fornlämning, Fornlämning,
Fornlämning, Fornlämning.

Plan och bestämmelser
För mo 3:30 m.fl.medskog, Detaljplan
(Beslutsdatum: 2014-05-26, Registreringsdatum:
2015-03-25, Senast ändrad: 2023-08-24),
Fornlämning, Fornlämning, Fornlämning,
Fornlämning, Fornlämning, Samrådsområde So-
Häl-850 senast ändrad 2024-02-13.

Gemensamhetsanläggning
HUDIKSVALL TUNA-FORS GA:1, HUDIKSVALL
HEDE GA:1, HUDIKSVALL HEDE GA:6.

Rättigheter, last
Avtalsservitut: KRAFTLEDNING - SE
BESKRIVNING, Avtalsservitut: KRAFTLEDNING -
SE BESKRIVNING, Oicialservitut:
AVLOPPSLEDNING, Oicialservitut:
AVLOPPSLEDNING, Oicialservitut:
INFILTRATIONSANLÄGGNING, Oicialservitut:
UTRYMME, Oicialservitut: UTRYMME,
Avtalsservitut: KRAFTLEDNING - SE
BESKRIVNING, Avtalsservitut: KRAFTLEDNING -
SE BESKRIVNING, Avtalsservitut:

AVLOPPSLEDNING - SE BESKRIVNING,
Avtalsservitut: HINDERLJUS - SE BESKRIVNING,
Ledningsrätt: OPTOFIBER, Avtalsservitut
Beskrivning: Elledning, Ledningsrätt: Starkström,
Oicialservitut: Utrymme.

Rättigheter, förmån
Oicialservitut: VATTENTÄKT VATTENLEDNING.

Övrig Belastning/förmån
Avtalsservitut KRAFTLEDNING, Avtalsservitut
KRAFTLEDNING, Avtalsservitut HINDERLJUS,
Avtalsservitut AVLOPPSLEDNING, Avtalsservitut
Kraftledning, Avtalsservitut Kraftledning,
Avtalsnyttjanderätt TELE.

Samfällighet
Hudiksvall Hede S:1 (Vägar), Hudiksvall Hede S:3
(Väg).

Kostnadskalkyl
Välkommen att kontakta ansvarig
fastighetsmäklare om du vill ha hjälp med att
upprätta en boendekostnadskalkyl.



Övrigt/Visningar
Visning av gården presenteras på hemsidan eller
enligt överenskommelse med fastighetsmäklaren

Välkommen att besöka skog och mark på egen
hand. Intressenter ombeds visa hänsyn till
markägare, grannar, djur, växande gröda samt
eventuell pågående jakt eller annan verksamhet.

För enklare orientering i fält rekommenderas
användning av Gårdskartan. Via GPS-funktion i
mobil enhet kan du lokalisera skiftena och ta del
av information från skogsbruksplanen direkt i
terrängen.

Betalningsvillkor
10 % av köpeskillingen erlägges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tillträdet.

Försäljningssätt

Försäljning av fastigheten sker via
intresseanmälan, till ett utgångspris av 8 miljoner
SEK. Vid intresse från flera så kommer
försäljningen att slutföras genom
auktionsförfarande. Finansiering skall vara klar
för spekulant innan bud avlämnas.
Intresseanmälan ska vara Ludvig & Co
Fastighetsförmedling AB, Christopher Dahlström,
Sundsesplanden 2, 824 32 Hudiksvall tillhanda
senast 2026-11-10.
Då del av försäljningen är ett dödsbo så kommer
Fastigheten överlåts med en friskrivningsklausul
dvs säljaren friskriver sig från allt ansvar
beträande byggnadens fysiska skick inklusive
så kallade dolda fel. Köparen får således inte göra
några som helst påföljder gällande på grund av
fel i fastigheten.

Tillträde
Omgående, eller enligt överenskommelse
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Prod.

Myr
Berg

Inäga

Sammanställning över fastigheten

 
  hektar  % 

 
Produktiv skogsmark  127,1  71 

 
Myr/kärr/mosse  12,5  7 

 
Berg/Hällmark  9,5  5 

 
Inäga/åker  25,8  15 

 
Väg och kraftledning (linjeavdrag)  1,5  1 

 
Annat  1,5  1 

 
  __________   

 
Summa landareal  177,9   

 
Vatten  0,5   

Arealer

Tall

Gran

Löv

Totalt

m³sk

16749

Medeltal

m³sk per hektar

132

Bonitet
Fastighetens medelbonitet 
är beräknad till

m³sk per ha

4,5 539

m³sk per år

Tillväxt

Tillväxt för perioden 2026-10-15 + 
10 år beräknad med hänsyn till 
föreslagna åtgärder

Virkesförråd

 
  m³sk  %  ha 

 
Tall  11505  69  81,9 

 
Gran  3203  19  15,5 

 
Löv  2040  12  21,8 

Avverkningsförslag

Totalt under perioden

Gallring 681

Föryngringsavverkning

3658

m³sk

2942

m³skFörväntad tillväxt första växt-
säsongen 564

Naturvårdande skötsel 35
m³sk per ha

4,4

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-10-02

Gävleborgs län, Hudiksvall, Hudiksvallsbygden
FINNFLO 13:2 Id: 218401088



Skogens fördelning på åldersklasser

Åldersklass
Areal

ha %
Totalt Tall % Gran %

Virkesförråd

m³sk

m³sk Löv %
/ha

Kalmark 7,9 6

 
      -   9 år 9,9 8 71 7 39 61

 
 10 -  19 10,4 8 350 34 35 15 50

 
 20 -  29 4,8 4 582 121 6 24 70

 
 30 -  39 6,2 5 872 141 22 11 67

 
 40 -  49 1,9 1 226 119 66 5 29

 
 50 -  59 23,8 19 3780 159 75 18 7

 
 60 -  69 18,5 15 3778 204 73 19 7

 
 70 -  79 4,1 3 818 200 82 15 3

 
 80 -  89 11,2 9 2422 216 51 41 8

 
 90 -  99 3,1 2 472 152 91 9
100 - 109 3,1 2 372 120 100
110 - 119 7,8 6 1585 203 82 18 1
120 + 14,4 11 1421 99 96 3 1
Lågprodskog(E)

ÖF/Skikt

Summa/Medel 127,1 100 16749 132 69 19 12

Arealfördelning, aktuell

Åldersklasser
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120 + E Skog
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Produktionsmål

Naturvårdsmål

Aktuell andel kalmark och skog yngre än 20 år är 22 % (28,2 ha) och om 10 år (förutsatt 
att föreslagna åtgärder utförs) 25 % (31,3 ha).

Arealfördelning, om 10 år (förutsatt att föreslagna åtgärder utförs)

Åldersklasser
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120 + E Skog
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%

15
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5

0

Produktionsmål

Naturvårdsmål

Virkesförråd: 
16749 m³sk

Virkesförråd: 
18486 m³sk

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-10-02

Gävleborgs län, Hudiksvall, Hudiksvallsbygden
FINNFLO 13:2 Id: 218401088



Skogens fördelning på huggningsklasser

Huggningsklass
Areal

ha %
Totalt Tall % Gran %

Virkesförråd

m³sk

m³sk Löv %
/ha

Kalmark K1 7,9 6

K2 2,5 2 2 1 50 50

Röjningsskog R1

R2 20,6 16 676 33 27 8 65

Gallringsskog G1 50,1 39 8364 167 71 13 16

G2

Föryngrings- S1 13,6 11 2752 202 67 28 4

avverknings- S2 18,2 14 3517 193 60 37 3

skog S3 14,2 11 1438 101 97 2 2

Lågproducer- E1

ande skog E2

E3

Överstånd/Skikt

Summa/Medel 127,1 100 16749 132 69 19 12

K1

K2

R1

R2

G2

Obehandlad kalmark

G1 Normal gallringsskog

S1

S2

S3

E1

Skog i föryngringsbar ålder

E2

E3

Behandlad kalmark

Mark som fullständigt behandlats med återväxt-åtgärder men 
där föryngringen inte säkerställts.

RestskogSäkerställd föryngring upp till 1,3 m medelhöjd.

Ungskog

Skog som är över 1,3 m och som i utvecklings-hänseende 
motsvarar röjningsskog.

Skog som uppnått skyddsåldern och där nästa lämpliga 
åtgärd normalt är gallring.

Äldre gallringsskog

Skog som kan föryngringsavverkas

Skog som är mogen att föryngringsavverkas

Normalt infaller en avverkningsåtgärd under planperioden.

Skog som lämnats efter avverkning eller som uppkommit på 
grund av skada.

Plantskog

Gles skog

Gles skog eller skog av ett för marken olämpligt trädslag.

Skog av hagmarkskaraktär

Gles skog av hagmarkskaraktär.

Föryngringsavverkning bör dock inte utföras.

Kalmark

Röjningsskog

Gallringsskog

Skog som är yngre än skyddsåldern (lägsta ålder för 
föryngringsavverkning).

Föryngringsavverkningsskog

Normalt föreslås ingen avverkningsåtgärd under 
planperioden.

Lågproducerande skog

Mark där åtgärd(er) behövs för att erhålla tillfredsställande 
föryngring.

K1 K2 R2 G1 S1 S2 S3
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pcSKOG Plan Utskriven: 2026-10-02

Gävleborgs län, Hudiksvall, Hudiksvallsbygden
FINNFLO 13:2 Id: 218401088



Koldioxid CO2e

Areal på vilken 
kolförrådet 
beräknas

Kolbalans

2 0362 0352 0342 0332 0322 0312 0302 0292 0282 0272 026
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Inga åtgärder Åtgärder enligt plan Åtgärder enligt lägre alternativ Åtgärder enligt högre alternativ

Totalt kolförråd, ton/ha

Produktiv skogsmark

127,1

ha

Kolbindning

Inbunden mängd kol för perioden 
2026-10-15 + 10 år beräknad med 
hänsyn till föreslagna åtgärder 1,02

ton/ha/år

Totalt kolförråd

Kol 13 053

ton

47 829

 
Kolförråd, ton/ha  2026  2036 

 
Barr/löv  1,1  1,0 

 
Grenar  7,7  8,4 

 
Stamved  32,9  38,0 

 
Stubbar och rötter  16,0  18,4 

 
Förna och markbundet kol  45,0  47,1 

 
  102,7  112,9 

 
Scenarion, ton kol/ha  Enlig plan  Lägre alternativ  Högre alternativ 

 
Föryngringsavverkning  -8,9  -8,9  -8,9 

 
Avverkning ÖF  0,0  0,0  0,0 

 
Gallring  -2,8  -2,8  -2,8 

 
Röjning  -1,8  -1,8  -1,8 

 
  -13,5  -13,5  -13,5 

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-10-02

Gävleborgs län, Hudiksvall, Hudiksvallsbygden
FINNFLO 13:2 Id: 218401088
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