Listelid - gard med bra boende
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Listelid

Garden Listelid erbjuder ett valutrustat och mycket vélhallet bostadshus som har genomgéatt en
omfattande renovering och tillbyggnation. Har finns dven en géststuga och en mindre ladugard,
ocksa i fint skick. Till garden hor ca 30 ha skogsmark och ca 1-2 ha dker och betesmark i
anslutning till gardscentrum. Fastighetens mark ligger samlad i ett enda skifte. Tallen dominerar
som tradslag med ca 80 %. | skogen har 6 ha bedémts som avverkningsmogen med ett
virkesforrad om ca 1100 m3sk. Garden ligger vid vdgen mellan Tuna och Ishult.
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Skogsmark
Skogsimpediment

Akermark

V&g och kraftledning

Smahusmark lantbruk
Total areal

Virkesforrad:

Antal bostadsbyggnader:
Boarea:

Biarea:
Fastighetsbeteckning:

Adress:

30,5 ha

25 ha

0,7 ha
11ha

0,8 ha
35,6 ha

2 269 misk
1st

172 m?

24 m?

VIMMERBY HEMSEBO 1

Molid 135, 59896 Vimmerby




Beskrivning

Bostadshus

Bostadshus med altaner, uterum (inglasat med
infravdarme) och balkong, héar finns uteplatser
runtom. Huset ar byggt i trd pa torpargrund samt
en mindre del kéllare. Yttertak av plat med
tegelprofil. Tillbyggnaden med huvudentrén har
falsat plattak. Boytan ar enligt taxeringen ca 172
m2 Samt biyta ca 24 m2. Enligt séljaren ar
uppgiften om boyta osédker. Huset stod fardigt
1935. Ar 2007 slutférdes en omfattande
renovering samt tillbyggnation av entré med hall
samt vatutrymme med tvéattstuga och dusch. Sa
gott som all inredning och fasad &r fran
renoveringen 2007; sdsom kok, badrum, fonster -
isolerglas, dorrar och golv. Uppvarmning sker via
direktverkande el samt luft/luftvdrmepump och
braskamin. Fiber saknas men har finns téackning
fér 4G och 5G mobilnat. Larm finns installerat.

Se aven planskisser och bilder for ytterligare
rumsbeskrivning.

N.V: Entré med HALL nybyggd 2007, klinkergolv

med elektrisk golvvdrme, ljust och trevligt via
flera fonster samt infallda dimringsbara
spotlights. Hallen ansluter till ett mindre
VARDAGSRUM som hanger samman med KOKET
fran Myresjo i fint skick. | det lilla vardagsrummet
finns en 6ppen spis. | stora VARDAGSRUMMET
finns en Contura braskamin. Golvet &r av asktra.
Fran koket finns en nergang till kallaren samt en
utgang till uterummet samt hallen med garderob,
TOALETT helkaklad med wc och tvattstall.
Hallen leder till utbyggnaden samt trappan till
overvaningen. Tillbyggnaden har utgang till
baksidan och &r inredd med hall/DUSCHRUM
samt TVATTSTUGA.

OV: ALLRUM som kan goéras om till extra sovrum,
ett mindre SOVRUM och ett stérre SOVRUM med
balkong. Laminatgolv. BADRUM; helkaklat, med
dusch, wc och tvattstall. Gott om
kladkammare/garderober.

Kallare: Kallaren har gjutet golv och &r inredd
med gamla koket med spis, bankar och skap. Har
finns &ven elskap, vattenanlaggning,
varmvattenberedare, frys, tvattmaskin. Samt ett




mindre rum med hyllplan, kylskdp samt trappan
upp till entréplanet/koket.

Nytt och bytt

2019: torktumlare, tvattmaskin, torkskap. Cylinda.
2019: Kylskap i kallaren.

2022: Diskmaskin.

2023: Koksflakt.

2024: Frysskap i koket.

2024: Fasaden rodfargades

Avloppsanlaggning; egen med trekammarbrunn
och infiltration fran 2007. Varmekabel i
markledningen.

Vatten; fran egen djupborrad (ca 64 m) brunn
frdn 1982. Ny pump 2024. Filter - jarn, mangan,
humus, pH. Analys av vattnet har utforts via
Eurofins 2025-03-10 och visar att vattnet ar
tjanligt. Analysrapporten finns med som bilaga.
Brandskyddskontroll; utférd senast i april 2024
utan anmarkning. Protokoll finns.

Ventilation via sjalvdrag.

Overlatelsebesiktning; OBM Safe Steg 1 Plus
utford 2025-03-05. Rapporten finns att ladda ner
pa objektets webb-sida. Efter besiktningen har
anmarkningen géllande takbeklddnad atgéardats
och regnskydd pé& skorsten monterats. Aven
papekanden i koket - diskmaskinens fuktskydd
och avloppsslangens klamring - har atgérdats. En
dolda fel-férsdkring kommer tecknas av séljaren.

Intill huset finns tillhérande vedeldad badtunna
och en lekstuga.

Frukttradgard med &ppeltrad; Filippa, Oranie,
Savstaholm, korsbar, plommon.

Energideklaration

Energiprestanda: 116 kWh/m?/ar

Energiklass: F

Status: Energideklaration ar utférd den 2025-03-
06.

Besiktningsman: OBM, Lars-Inge Karlsson

Gaststuga

Stugan renoverades/byggdes om 2009, fd
visthusbod, den ar isolerad och har uppvarmning
via elradiatorer. Har finns 4 sovplatser samt
garderob. Byggd i trd med yttertak av lertegel.

Ladugard

Aldre ladugard i tra med eternittak. Rédfargad
2024, Stalldelen har gjutet golv och &r inredd
med en hastbox, en 6ppen yta samt 2 férradsrum
(fd honshus respektive svinhus). Logdelen har
plankgolv, har finns ett férradsutrymme byggt
inne i logen. | bortre anden av ladugarden finns
ett vagnslider, numera vedférrad, med plankgolv.

Mobilmast

Mobilmasten pa marken ger god tackning fran 3
operatdrer och en intdkt om f.n. 20 390 kr per ar.



Fastighetsuppgifter

Skogsuppagifter

Skogsbruksplanen uppréattades i oktober 2023 av
Henrik Rosberg. Den har nu ajourférts med
séljarens uppgifter om utférda réjningar samt 1
ars beraknad tillvéxt av Ludvig & Co AB.
Virkesforradet beddms till ca 2300 m3sk eller 74
m3sk/ha i genomsnitt. Tallen dominerar. Har finns
bade bergbunden mager tallmark och mark med
hogre produktion. Standortsindex varierar fran
T14 till T24. Medelbonitet 4,8 m3sk. Berdknad
tillvaxt 98 m3sk pa ett ar. Storre delen ar ungskog
och yngre gallringsskog, héar finns dven ca 6-7 ha
aldre skog som bedémts mogen att
féryngringsavverkas. | huggningsklass S2 finns
ca 1100 m3sk och i huggningsklass S1ca 260
m3sk.

Skogsvardslagen

Pa brukningsenheter med produktiv skogsmark
om O - 100 ha far maximalt 50 ha vara kalmark
och skog under 20 ar. Pa brukningsenheter éver
100 ha produktiv skogsmark far
féryngringsavverkning inte ske i sddan
utstrackning att mer an hélften av
brukningsenhetens produktiva skogsmarksareal
kommer att bestd av kalmark och skog yngre &n
20 ar (den sk 50% regeln). For nybildade
fastigheter yngre an tre ar géller sarskilda regler.

Som brukningsenhet raknas normalt den
produktiva skogsmark inom en kommun som
tillhér samma agare.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser ar i huvudsak tydliga och
markerade. Séljaren svarar ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.

Indgomark

Avdelning nr 1i skogsbruksplanen omfattar ca
0,7 ha och star angiven som indgomark. Fér den
som behdver mer indgomark upplyses om att
delar av avdelning 3 och 2 ocksa har varit
indgo-/betesmark.

Jakt

Jaktréatten foljer direkt med fastigheten och
overgar till kdparen pa tilltradesdagen. Har finns
alg, radjur, vildsvin, en mindre mangd kronvilt
samt sporadiskt dovvilt. Ingar idag i Tuna Sédra
alg- och kronskoétselomrade 2?2

Arrende/stéd/nyttjanderatter

Pa fastigheten finns en mobiltelefonimast med 3
operatodrer anslutna. Markupplatelsen ger en
intdkt om ca 20 000 kr per ar. Masten ar beldgen
ca 400 m sydost om bostaden, intill gardens
skogsbilvag.



Forn- och kulturldmning

Det finns inte nagra forn- eller kulturldmningar
registrerade pa fastigheten hos
Riksantikvariedmbetet. Det finns odlingsrosen i
flera avdelningar pa fastigheten.

Naturvarden

Det finns inga registrerade nyckelbiotoper eller
hoéga naturvarden pa fastigheten. Kélla:
Skogsstyrelsen. | skogsbruksplanen har
foreslagits avsattningar fér naturvard om ca 3 ha
eller 10 % vilket 6vertraffar kraven i
miljocertifierat skogsbruk enligt PEFC/FSC.

Visning

Visningar kommer erbjudas i maj manad. Tider
kommer annonseras pa objektets webb-sida.
Anmalan till visning gors till maklaren.
Skogsmarken gar bra att bestka och undersdka
pa egen hand under sedvanlig hansyn.

Forvarvstillstand

Juridisk person behéver forvarvstillstand liksom
privatperson som ej varit mantalsskriven inom
glesbygdsomrade i Vimmerby kommun det
senaste aret. Kostnaden for forvarvstillstand ar
5200 kr for privatperson.

Besiktnings och undersékningsplikt

Koéparen har enligt jordabalken ett langtgaende
ansvar att undersoka fastigheten och forvissa sig

om dess skick, granser och areal fore kopet.
Koparen ges mojlighet att pa egen hand eller
genom konsult fére kdpet undersoka fastigheten
och darigenom skaffa sig kdinnedom om det skick
vari den befinner sig.

Koparen bor fore kdpet ha tagit del av en
objektbeskrivning rérande fastighetens
egenskaper. Skogsinventeringen &ar upprattad
med for skogsinventering gdngse metoder och
kan darfor vara behéftad med osédkerhet i
angivna uppgifter. Det kan forekomma avvikelser
bade uppat och nedat. Avvikelserna géller bade
enskilda bestand och summan av dessa. Det kan
saledes inte av kdparen uppfattas som nagon
garanti att uppgifterna korrekt aterger
fastighetens egenskaper, det aligger képaren att
sjalv kontrollera uppgifterna.

Areal

Fastighetsregistret visar en total areal om 34,2
ha. Fastighetskartan visar 35,7 ha.
Skogsbruksplanen visar 35,6 ha.

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 2 211 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 1503 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 3 714 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststéllt
Taxeringsar: 2023

| detta ingar foljande taxeringsvarden:



Ekonomibyggnad: 37 000 kr

Industri: 289 000 kr

Smahusbyggnad lantbruk: 1177 000 kr
Skogsimpediment: 10 000 SEK
Skogsmark: 1981000 SEK
Smahusmark lantbruk: 157 000 SEK
Akermark: 63 000 SEK

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Inteckningar

Inteckningsdatum: 1993-10-05
Belopp: 115 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2003-06-25
Belopp: 145 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2008-06-16
Belopp: 40 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2016-02-08
Belopp: 100 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Summa inteckningar: 400 000 SEK

Rattigheter och belastningar

Réttigheter, last
Avtalsservitut: KRAFTLEDNING.

Samfallighet
OSKARSHAMN JUXTORP S:8, OSKARSHAMN
JUXTORP S7.

Ovrig Belastning/forman
Avtalsservitut KRAFTLEDNING.

Kostnader

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppréatta en boendekostnadskalkyl.

Ovrigt

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Pris
3900 000 SEK Utgangspris



Tilltrade

Enligt 6verenskommelse.

Omradesbeskrivning

Tuna ar ett litet stationssamhélle som ligger i
Vimmerby kommun. Tuna har i férhallande till sin
storlek god service. Har finns en livsmedelsbutik,
bank, bensinmack, férskola och skola.

Ishults by har badplats med grés- och sandstrand
med brygga, grillplats och omkladningsrum.

Byns sevéardhet ar Ishults tingshus, anvant for
Tunaléns tingslag mellan 1734 och 1935.

Soder om byn aterfinns naturreservatet Ishult.

Nuvarande dgare
Urban Axelsson, Vimmerby



Entréplan

Duschrum

Vardagsrum

Entré

LUDVIGACO

Viss avvikelse kan forekomma

Killarplan

LUDVIGACO

Viss avvikelse kan farekomma

Ovre plan

LUDVIGACO

Viss avvikelse kan farekomma
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Sammanstallning o6ver fastigheten

Arealer hektar
Produktiv skogsmark 30,5
Myr/karr/mosse 0,1
Berg/Hallmark 2,4
Inaga/aker 0,7
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 11
Annat 0,8
Summa landareal 35,6
Vatten 0,0
Virkesforrad

m3sk
Totalt Tall 1790
m3sk Gran 211
Lov 268
2269
Medeltal
m3sk per hektar
74

Bonitet
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha
ar beréaknad till

4,8

Avverkningsforslag mssk

Foryngringsavverkning 928
Gallring 205
Totalt under perioden 1133

pcSKOG Plan

%
86
<1

N W N N

% ha
79 22,8

12 4,3

Tillvaxt

Tillvaxt fér perioden 2024-10-16 +
10 &r beraknad med hansyn till
foreslagna atgarder

Forvantad tillvaxt forsta vaxt-
sasongen

m3sk per ar

93
m3sk

98
m3sk per ha

3,2

Utskriven: 2025-03-04

Lan: Kalmar l[an Kommun: Vimmerby Fodrsamling: Tuna

Hemsebo 1:5 Id: 88409007

Frodinge
Hallerum



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass 3 . 0 .
ha % Totalt m3sk Tall % LoV % Gran %
m3sk /ha
Kalmark
- 9ér
10- 19 14,4 47 193 13 53 25 22
20- 29 3,9 13 178 46 77 7 17
30- 39 1,4 5 179 128 5 60 35
40 - 49
50- 59
60 - 69 0,4 1 50 125 90 10
70- 79
80 - 89 1,6 5 356 222 65 28 6
90 - 99
100 - 109
110 - 119 1,0 3 214 214 100
120 + 7,8 26 1099 141 96 4
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Summa/Medel 30,5 100 2269 74 79 12 9

Arealférdelning, aktuell

B Produktionsmal
B Naturvardsmal

45
40
35
30
251
20
15-
10-

5_

O_

Virkesforrad:
2269 m3sk

Areal %

45 55 65 75 85 95 105
Aldersklasser

15 25 35

115

Kalmark 5 120 + E Skog

Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)

B Produktionsmal
Bl Naturvardsmal

45
40
35
30
251
20
15-
10-

5_

O_

Virkesforrad:
2068 m3sk

Areal %

M

115 120+ E Skog

)
55 65 75 95
Aldersklasser

15

Kalmark 5 45

pcSKOG Plan Utskriven: 2025-03-04

Lan: Kalmar [an Kommun: Vimmerby Forsamling: Tuna

Hemsebo 1:5 Id: 88409007 Frédinge

Hallerum




Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass -
ggning o Totalt m3sk Tall % Lov % Gran %
ha %
m3sk /ha
Kalmark K1
K2
Rojningsskog R1
R2 18,3 60 371 20 64 16 20
Gallringsskog G1 1,8 6 229 127 24 47 30
G2
Foryngrings- S1 1,2 4 258 215 90 5 5
avverknings- S2 6,1 20 1119 183 96 4
skog S3 3,1 10 292 94 66 30 3
Lagproducer- E1
ande skog E2
E3
Overstand/Skikt
Summa/Medel 30,5 100 2269 74 79 12 9
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan foryngringsavverkas
Mark dar atgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstallande Normalt foreslés ingen avverkningsatgard under
féryngring. planperioden.
K2 Behandlad kalmark S2 Skog so.m ar mogen att ft.')ryn?ri.rl]gsavverkas -
Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men Normalt infaller en avverkningsatgard under planperioden.
dar foryngringen inte sakerstallts. S3  Skog i foryngringsbar alder
Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.
Roéjningsskog .
Rl Plantskog Lagproducerande skog
Sékerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd. El Restskog
R2 Ungskog Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
- . . x grund av skada.
Skog som &r éver 1,3 m och som i utvecklings-hdnseende
motsvarar rdjningsskog. E2 Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt trédslag.
Gallringsskog E3 Skog av hagmarkskaraktar
Gl Normal gallringsskog Gles skog av hagmarkskaraktar.
Skog som &r yngre &n skyddsaldern (lagsta alder for
féryngringsavverkning).
G2 Aldre gallringsskog
Skog som uppnatt skyddsaldern och dar nasta lampliga
atgard normalt ar gallring.
60
50
40
30
20
10
O ) ) | | ) ) )
R2 Gl S1 S2 S3
pcSKOG Plan Utskriven: 2025-03-04

Lan: Kalmar [an Kommun: Vimmerby Forsamling: Tuna
Hemsebo 1:5 Id: 88409007

Frodinge
Hallerum




AVdeI n I ngs bes krlvn I ng Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, i = grén kommentar, ii = generell kommentar,

— on & g P = - - '
Skifte: 0 4 =Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen i = atgardskommentar, iv = speciella varden
Avd | Areal | Aiger | HKI | SI | Virkesforrad | mal | Trad- | Med - . N | Uttag | Arig | ",

t:? . (Skikt) K slag diam Beskrivning Atgird a | inkl tillvaxt | tillvaxt
nr (’?;kirﬁ?) ar ha | avd ass cm Alternativ r | o | msk |m’skha
1 0,8 Indgomark

(-0,1)L
2 1,3 Ovrig landareal
(-0,5)L Tomt
3] 1,9 18| R2 |G26| 35 67| PG | Tall 25 Odlingsrésen R&jning 2 (10 5,1
Gran 40 Varier bonitet Gallring R&jning 3120 23
Lov 35 Flerskiktat, Olikaldrigt
Luckigt
Frisk (2)
4 1.1 116 | S2 |T23 | 214 214| PG | Tall 100| 35 | Delvtorvmark Féryng avv, frotrad 2 |80 187 2,7
(-0,1)3 Olikaldrigt Markberedning (F) 2
Frisk (2) Atervaxtkontroll (F) 2
Avdrag: berg
5 3,4 131 S3 T14 72 194|NO,b | Tall 100| 25 | Bergbundet Ingen atgard 16 | i
(-0,7)3 Torr (1)
Avdrag: berg
6 3,6 141| S2 |T18 | 132 422| PG | Tall 100| 35 | Varier bonitet Foryng avv, frotrad 2 |70 322 1,7
(-0,4)3 Bergbundet delv Markberedning (F) 2
Nagot flerskiktat bitvis | Atervéxtkontroll (F) 3
Forryngring under Bladning (A) 2 |50 230
Torr (1)
Avdrag: berg

POSKOG Plan Utskriven: 2025-03-04

Lan: Kalmar 1an Kommun: Vimmerby Foérsamling: Tuna

Hemsebo 1:5 Id: 88409007 Frod|nge

Hallerum

AVdeI n i ngs bes krivn i ng Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, i = grén kommentar, ii = generell kommentar,

Skifte: 0 4 =Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen iii = atgardskommentar, iv = speciella varden ’
Areal HKI Virkesforrad 5 Trad- Med N Uttag Arlig
Avd e A';er (skikt) Si | Virkesfom klma' slag | diam Beskrivning Atgéird 4 | inkl tillvaxt | tillvaxt |Not'
nr [skikt? r ha avd ass cm Alternativ r | o | m’sk | m’sk/ha
7 2,7 26| R2 |T21 54 124| PG | Tall 80 Olikaldrigt Gallring 3 |25 44 4.4
(-0,4)3 Gran 15 Varier bonitet
Lov 5) Rojd 2023
Torr (1)
Avdrag: berg
8 1,9 16| R2 |T23 23 41| PG | Tall 40 Delv fuktigt Gallring 3 (25 18 3,5
(-0,1)3 Gran 30 Réjd 2023
Lov 30 Torr (1)
Avdrag: berg
9 0,4 81| S3 |B22 | 246 98|NS,b| Gran 10| 27 | Dike Ingen atgard 59 |iv
Lov 90 Sumpskog
Fuktig (3)
10 1,3 81| S1 |T24 | 215 258| PG | Tall 90| 34 | Olikaldrigt Ingen atgard 53
(-0,1)3 Gran 5 Frisk (2) Foryng avv (A) 3 |95 275
Lov 5 Avdrag: berg
11 1,4 31| G1 |B22| 128 179| PG | Tall 5| 12 | Framtida I6vdominans | Gallring 1130 54 6,0 | Iv
Gran 35 Lucka O del Gallring 3|20 34
Lov 60 Fuktig (3)
12 1,8 21| R2 |T22 34 54| PG | Tall 70 Ojamnt Gallring 3 |25 21 3,9
(-0,2)3 Gran 20 Varier bonitet
Lov 10 Rojd 2024
Torr (1)
Avdrag: berg
13 2,0 126 | S2 |T24 | 254 483| PG | Tall 90| 36 | Frisk (2) Foryng avv, frétrad 2 (80 419 2,8
(-0,1)2 Gran 10 Avdrag: myr Markberedning (F) 2
Atervéxtkontroll (F) 2

pcSKOG Plan Utskriven: 2025-03-04

Lan: Kalmar 1an Kommun: Vimmerby Foérsamling: Tuna
Hemsebo 1:5 Id: 88409007 / Frédinge

Hillerum



Avdelningsbeskrivning

Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, i = grén kommentar, ii = generell kommentar,

4 =1Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen

iii = atgardskommentar, iv = speciella varden *

Skifte: 0
Avd | Areal | Aiger | HKI | SI | Virkesforrad | mal | Trad- | Med - . N | Uttag | Adig | ",
t:ia . (Skikt) K slag diam Beskrivning Atgird a | inkl tillvaxt | tillvaxt
nr (ﬁgkiﬁ?) ar ha | avd ass cm Alternativ r | o | msk |m’skha
14 0,4 61 G1 T22 | 124 50| PG | Tall 90| 18 | Torr (1) Gallring 2 |20 12 4,0
Gran 10
15 11,6 14| R2 | T21 8 86| PG | Tall 80 Olikaldrigt Rdjning 3120 2,3
(-0,9)3L Gran 5 Mast
Lov 15 Réjd 2024
Torr (1)
Avdrag: berg
PoSKOG Plan Utskriven: 2025-03-04

Lan: Kalmar 1an Kommun: Vimmerby Foérsamling: Tuna

Hemsebo 1:5 Id: 88409007

/¥ Frédinge

Hillerum
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2025-03-03

Frodinge
Hallerum

Symboler

Berg
Sumpstreck 1

> Sammanbockning
Linjer

" Avdelning

/’ Agoslag

»* Fastighet

/ Back/dike

& Almin vag

4 Huvudvég

s Traktorvag

/ Ramlinje

Malsattning (rastrerad)

ol NV-mal skotsel
. NV-mal orort
Huggningsklass
R&jningsskog
Gallringsskog
Féryngr.avv-skog
Agoslag
Indgomark
Ovrig landareal

1:10000

0,5 km




%\'\1 ED4y o Eurofins Water Testing Sweden AB

Box 737
531 17 Lidkdping

[ ] - 'ﬁ,p‘ ) X
«~ eurofins

Provning Fax: +46 10 490 8051
ISO/IEC 17025

>
O

ING

Internetkund AR-25-Ql-033654-01
Urban Axelsson

Molid 135

59896 Vimmerby EUSELI2-01414457

Kundnummer: SL1000000

Uppdragsmarkn.
Webshop - order 2709757

Analysrapport

Provnummer: 177-2025-03101048 Ankomsttemp °C Mikro 7
Provbeskrivning: Ankomsttemp °C Kem 6
Matris: Brunnsvatten Provtagningsdatum** 2025-03-10 12:30
Provet ankom: 2025-03-10 17:30 Mikrob. analys pabérjad 2025-03-10 23:35
Kemisk analys pabdrjad 2025-03-11 01:46
Utskriftsdatum: 2025-03-21 **y panel
Provtagare Urban Axelsson
Brunnstyp** Borrad brunn
Fastighetsbeteckning** Hemsebo 1:5
Kommun** Vimmerby
Adress** Molid 135
Postnummer** 59896
Ort** Vimmerby
WS-2709757-039868
Provmarkning: Urban Axelsson
Analvs Resultat  Enhet Méto. Metod/ref
QOdlingsbara mikroorganismer 22°C <1 cfu/ml SS-EN ISO 6222:1999 d)
Koliforma bakterier 35°C <1 MPN/100 ml SS-EN [ISO 9308-2:2014 d)
Escherichia coli <1 MPN/100 ml SS-EN ISO 9308-2:2014 d)
Vattentemperatur vid provtagning g8 °C c)*
Lukt, styrka, vid 20°C Ingen Intern metod a)*
Lukt, art, vid 20 °C ingen Intern metod a)*
Turbiditet 0.10 FNU 40% SS-EN ISO 7027-1:2016 a)
Férg (410 nm) <50 mgPYl 25% SS-EN ISO 7887:2012, metod a)
C
pH 7.9 0.2 SS-EN SO 10523:2012 a)
Temperatur vid pH-matning 212 °C SS-EN ISO 10523:2012 a)*
Alkalinitet 180 mg HCO3/I 10% SS EN ISO 9963-2:1996 mod a)
Konduktivitet 30 mS/m 10% SS-EN 27888:1994 a)
Klorid 3.6 mgll 10% SS-EN ISO 10304-1:2009 a)
Sulfat 1.7 mg/l 20% 1SO 15923-1:2013 Annex G a)
Forklaringar
** Informationen har lamnats av kund. Eurofins ansvarar inte for information som tillhandahallits av kund eller i de fall denna information kan
ha inverkan pa analysresultatet. AR-003v63
Laboratoriet/laboratorierna &r ackrediterade av respektive lands ackrediteringsorgan. Ej ackrediterade analyser &r markerade med *
Métosakerheten, om inget annat anges, redovisas som utvidgad matosakerhet med tackningsfaktor 2. Matosakerheten kan anges som
avviklese i % (+/-) av redovisad halt eller i absoluta tal (+/-) av redovisad halt. Angiven matosakerhet visas i samma enhet som resultatet om
inget annat anges. Undantag relaterat till analyser utférda utanfér Sverige kan férekomma. Ytterligare upplysningar samt matosakerhet och
detektionsnivaer for mikrobiologiska analyser lamnas pa begaran. Sida1av3

<: mindre an, >: stérre &n. Bakteriologiska resultat angivna som <1, <50 etc betyder "ej pavisad”.
Denna rapport far endast aterges i sin helhet, om inte utférande laboratorium i férvag skriftligen godkant annat. Resultaten relaterar endast till det
insanda provet sasom de har mottagits.

Som mottagare av den har rapporten finns du i Eurofins kundregister. Vi varnar om dina personuppgifter. For att se hur, ta del av var
integritetspolicy pa https://www.eurofins.se/om-oss/integritetspolicy/
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Fluorid 1.5 mgll 15% ISO/TS 15923-2:2017 Annex a)
C
Radon <10 Ba/ 20% SS-EN ISO 13164-4:2023 a)
COD-Mn 0.33 mg 02/l 45% SS-EN ISO 8467:1995 mod a)
Ammonium 0.13 mgl/l 20% 1ISO 15923-1:2013 Annex B a)
Ammoniumkvave (NH4-N) 0.10 mg/l 20% 1ISO 15923-1:2013 Annex B a)
Fosfat (PO4) 0.037 mg/l 30% 1ISO 15923-1:2013 Annex F a)
Fosfatfosfor (PO4-P) 0.012 mg/l 30% 1ISO 15923-1:2013 Annex F a)
Nitrat (NO3) <0.44 mg/l 20% 1ISO 15923-1:2013 Annex C a)
Nitratkvave (NO3-N) <0.10 mgll 20% 1ISO 15923-1:2013 Annex C a)
Nitrit (NO2) <0.0070 mg/l 15% 1ISO 15923-1:2013 Annex D a)
Nitrit-nitrogen (NO2-N) <0.0020 mg/l 15% 1ISO 15923-1:2013 Annex D a)
NO3/50+N02/0,5 <1.0 mgll 1ISO 15923-1:2013 a)
Hardhet 8.0 °dH Berakning (Ca+Mg) b)*
Natrium Na (end surgjort) 5.6 mgl/l 20% SS-EN ISO 17294-2:2023 b)
Kalium K (end surgjort) 22 mgll 20% SS-EN ISO 17294-2:2023 b)
Kalcium Ca (end surgjort) 49 mgll 20% SS-EN ISO 17294-2:2023 b)
Jarn Fe (end surgjort) 0.039 mg/l 20% SS-EN ISO 17294-2:2023. b)
Magnesium Mg (end surgjort) 4.7 mgll 20% SS-EN ISO 17294-2:2023 b)
Mangan Mn (end surgjort) 0.54 mgl/l 20% SS-EN ISO 17294-2:2023. b)
Aluminium Al (end surgjort) 0.0086 mgl/l 35% SS-EN ISO 17294-2:2023. b)
Antimon Sb (end surgjort) 0.000046 mg/l 20% SS-EN ISO 17294-2:2023. b)
Arsenik As (end surgjort) 0.00026 mg/l 20% SS-EN ISO 17294-2:2023. b)
Bly Pb (end surgjort) 0.000098 mg/l 20% SS-EN ISO 17294-2:2023. b)
Kadmium Cd (end surgjort) <0.0000040 mg/l 20% SS-EN ISO 17294-2:2023. b)
Koppar Cu (end surgjort) 0.0035 mgl/l 25% SS-EN ISO 17294-2:2023. b)
Krom Cr (end surgjort) <0.000050 mg/l 20% SS-EN ISO 17294-2:2023. b)
Nickel Ni (end surgjort) 0.00066 mg/l 20% SS-EN ISO 17294-2:2023. b)
Selen Se (end surgjort) <0.00050 mg/l 35% SS-EN ISO 17294-2:2023. b)
Uran U (end surgjort) 0.00044 mg/l 20% SS-EN ISO 17294-2:2023. b)
Kemisk bedémning
Tjanligt med anmarkning (enl. Livsmedelsverkets Dricksvatten fran sma dricksvattenanlaggningar for privat bruk)
Fluorid (Riktvarde tjanligt med anmarkning éver 1,3 mg/l)
Kommentar/bedémning fran Eurofins Environment Testing Sweden AB:
Kemisk bedémning
Tjanligt med anmarkning (enl. Livsmedelsverkets Dricksvatten fran sma dricksvattenanlaggningar for privat bruk)
Mangan (Riktvarde tjanligt med anmarkning éver 0,30 mg/l)
Mikrobiologisk kommentar fran Eurofins Food & Feed Testing Sweden (J6nk&ping):
Forklaringar
** Informationen har lamnats av kund. Eurofins ansvarar inte for information som tillhandahallits av kund eller i de fall denna information kan
ha inverkan pa analysresultatet. AR-003v63
Laboratoriet/laboratorierna ar ackrediterade av respektive lands ackrediteringsorgan. Ej ackrediterade analyser ar markerade med *
Métosakerheten, om inget annat anges, redovisas som utvidgad matosakerhet med tackningsfaktor 2. Matosakerheten kan anges som
avviklese i % (+/-) av redovisad halt eller i absoluta tal (+/-) av redovisad halt. Angiven matosakerhet visas i samma enhet som resultatet om
inget annat anges. Undantag relaterat till analyser utférda utanfér Sverige kan férekomma. Ytterligare upplysningar samt matosakerhet och
detektionsnivaer for mikrobiologiska analyser lamnas pa begaran. Sida2av3

<: mindre an, >: stérre &n. Bakteriologiska resultat angivna som <1, <50 etc betyder "ej pavisad”.
Denna rapport far endast aterges i sin helhet, om inte utférande laboratorium i férvag skriftligen godkant annat. Resultaten relaterar endast till det
insanda provet sasom de har mottagits.

Som mottagare av den har rapporten finns du i Eurofins kundregister. Vi varnar om dina personuppgifter. For att se hur, ta del av var
integritetspolicy pa https://www.eurofins.se/om-oss/integritetspolicy/
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Tjanligt (Bedomt enl. Livsmedelsverkets Dricksvatten fran sma dricksvattenanlaggningar for privat bruk)

Forklaring till analysresultaten gallande din brunnsvattenanalys, se bifogat dokument.

Utférande laboratorium/underleverantor:

a) Eurofins Water Testing Sweden, SWEDEN, ISO/IEC 17025:2017 SWEDAC 10300

b) Eurofins Environment Testing Sweden AB, SWEDEN, ISO/IEC 17025:2017 SWEDAC 1125

c) Uppgift fran provtagare

d) Eurofins Food & Feed Testing Sweden (Jonkdping), SWEDEN, ISO/IEC 17025:2017 SWEDAC 1977

Kopia till:
Hultsfred-Vimmerby miljé och bygg (miljo.bygg@hultsfred.se)

Diin Fatimic, Rapportansvarig

Denna rapport ar elektroniskt signerad.

Forklaringar

** Informationen har lamnats av kund. Eurofins ansvarar inte for information som tillhandahallits av kund eller i de fall denna information kan
ha inverkan pa analysresultatet.

Laboratoriet/laboratorierna &r ackrediterade av respektive lands ackrediteringsorgan. Ej ackrediterade analyser &r markerade med *

Métosakerheten, om inget annat anges, redovisas som utvidgad matosakerhet med tackningsfaktor 2. Matosakerheten kan anges som
avviklese i % (+/-) av redovisad halt eller i absoluta tal (+/-) av redovisad halt. Angiven matosakerhet visas i samma enhet som resultatet om
inget annat anges. Undantag relaterat till analyser utférda utanfér Sverige kan férekomma. Ytterligare upplysningar samt matosakerhet och
detektionsnivaer for mikrobiologiska analyser lamnas pa begaran.

<: mindre an, >: stérre &n. Bakteriologiska resultat angivna som <1, <50 etc betyder "ej pavisad”.
Denna rapport far endast aterges i sin helhet, om inte utférande laboratorium i férvag skriftligen godkant annat. Resultaten relaterar endast till det
insanda provet sasom de har mottagits.

Som mottagare av den har rapporten finns du i Eurofins kundregister. Vi varnar om dina personuppgifter. For att se hur, ta del av var
integritetspolicy pa https://www.eurofins.se/om-oss/integritetspolicy/

AR-003v63

Sida3av3



Overlatelsebesiktning OBM Safe Steg 1 Plus

©BM-GRUPPEN

Fastighetsuppgifter

Fastighetsbeteckning
VIMMERBY HEMSEBO
1:5

Adress

Molid 135

59896 Vimmerby

Besiktningsuppgifter

Uppdragsnummer JE2981
Besiktningsdatum 2025-03-05
Besiktningsforetag OBM Ostkusten AB
Besiktningsforrattare Lars-lnge Karlsson
Narvarande Fastighetsagaren
Giltig till och med 2026-03-05

Véder vid besiktningsdagen

Vadertyp Temperatur

Mulet 6

Maklare

Foéretagsnamn Namn pa maklare

Ludvig & Co Fastighetsférmedling Vimmerby Magnus Christiansson

OBM GRUPPEN
Generatorgatan 12 195 60 Arlandastad info@obm.se eller ekonomi@obm.se 08-591 211 80 www.obmgruppen.se



Byggnadsinformation

Byggnadsbeskrivning Byggnadsar
Huset ar ett 1%2-planshus med kallare och krypgrund. 1935

Till eller ombyggnad Ovrigt

Tillbyggt 1969 och 2008 Besiktning invandigt gjord medsols (vanster varv). Huset
var moblerat vid besiktningen

Byggnadsdel

Tak: Mansardtak och laglutande tak med pléat

Fasad: Trapanel

Fonster: 3 glas energifonster

Stomme: Trastomme

Grund: Kallare och krypgrund

Installationer

Varme: Direktverkande el, luftvarmepump och eldstad

Ventilation: Sjalvdrag

Vatten: Egen brunn

Avlopp: 3 kammarbrunn med infiltration

Fragor till sdljaren

Uppgifter fran agare eller representant

Huset forvarvades 1989 av nuvarande agare. Huset genomgick en storre renovering 2007-08 da renoverades kok,
badrum, wc/dusch. Fonster byttes och nytt vatten, avlopp och el i hela huset.

Tillbyggt.

Har radonhalt i boendemiljén kontrollerats? Nej

Energideklaration Ja

Regelbunden sotning? Ja

Har brandskyddskontroll utforts? Ja Se separat protokoll
Finns fragelista upprattad? Ja Se upprattat dokument
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Allman reflektion

Den generella konditionen for hus fran den har tiden varierar naturligtvis kraftigt beroende pa vilket underhall som
utférts under den ganga tiden och pa vilket satt underhallet utforts. Det bor ocksa upplysas om att det kan
forvantas att det finns fuktrelaterade skador i krypgrunden i nadgot avseende om golvbjalklaget har en
trakonstruktion. Ofta finns en riskanalys eller rekommendation om teknisk fortsatt undersékning i
besiktningsprotokollet och man bér dvervaga att bestalla en sddan. Se aven uppgifter om teknisk livslangd i slutet
av protokollet.

Som kdpare av en fastighet ar det alltid klokt att inte bara ta del av besiktningsutlatandet, men &aven att kontakta
besiktningsmannen géallande texternas innebdrd samt for dvriga fragestallningar.

Lars-Inge Karlsson

OBM gruppen .

070-650 24 40
lars-inge.karlsson@obm.se

Besiktningsresultat

Beddmningsskala: 1 = Utan anmarkning, 2 = Papekande, 3 = Bor atgardas, 4 = Ej besiktningsbart

Byggnadsdel 1 2|3 4 Anmaérkning

UTVANDIGT
Takbekladnaden pa huvudbyggnad har underhallsbehov och bér atgardas

Tak X .
Regnskydd saknas pa skorsten.

Hangrannor/stupror X

Fasad X

Fonster X

Dérrar X

Sockel X Sprickor forekommer i normal omfattning.

Mark X

Balkong X

Vind X
Delar av huset saknar vind eftersom innertaket och yttertaket 16per
parallellt (parallelltak). Risk finns att skador kan finnas bade fran utvandigt

Parallelltak X taklackage och fuktig bostadsluft som kondenserar i parallelltaket vilket
inte gar att upptacka vid en okular besiktning. Viktigt ar att man
kontinuerligt ser 6éver den yttre taktackningen samt att ventilationen i
bostaden fungerar tillfredsstallande.
Uteluftsventilerade krypgrunder med bjalklag av organiskt material har ofta
fuktskador.

Krypgrund X | Befintlig krypgrund har inte kunnat besiktigas i sin helhet eftersom ingen
inspektionslucka finns till grunden.
Vid besiktningen lossades ventil i grundmuren dar fotografering utférdes.

Uterum X

INVANDIGT

Entréhall X

Allrum X

Kok X Fuktskydd saknas under diskbankens vatteninstallationer.
Avloppsslangen till diskmaskin ar ej klamrad i vagg/skap.

Groventré X

Kladkammare X

Wc X

Tvattstuga/dusch X

Vardagsrum X
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Besiktningsresultat
Beddmningsskala: 1 = Utan anmarkning, 2 = Papekande, 3 = Bor atgardas, 4 = Ej besiktningsbart

Byggnadsdel 12| 3 4 Anmaérkning

OVREPLAN
Trappa X
Allrum X

Ro6r klamrade i duschzone. Olamplig placering av ror, vilket 6kar risken for

Wc/dusch X fuktskador.

Sovrum 1
Snedgarderob1-2
Kladkammare
Sovrum 2
Snedgarderob 3-4

X X X| X X

Utreglade vaggar férekommer pa kallarvaggar, se darfor

KALLARE X kommentar/riskanalys.

Kommentarer och riskanalys

Yttertak:

Platar pa tak bor kontrolleras och justeras/kompletteras i erforderlig omfattning. Ett vaderskydd bor &ven monteras
pa skorstenen

Krypgrund:

En krypgrund ar en riskkonstruktion med avseende pa fukt- och mikrobiella skador. Inspektionslucka saknas och
det rekommenderas darfor att en sadan lucka tas upp sa att grunden kan besiktas. Se aven info pa protokollets
sista sida Pos. 10.

Fuktindikering.

Fuktindikering har utforts stickprovsmassigt i vatutrymmena samt kok utan att nagon onormal fuktindikation har
erhallits.
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Bilder och beskrivningar

Krypgrund tillbyggnad Krypgrund aldre del bild genom ventil i grundmur

Yttertak med brister Baksida hus

Datum

2025-03-05

B sepe o pdl—.

Lars-Inge Karlsson
Besiktningsforrattare
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Allméinna villkor

1. Besiktningens omfattning

Uppdraget omfattar en dverléatelsebesiktning varvid besiktningsforrattaren genomfor en okuldr byggnadsteknisk undersdkning av fastighetens
bostadsbyggnad vid besiktningstillfidllet. Besiktningen kan avse dven andra byggnader pa fastigheten om detta sdrskilt 6verenskommits. Besiktningen
sker med utgangspunkt fran fastighetens &lder och skick.

Till grund for besiktningen ligger de handlingar som besiktningsforréttaren tillhandahallits och som antecknats i besiktningsutlatandet. I granskningen
ligger inte att kontrollera lamnade uppgifter, savida inte en uppgift bedoms som felaktig.

Med okulér besiktning avses en besiktning av synliga ytor i samtliga tillgéngliga utrymmen samt fasader och mark. Tillgéingliga utrymmen &r sddana
som kan nés genom Oppningar, dorrar och inspektionsluckor och vilka medger en besiktning av hela eller storre delar av utrymmet och som
atminstone &r krypbara.

Ej besiktigade utrymmen skall i besiktningsutlatandet antecknas liksom anledningen till detta. Lsore och annat som forsvarar besiktningen flyttas ej
av besiktningsforrittaren.

Yttertak med takbeklddnad som besiktningsmannen bedomer som oldmplig eller riskabel att betrdda besiktigas e;j.

I besiktningsutlatandet skall besiktningsforréttaren notera sddana avvikelser som en kdpare med fog inte har att forvénta sig vid kopet. Skavanker och
andra byggnadstekniskt obetydliga uppgifter noteras ej.

Besiktningen fullgor endast en del av koparens undersdkningsplikt och bestéllaren skall ta aktiv del i besiktningsutlatandet och avgdra huruvida
rekommendationer fran besiktningsmannen géllande &tgérder eller fordjupade undersdkningar skall genomforas eller inte. Det ligger normalt i
koparens totala undersokningsplikt att pa annat sitt undersoka utrymmen eller ytor som inte varit fysiskt mojligt att besiktiga vid
overlatelsebesiktningen, t.ex. ej besiktningsbara krypgrunder och vindar.

Besiktning av befintliga installationer avseende el, vvs och ventilation utfors endast genom en okuldr erfarenhetsméssig beddmning av det som utan
ingrepp dr tillgdngligt och synligt.

Det éligger uppdragsgivaren att ansvara for att aterstéllning av el sker efter ev. kontroll av jordning eller jordfelsbrytare.

Saljaren skall pa besiktningsforréttarens begéran ldmna uppgifter om férekomsten av de avvikelser i byggnaden fran vad en kdpare med fog haft
anledning rdkna med och som sédljaren kdnner till. Siljaren kan inte bli ansvarig for avvikelser som han upplyst kdparen om. Om upplysningar ej
lamnats av séljaren antecknas detta i utlatandet.

2. Riskanalys

Besiktningsforrittaren 1dmnar utldtande om byggnadens skick utifrén sina iakttagelser samt egna och allmént kénda erfarenheter om sérskilda risker
forknippade med jamforliga byggnader.

Synliga fuktflackar, nedbdjningar eller andra tecken kan paverka bedomningen. Allmén kunskap om omradet eller sarskild kunskap om viss
byggnadsteknik kan ockséa paverka beddmningen.

Det &r viktigt att observera att riskanalysen inte kan omfatta

muntliga upplysningar som besiktningsforrittaren inte fatt del av. I besiktningsutlatandet redovisar besiktningsforrattaren sin beddémning.
Besiktningsmannen kan om en konstruktion eller byggnadsdel inte sékert kan bedémas vid besiktningen vélja mellan att upprétta en riskanalys eller att
rekommendera en fortsatt teknisk undersokning.

Riskanalys av befintliga installationer avseende el, vvs och ventilation utfors inte men daremot kan besiktningsforrittaren rekommendera en fortsatt
teknisk undersdkning om sé anses befogat.

3. Fortsatt teknisk utredning

Finner besiktningsforréttaren att behov foreligger av fortsatt teknisk utredning skall detta antecknas i utldtandet. Om konstruktion riskanalyserats eller
rekommenderats fortsatt teknisk undersdkning kan ansprak p.g.a. skador i densamma ej stillas mot besiktningsforréttaren. Fortsatt teknisk utredning
ingér inte i1 besiktningsuppdraget.

4. Undantag

Besiktning av befintlig maskinell utrustning, virmeanldggningar, elektriska anordningar/apparater/armaturer/styrutrustningar, eldstdder samt
rokgéangar ingér inte i uppdraget.

Undersokning innehéllande Ingrepp, métning, provtryckning etc. ingér ej i besiktningsuppdraget. Stickprovskontroll av jordning i uttag i vatutrymmen
utfors dock. Termostater och reglersidkerhetsventiler etc. funktionstestas ej. Inom ramen for detta uppdrag ldmnas ej forslag till avhjélpande av fel.
Skador eller oldgenheter orsakade av husdjur ingéar ej att beddma i detta uppdrag.

Bedomning av material som kan innehalla milj6farliga &mnen sasom asbest, pcb etc. ingér ej i besiktningens omfattning.

5. Ansvarsbegrinsningar

Besiktningsforetaget ansvarar, med nedan angivna begrénsningar, for skada som han foérorsakar genom vérdsloshet eller forsummelser vid uppdragets
utférande. Besiktningsuppdraget bestar av en muntlig och en skriftlig del och besiktningsforetaget ansvarar endast for innehallet i
besiktningsprotokollet gentemot sin uppdragsgivare.

Besiktningsforetagets sammanlagda skadestdndsskyldighet for ett och samma uppdrag begrénsas till 15 basbelopp.

Besiktningsforetaget ersétter inte skadebelopp upp till ett halvt basbelopp. Krav gentemot besiktningsforetaget skall anmélas till denne inom skailig tid
efter det att skadan mérkts eller bort mérkas (reklamation). Reklamation far dock inte ske senare &n tva ar efter uppdragets avslutande. Sker inte
reklamation inom de tider som angivits i denna punkt, forlorar den skadelidande rétten att aberopa skadan. Utover vad som angivits i
ansvarsbegransningen har besiktningsforetaget inget ansvar p g a uppdraget och dess utférande. Besiktningsforetaget har tecknat
konsultansvarsforsikring f6r denna typ av uppdrag.

Det aligger alltid den skadedrabbade att i hdndelse av skada begrinsa denna och dess foljdverkningar. Skador eller f6ljdverkningar ddrav som beror pa
underldtenhet ersitts ej.

Vid berdkning av ev. skadebelopp nedsitts beloppet i samtliga fall for dlder och normal forslitning s.k. aldersavdrag.
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Bilaga till besiktningsprotokoll med forklaringar till bedomningssétt vid dverlitelsebesiktning

Bedomningsgrunder
OBM Gruppen har valt att redovisa besiktningsresultatet i kolumner dir stegen, utan anméarkning”, ’papekande” och “’bor atgirdas” dr de varianter

som forekommer. Detta system anvinds for att den som ldser protokollet skall forsta vikten av den anmérkning som férekommer. Anmérkning under
kolumnen pépekanden kan dock betyda olika saker beroende pa vad som anmiérkts. Ofta finns en kommentar, riskanalys eller liknande som
kompletterar papekandet ldngst ner pa sidan 3 under rubriken kommentar/riskanalys. Det dr darfor mycket viktigt att den text som stér under
”kommentar/riskanalys” ldses mycket noggrant eftersom det ar dér besiktningsforrittaren ofta utvecklar sina bedomningar. Det dr ocksé viktigt att inse
att besiktningsmannen skall avgdra om fel som ev. férekommer kan anses vara normalt eller inte med tanke pa husets alder och skick. Den fjarde
kolumnen anvénds for att informera uppdragsgivaren om att utrymmet eller byggnadsdelen inte varit tillgéinglig for besiktning vid besiktningstillféllet.

Information till séljare

Om siljaren dr med vid besiktningen eller tillgénglig pa annat sitt s& gar OBM’s besiktningstekniker igenom vad som ska goras under besiktningen
och stéller fragor om byggnaden. Om besiktningsmannen erhéller muntliga upplysningar om byggnaden sa antecknas dessa i besiktningsprotokollet.
Teknikern kontrollerar inte riktigheten i ldimnade handlingar och/eller upplysningar.

Erséttning till OBM for denna besiktning kan ingd i premie som faktureras uppdragsgivaren i samband med tecknande av forsékring. Om
uppdragsgivaren véljer att inte teckna forsakring efter utford besiktning eller att upphdva méklarens forsiljningsuppdrag sa har OBM ritt att fakturera
uppdragsgivaren for besiktningen efter géillande prislista.

Information om képargenomgéing

Om besiktningen har utforts med séljaren som uppdragsgivare s rekommenderar vi att kdparen Gvervéger att lata utfora en s.k. kopargenomgang. Vid
en kopargenomgang gar man igenom huset pa plats och informerar om det som noterats i protokollet. Detta for att 6ka forstaelsen och minska risken
for missforstdnd. Nér man ar pé plats dr det ocksa lattare for besiktningsmannen att besvara fragor och funderingar pa ett pedagogiskt sétt.
Kopargenomgangen kan dven genomforas via telefon men det medfor en risk att besiktningsmannen ev. inte kan besvara alla fragor pd samma sétt.

Allmin information

Vad ér fukt?

Fukt &r en naturlig del av var miljé och livsnddvéndig for oss alla. Ibland kan dock fukt stilla till med bekymmer i vara bostdder och byggnader. I vara
hus fortgar hela tiden fuktvandringar saval inifrdn som utifrén. Inifran genom brukarna fran t.ex. matlagning, duschning, mm. och utifran genom t.ex.
regnvatten, snd, ytvatten, fukt fran marken, etc. I vissa fall medfor dessa fuktvandringar skador pa fuktkénsligt material och skapar sekundarskador
sasom mikrobiella skador, kemiska emissioner eller t.ex. formfordndringar men dven estetiska skador.

Radon i luft

Radon &r en gas som uppkommer nér radioaktivt material sonderfaller. Radon dr en léttflyktig gas utan lukt eller annan egenskap vi normalt sett kan
uppleva.

Socialstyrelsen har lagt ut riktlinjer med malséttningen att samtliga bostdder skall ha en radongashalt som understiger 200 Bq/m3 fére 2020. Vid
besiktningar anger dirfor generellt sett vara besiktningsmén att radonforekomsten bor kontrolleras om inte métprotokoll finns tillgéingligt. Detta
behdver inte alltid innebéra att métning behdver ske utan att kontakt med kommunens milj6forvaltning kan ge végledning i denna fraga.

Radon kan hérréra bade ur byggnadsmaterial och ur marklagren under byggnaden.

Radon i vatten
Vissa hus har egen brunn for dricksvatten eller tar vatten via gemensam vattenbrunn. Radonhalten i vatten bor ej dverstiga 1000 Bg/1 vatten.

Vattenkvalité
Vatten tagna ur egna brunnar eller gemensamma brunnar bor kontrolleras med jamna mellanrum for att vara séker pé att vatten-kvalitén ar
tillfredsstédllande. Radgor med kommunens miljoforvaltning for vigledning.

Asbest

Asbest ir ett hilsofarligt imne som &r vanligt forekommande i dldre byggnader byggda mellan aren 1940 och 1979. Framforallt kan man finna asbest i
eternit for tak och viggar, i murbruk/fix/fog, mattlim, golvbeldggningar ventilationstrummor, isoleringsmaterial m.m. Anvéndningen av asbest
forbjods inom byggsektorn 1982. Mer information finns pa Arbetsmiljoverkets foreskrifter och allmédnna rad om asbest, AFS 2006:1

Energideklaration

Villor till forsdljning skall, enligt ny lag, efter den 1a januari 2009 vara energideklarerade. Villor som &r energideklarerade skall sedan alltid ha en
energideklaration som inte dr dldre &n 10 &r vid forsdljning.

Nyproducerade byggnader ska ha en deklaration i samband med féardigstéllandet.

Avloppssystem
Besiktningen omfattar inte egna eller gemensamma avlopps-anlédggningar. Radgér med kommunens miljéforvaltning for vagledning om den aktuella
fastigheten avloppssystem.

Provtryckning av rokgiangar
Besiktningen omfattar inte undersdkning av rokgangar och dess tithet etc. Véar generella instdllning &r att kontakta skorstensfejaren om den murade
skorstensstocken inte kontrollerats de sista 5-6 aren. Eldstdder som inte anvénds erhéller normalt sett automatiskt eldningsforbud.

Brandskyddskontroll
Foreskrifter och allménna rdd om rengdring (sotning) och brandskyddskontroll MSBFS 2014:6 anger vilka krav som foreligger pa eldstdder.
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Konstruktions- och detaljbedéomning

Tak och vindar

1. Plana/laglutande tak

Ett plant eller laglutande tak kréver i regel mer underhall och &r svarare att kontrollera &n t.ex. ett vanligt sadeltak med inspekterbar vind. Skadorna
som upptrider efter lackage eller t.ex. kondensation ar ofta missfargade innertak, rotskadad raspont etc.

Eftersom takkonstruktionerna i regel inte medger besiktnings-mojligheter av takkonstruktionen i sig finns ytterst begrdnsade mojligheter for
besiktningsmannen att bedoma dess kondition och funktion.

Takets funktion paverkas i forsta hand av angspérrens tithet, men ocksé av bl.a. isoleringstjocklek, i vissa fall av takets ventilation etc. Eftersom det
ocksa oftast krévs relativt omfattande forstorande héltagning for att sikert undersoka takkonstruktionerna ses denna konstruktion dérfor som en s.k.
dold konstruktion. Det &r dock alltid ytterst upp till kdparen att bedéma vilka undersokningar som skall vidtagas och vilka risker man accepterar.
Takbekldadnader av papp kraver regelbunden kontroll och underhall. Takpapp har en forvéntad livslangd om ca 20 &r medan takduk har ca 30 ar eller
mer, vilket dven géller beklddnader av plét.

2. Aldre takpannor av tegel eller betong samt gammal underlagspapp p4 yttertak

Det foreligger pataglig risk for fuktgenomslag igenom gamla takpannor. Orsaken &r att takpannorna fuktar igenom vilket medfor skador pé 1kt och
underlagspapp och ev. underliggande konstruktion. Takpannor fir med &ren frostspringningar vilket innebir dkad risk for lickage. Aldre
underliggande takpapp har dven en bristande formaga att fungera tillfredsstdllande pa grund av att tétskiktet torkat ut och vatten kan licka igenom och
skada underliggande konstruktioner.

Mosspévéxt och liten dverlappning pa takpannorna, liten taklutning och utsatt lige medfor ocksé okad risk.

Normal underhallsintervall f6r underlagspapp och takpannor ar ca 30-40 ar.

3. Vind med mikrobiella skador

En vind som har mikrobiella skador pa yttertakets insida och dér lackage genom yttertaket kan uteslutas bor undersdkas noggrant. Orsaken kan vara att
varm inneluft trdnger upp pa vinden pa grund av otétheter i vindsbjélklaget. Den varma luften som befuktats i inomhusmiljon kan kondensera eller
skapa en hog fuktighet i det kallare yttertaket. Om detta intrédffar dr det av storsta vikt att &ven undersoka byggnadens allmédnventilation, vindens
isoleringstjocklek, angspérr, ventilationsspalter m.m.

Fasader

4. Tegelfasader med missfiargning saltutfillningar, med utsatt lige m.m.

Hog fuktintrangning i tegelfasader leder ofta till att bakomvarande konstruktioner erhéller mikrobiella skador. Orsaken kan vara undermalig luftspalt
bakom skalmuren, undermalig vattenavledning i dess nederkant eller brukspill som leder in fukten i viggkonstruktionen. Aven s.k. sommarkondens
kan intraffa ndr varm solinstralning tréffar den fuktiga viggen och medfor fuktvandring in i viggkonstruktionen.

5. Enstegsfasader

Nyare hus med s.k. tunnputs dar putsen sitter direkt pa végg-isoleringsskivan kallas enstegsfasad.

Dessa yttervaggar saknar ventilationsspalt i vaggkonstruktionerna och risk for fuktintrangning i vigg foreligger. Skadorna i vdggarna forblir ofta
osynliga bade invindigt och utvindigt i inledningsskedet.

En teknisk undersokning av en sddan fasad medfor relativt omfattande haltagning.

Killare

6. Killarviggar

Om killarytterviggarnas utvindiga fuktisolering bestér av tjarstrykning har denna en begransad livsldngd (ofta ca 15-25 ér). Detta innebér att
utvindiga atgérder i ménga fall skall ses som naturligt och nddvéandig efter denna tidsperiod. Om den utvindiga fuktisoleringen forlorar sin téthet kan
det medfora skador pa ytterviggarnas insida, se dven utreglade vdggar nedan.

7. Utregling pa kéllarviggarnas insida

Om utregling féorekommer pa kéllarytterviggarnas insida kan fukt- och mikrobiella skador uppstd, frimst i dess nederdel. Tréreglar, syllar och
viggskivor riskerar att utsittas for hog fuktighet med mikrobiella skador som f6ljd.

Aven kondensutfillning kan forekomma i viggarna vid for viggarna ogynnsamma temperaturer.

Golvkonstruktioner

8. Flytande golv pa betongplatta

Flytande golv betraktas ofta som en riskkonstruktion dé konstruktionen generellt sett har flera méjliga fuktrelaterade brister. Organiskt material under
golvets angspérr eller cellplast exponeras ofta for en hog fuktighet fran betongplattan och mikroorganismer erhéller en acceptabel livsmilj6. Detta kan
pa sikt medfora lukter eller annan oangeném luftkvalité inomhus.

Ytter- och innervéaggssyllar saknar i manga fall fuktspérr, under dess undersida, vilket kan ge samma typ av skador som i golvet.

9. Uppreglade golv pa betongplatta

Det uppreglade golvets risker ligger generellt sett i foljande, organiskt material sdsom tréreglar, spanrester m.m. ligger i kontakt med den betongplattan
som om den dr fuktig ger upphov till mikrobiella skador.

Den 6verliggande isoleringen ger en temperaturskillnad som skapar en hogre relativ fuktighet under densamma. Det 4r dessutom inte ovanligt att
betongplattan har ingjutna reglar med stor risk for mikrobiella skador som foljd. Ytter- och innervéggssyllarna saknar i manga fall fuktspérr, under
dess undersida, vilket kan ge samma typ av skador som i golvet.
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Torpargrunder och krypgrunder

10. Torpargrund/krypgrund

Den sjdlvdragsventilerade krypgrunden betraktas i de flesta fall som en riskkonstruktion. Orsaken ar bl.a. den férhdjda fuktigheten i grunderna under
sommarhalvéret som ofta kan leda till mikrobiella skador. Avsaknad av fuktsparr med hogt fukttillskott fran marken till grunden kan ocksa vara en
orsak liksom kylande berg i dagen i grunden m.m. Vi anser det vara mycket viktigt att alltid ta upp en lucka och inspektera grunden om detta
rekommenderas i besiktningsprotokollet. Om grunden inte bedoms vara fysiskt besiktningsbar kan det vara nédvandigt med héltagning i bjélklaget for
kontroll av dess status.

11. Fonster

Fonster med isolerkassetter och 3 glasfonster kan med tiden tappa sin tithet och ge upphov till missfargningar mellan fonsterrutorna.

Detta dr i huvudsak en skada av estetiskt natur dé fonstrets isolerings-forméga bara marginellt paverkats. Fonster av aktuell typ anses generellt sett ha
en livsldngd pa ca 25-30 &r d&ven om nyare fonstertyper anses ha en langre livsldngd &n de dldre fran slutet av 1970-talet och borjan av 1980-talet.
Fonster av typen tvaglasfonster och fonster med trakarmar anses ha en liknande teknisk livsldngd (25-30 &r) som ovan ndmnda fonstertyper d&ven om
skadorna istillet 4r orsakade av fukt- och rétskador.

12. Aldre badrum
Aldre badrum med kakel och eller klinkers har ofta svagheter gillande bakomvarande titskikt och golvbrunnens anslutning till titskiktet. Golvbrunnen
och roren &r ofta gjorda av gjutjarn och kan vara rostangripna. Risken for fuktskador bedoms darfor vara hogre.

13. Klinkers pé tribjilklag

Klinkers pa trdbjélklag &r i ménga fall en oldmplig konstruktion da mindre rorelser alltid uppstar i trdkonstruktioner dels beroende pa
arstidsforandringar men &ven pé grund av belastningar. Detta kan leda till sprickor i klinkers, klinkerfogar och/eller i underliggande tétskikt. Om
underliggande tétskikt skadas i vatutrymmen riskeras att fuktskador uppstar om golvet exponeras for vatten.

14. Golvbrunnar

Golvbrunnens anslutning till golvytskiktet dr av storsta vikt for vatrumsgolvets funktion. Det finns dérfor en branschrekommendation som séger att om
vatutrymmet renoverades efter 1990 sa bor golvbrunnen bytas och efter 2007 sa skall den bytas. Gjutjarnsbrunnar skall dock alltid bytas.

Om golvbrunnen ar smutsig vid besiktningen kan inte anslutningen till omgivande tétskikt eller ytskikt bedomas, vilket d& noteras i protokollet.

Riskanalys och fortsatt teknisk undersékning
Det &r i manga fall svart eller omdjligt att faststdlla vissa byggnadskonstruktioners kondition och funktion vid dverlételsebesiktningen utan héltagning

och anvéndande av tekniska hjdlpmedel sdsom t.ex. fukt- och temperaturgivare.

Riskanalysen och rekommendationen om fortsatt teknisk undersdkning ger dérfor besiktningsforriattaren majlighet att varna for risker och
rekommendera undersékningar som inte ingdr i en dverlatelsebesiktning. Ofta kan forréttaren inte bedéma om foreliggande konstruktioner fungerar
tillfredsstéllande eller inte.

Manga konstruktioner fungerar fortraffligt trots att dessa rent generellt betraktas som riskkonstruktioner medan andra likadana konstruktioner inte alls
fungerar tillfredsstallande.

For en bestillare av en dverltelsebesiktning &dr det darfor viktigt att ta aktiv del av besiktningsprotokollet och avgora om t.ex. den fortsatta tekniska
undersokningen skall utforas, eller om man som bestéllare kan tinka sig att ta foreliggande risker och ldgga in dessa i den totala kalkylen av
fastighetskopet.
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Avskrivningstider for olika material och installationer
Foljande lista redovisar generell teknisk livslangd for installations- och byggnadsmaterial.

Utvandigt

Tak:

Takpapp

Takduk

Takpapp, under takpannor

Korrugerad takplat
(underliggande takpapp)

Bandfalsad plat
(med underliggande takpapp)

Platdetaljer
Hangrannor o stupror
Underlagstak

Fasader:

Trapanel

Farg pa fasad o tradetaljer
Puts

Fonster:
Isolerglas
Fonster, tra
Dérrar

Kallaryttervaggar:
Fuktisolering, tjara
Draneringsledning

Invandigt
Malning/tapetsering
Plastmatta pa golv
Laminatgolv

Parkett

*Kan ej anges, beror av hur mycket luft systemet paverkats av.
Uppgifterna kommer bl.a. fran renoveringshandboken, SABO avskrivningsregler, meddelande M84:10 Statens institut for

byggforskning samt erfarenhetsmassiga varden.
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Invandigt

Ytskikt vatutrymmen
Vatrumsmatta
Tatskikt under klinker

Tatskikt under klinker
(dispersion cax1980-1995)

Vatrumstapeter

Installationer for vatten
Avloppsledningar, gjutjarn

Avloppsledningar, pvc
(installerad fore 1974)

Avloppsledningar pvc
(installerad efter 1974)

Vattenror galvad
Vattenror koppar

Varmeledningar och
radiatorer av stal
Porslin

Elinstallationer
Kablage, centraler

Vitvaror
Varmvattenberedare

Luft/luft varmepump
Varmepumpar, ovriga
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



LUDVIG & CO

Radgivning sedan 1918

Ludvig & Co &r Sveriges stérsta radgivningsféretag med drygt 70 000 kunder och cirka 1300 medarbetare pa 130 orter.

Grundat av Ludvig Nanneson 1918 har vi i dver 100 ar hjélpt vara kunder vara kunder inom ekonomi, skatt, affarsradgivning,

juridik och fastighetsférmedling. Valkommen in till oss, oavsett var du befinner dig.

Ekonomi

Ibland kan det kdnnas svart att ha en ordentlig 6verblick 6ver foretagets
ekonomi. Samtidigt som du ska driva en framgangsrik verksamhet maste
du skéta din I6pande bokféring, deklarera ratt och se till att saval l6ner
som fakturor hanteras smidigt och utan krangel. Vart mal ar att ge dig
avlastning i vardagen kring alla ekonomitjanster, sa att du istéllet kan
l&gga tiden pa att driva och utveckla ditt foretag.

Skatteradgivning

Du som é&r féretagare har mycket att tjana pa att ha en genomtankt och
langsiktig skattestrategi. Vara skatteradgivare och ekonomer ger rad och
stod kring skatteplanering och avdrag. Att gora ratt avvagningar, betala
ratt skatt och ta ut ratt [on. Allt for att sakerhetsstélla att du far de basta

forutsattningarna for att driva ett vdalmaende och lIénsamt foretag.

Affarsradgivning

Nar det lilla foretaget vaxer kravs néaring och resurser fran manga hall.
Det kan kdnnas svart att ha en bra struktur nar det uppstar nya utmaningar
varje dag. Vi hjalper dig att bibehalla fokus, ta fram praktiska strategier
och handlingsplaner som utvecklar ditt féretag i ratt riktning. Vi hjalper
dig att styra ditt foretag mer effektivt, gora battre affarer och fa tydligare
koll pa allt fran din ekonomi, till konkurrenter och omvérlden.

Juridik

Har du rakat ut for en tvist eller behover du hjélp att formulera ett avtal
som ska forhindra eventuella problem i framtiden? Ta hjalp av en jurist
med kompetens och som forstar din situation — oavsett om det galler
privata arenden, avtal for foretaget eller fragor kring fastigheten.

Ludvig & Co Fastighetsformedling

Vart systerbolag Ludvig & Co Fastighetsférmedling har Sveriges framsta
fastighetsmaklare inom jord och skog. Varje ar hjélper vi vara kunder att
sélja 6ver tusen lantbruksfastigheter. Med 130 kontor spridda 6ver hela
landet har vara fastighetsméaklare en erfarenhet och kunskap om just

ditt omrade. Genom ett nara samarbete med Ludvig & Co:s specialister
inom juridik, ekonomi, skatt och arrenderadgivning kan vi erbjuda unika
helhetslosningar. Hos oss far du som bade kdpare och séljare av lantbruks-
fastigheter ett svarslaget stod som borgar for en god affar.

LUDVIG & CO

Vi erbjuder:

¢ Redovisning

¢ Bokslut

» Deklarationshjalp

¢ Loneadministration

Vi erbjuder:

« Avdrag

« Skatteplanering

« Generationsskifte

Vi erbjuder:

o Foretagsledning

o Affarsutveckling

o Ekonomistyrning

* Specialistradgivning

Vi erbjuder:

o Affarsjuridik

o Arrende- och nyttjanderatt
« Fastighetsratt

* Mark- och miljoratt

o Familjeratt

Vi erbjuder:

o K6pa fastighet

o Fastighetsradgivning
o Virdera fastighet

o Skogsbruksplan

Ludvig & Co &r Sveriges storsta radgivnings- och redovisningsforetag med fler an 1300 medarbetare. Vara specialister och radgivare inom ekonomi & skatt, juridik,
affarsradgivning och fastighetsférmedling finns pa éver 130 orter éver hela landet. Hitta ditt ndrmaste kontor ludvig.se. Vill du hellre ringa &r numret 0771-27 27 27.
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