Valkommen till Bro-Fiskeback!

LYSEKIL BRO-FISKEBACK 1:25 och 1:63
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Lantbruksfastighet om ca 118 ha som stracker sig 6ver hela Harnéaset, fran Brofjorden i st till
Abyfijorden i vast. Har finns ett stort bostadshus med dubbelgarage, verkstad och rymlig hall
lamplig for exempelvis vinterforvaring av batar. Gadrden omfattar ca 20 ha dkermark samt en del
produktiv skogsmark insprangd mellan de bohuslanska bergskullarna. Ar du jaktintresserad? Har
finns gott om smavilt samt del i dlgjaktlag. Fran din batplats i Batvik tar du dig snabbt till Bohus
Malmén. Aven parlor som Smégen, Lysekil och Kungshamn nar du med en kortare bét eller biltur.

©

Jennie Brathén Uddevalla

Fastighetsméklare Skansgatan 3
0522-65 72 88

0522-65 72 88/0729-74 67 94 LUDVIGACO

jennie.brathen@ludvigfast.se



Skogsimpediment
Skogsmark
Indgomark

V&g och kraftledning
Ovrigmark

Total areal

Virkesforrad:

Antal bostadsbyggnader:

Boarea:

Biarea:

Fastighetsbeteckning:

66,4 ha (skogsbruksplan)
219 ha

229 ha

16 ha

6,2 ha

119,0 ha

Ca 3800 m3sk

1st

150 m?

50 m?

LYSEKIL BRO-FISKEBACK 1:25
och 1:63

Bro-Fiskeback 301, 45495

Brastad

Utgangspris:
8 950 000 kronor

Oppen budgivning



Beskrivning

Bostadshus

Gardshus uppfort pa 30-talet i klassisk
bohuslank stil. Rymligt boende pa kraftig
granitgrund, eternitkladd fasad under brutet
yttertrak av lertegelpannor. Byggnaden varms
upp av ett vattenburet varmesystem kopplat till
en bergvarmepump (ca 20 ar). Vatten tas fran
enskild, borrad brunn anlagd 1963 men rengjord
for ca 10 ar sedan (vattenprov finns). Avlopp leds
via nya stammar till en trekammarbrunn med
infiltration, allt fran 2013. Alla fonster pa entré-
och dvervaning ar 3-glasfonster fran 2010.
Aldre fonster i kdllaren. Ny elcentral &r
installerad. Byggnaden ar ansluten till den lokala
fiberféreningen. Enligt fastighetstaxeringen
omfattar bostadshuset 150 m? boyta och 50 m?
biyta.

Via en entrén valkomnas man in i en rymlig och
ljus hall med klinkergolv och gast-WC (2009).
Till héger fran hallen kommer man in i ett lantligt
kok med gott om plats fér matlagning och
séllskap. Koket har en harlig planlésning med

spisen centrerad i rummet pa en koksé med
mjuka linjer. Bra med férvaring och socialt
anpassat till matplatsen. Fran matplatsen kan
man ta sig ut pa verandan som léper langs
kortsidan och halva langsidan pa huset. Harifran
kan du njuta av den lummiga och harliga
tradgarden med frukttrad och vaxthus. Fran
matplatsen, dar det dven finns en kakelugn

(ej fungerande), tar man sig via vackra
dubbeldérrar in i vardagsrummet. Det vackra
plankgolvet féljer fran matsalen genom det
L-formade séllskapsrummet med plats for bade
soffgrupp och matsalsbord., Aven detta rum har
en vacker kakelugn (ej fungerande). Fran
matsalsdelen tar man sig vidare ut i hallen.

Fran hallen tar man trappan upp pa évre plan dar
man fran évre hallen nar balkongen med
sydostlage. Pa detta vaningsplan finns 5 sovrum,
ett mindre och fyra storre varav tre har kattvind.
| de storre sovrummen finns bra med forvaring i
form av garderober. Har finns dven ett aldre
badrum med dusch.




Kallaren, som man nar saval inifrdn som fran
tradgarden, rymmer matkallare, tva rum och ett
val tilltaget tvattrum/pannrum med tvattstuga.

Energideklaration

Energiprestanda: 56 kWh/m?/ar

Energiklass: D

Status: Energideklaration ar utférd 2024-07-05.
Besiktningsman: Anders Bergendahl, Fukt och
byggkonsult

Garage

Dubbelgarage byggt 1991 med gulmalad, stdende
trafasad, gjuten platta och yttertak av
betongpannor. Tva separata garageportar samt
indraget el och vatten. Hundgard i anslutning.
Byggnadsyta om ca 90 m? enligt uppmatning pa
karta.

Ladugard/hall

Byggnaden uppférdes som svinstall 1984-1988,
men byggdes om 2005 till férvaring. Merparten
av byggnaden &r lagbyggd men har gjuten platta
och stora 6ppna ytor lamplig for diverse olika
verksamheter. Hogbyggd del har stor port som
vetter ut mot vagen. Hela byggnaden har nyare
yttertak samt indraget vatten och el. Utrymmet
har primart anvéants till vinterférvaring av batar
och inbringat en intdkt om ca 100 000 kr/ar.
Byggnadsyta om ca 920 m? enligt uppmaétning pa
karta.

Verkstad

Verkstadshall i plat uppford 1967. Med vikport,
gjuten platta, hogt i tag och tillgang till el kan
hallen fylla flera olika funktioner. Byggnadsyta
om ca 130 m? enligt uppmatning pa karta.

Spannmalslager/tork
Platkonstruktion uppférd 1984.
Lagringskapacitet om 230 ton. Byggnaden har
fram tills nu varit uthyrd till de som arrenderat
jordbruksmarken.

Fastighetsuppgifter

Skogsuppgifter

Det finns en ny skogsbruksplan framtagen dver
garden. Enligt den omfattar fastigheten 21,9 ha
produktiv skogsmark och 66,4 ha impediment i
berg/hélimark. Virkesvolymen beraknas till

ca 3 800 m3sk varav ca 1400 m3sk ar i
avverkningsbara huggningsklasser. Markerna ar
mycket praglade av sitt kustnara l&ge och den
produktiva skogen ar férdelad pa sma bestand
mellan berg och kullar. Enligt
fastighetstaxeringen omfattar fastigheten 8 ha
produktiv skogsmark och 86 ha skogligt
impediment.
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For mer information se bifogad sammanfattning
av skogsbruksplan. Hela skogsbruksplanen,
inklusive avdelningsbeskrivningar, finns att ladda
ner fran ludvigfast.se.

For frdgor om skogen kontakta Adrian
Andersson, skoglig radgivare, pa 031-778 32 59
alt. adrian.andersson@ludvig.se.

Indgomark

Enligt taxeringsuppgifterna omfattar fastigheten
22 ha dkermark och 3 ha betesmark. Enligt
skogsbruksplanen omfattar fastigheten 22,9 ha
indgomark. Fastighetsdgaren uppger ca 20 ha
akermark. All jordbruksmark har varit muntligen
upplaten till en KRAV-markt, lokal kéttproducent
men ar tillganglig fér en kdpare fran
tilltradesdagen. Arrendet har bringat en arlig
intékt om 25 000 kronor.

Jakt

Fastigheten ingdr i Stdngenés
Kronskotselomrade och Stangenas
algskotselomrade. Algjakt i jaktlag och egen
smaviltsjakt. Gott om smavilt enligt
fastighetsagaren.

Batplats

Nere i Batvik finns en bryggor varav garden har
del i en som forvaltas genom bryggférening, se
bild. En batplats ingar i &gandet av Bro-Fiskeback
1:25. Vid stranden finns bathus pa ofrigrund, dvs
byggnader som ligger pa 1:25 men som tillhor
ndgon annan. Ingen ersattning utgar for dessa.

Véagar

Befintligt vagnat gor markerna val tillgangliga.
Vagen skots genom Fiskeback-Batviks
samféllighetsférening i vilken bada fastigheterna
har andelar.

Naturvarden
Backravinen ner till Batevik ar en nyckelbiotop.
Se mer information pa Skogsstyrelsens hemsida.

Forn- och kulturlamning

Pa fastigheten finns flera registrerade forn- och
kulturldmningar. Se Riksantikvariedmbetes
digitala sokfunktion Fornsok for mer information.

Planer, bestaimmelser mm

Bro-Fiskeback 1:25 berérs av en byggnadsplan
fran 1976. Mer information om denna finns att
ladda ner pa ludvigfast.se alternativt Lysekil
kommuns hemsida.



Arealuppgifter

Areal enligt Metria karttjéanst uppgar till totalt
167,37 hektar (inkl vattenareal). Areal enligt
fastighetsutdragen uppgar till totalt 1186 490 m?
(exkl vattenareal). Enligt taxeringsuppgifterna
omfattar fastigheterna 118 ha. Enligt
skogsbruksplanen omfattar omfattar
fastigheterna 119 ha landareal och 48,6 ha
vattenareal. Eventuell differens kommer ej
narmare att undersokas.

Fastighetsindelningen i Lantmateriets kartor ar
dagsaktuella, men fastighetsgréanserna har
uppkommit under en lang tidsepok och ar
framstallda med sarskilda metoder. De gréanser
som syns i kartan kan darfor ha stora variationer i
l&gesnoggrannhet, fran centimeterniva till ett
medelfel om tiotals meter. Darfoér kan uppgifter
om arealen variera fran olika kallor.
Fastighetsmaklaren &r skyldig att redovisa de
arealkéllor som denne har tillgang till och
koparen uppmanas att undersoka fastighetens
granser.

Besiktnings och undersoékningsplikt

Den slutgiltiga koparen har enligt jordabalken ett
langtgdende ansvar att undersdka fastigheten
och férvissa sig om dess skick, granser och areal
fore kopet. Koparen ges darfor mojlighet till att
pa egen hand eller genom egen konsult fére
kopet undersoka fastigheten och darigenom
skaffa sig kdnnedom om det skick vari den
befinner sig. Ludvig & Co Fastighetsférmedling
AB forbehaller sig ratten att andra
fastighetsbeskrivningen, dess omfattning eller
férutsattningar i den man det anses erforderligt,
utan sarskilt meddelande.

Bostadshuset besiktades av Frans Bengtsson,
Fukt och byggkonsult, 2024-06-18 och
besiktningsprotokollet finns att ladda ner fran
hemsidan alternativt fa av ansvarig
fastighetsméklare under visning. En képare ar
medveten om att det i kdpekontraktet kommer
tas in en klausul dar séljaren friskriver sig fran fel
och brister i bostadshuset, sk dolda fel.

Forvarvstillstand

| Lysekils kommun behdvs inget forvarvstillstand
for privatpersoner. For juridisk person kravs alltid
forvarvstillstand.

Visning

Visning ar planerad till 21 april och 24 april, eller
annan dag enligt 6verenskommelse med ansvarig
fastighetsmaéklare. Visning sker av fastighetens
byggnader. Skog och mark kan undersokas pa
egen hand, dock skall hansyn visas till grannar,
djur, véaxande grodor, ev pagdende jakt och
liknande.

Den har fastigheten har en interaktiv Gardskarta.
Oppna lanken i din mobila enhet s& kan du klicka
pa kartbilder nar du befinner dig i falt via GPS for
att fa information fran skogsbruksplanen.

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 2 649 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 3 654 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 6 303 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2021

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 1 044 000 kr
Smahusbyggnad lantbruk: 2 420 000 kr
Betesmark: 60 000 SEK
Skogsimpediment: 257 000 SEK
Skogsmark: 345 000 SEK

Smahusmark lantbruk: 840 000 SEK
Akermark: 1147 000 SEK

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Inteckningar
Bro-Fiskeback 1:25 ar intecknad till totalt 1720
000 kronor.

Bro-Fiskebéacken 1:63 &r fri fran inteckningar.



Rattigheter och belastningar
Gemensamhetsanldaggning

Lysekil Bro-Fiskeback Ga:6 (vdg), Lysekil Bro-
Fiskeback Ga:5 (FISKEBACK-BATVIKS
SAMFALLIGHETSFORENING, vag).

Plan och bestammelser

Del av fiskeback 1:2(numera 1:25)mfl,
Byggnadsplan (Beslutsdatum: 1976-11-16, Senast
andrad: 2023-02-24), Fraga vackt om
férordnande enl 113 § byggnadslagen, Fraga
vackt om férordnande (Status: avregistrerad,
Beslutsdatum: 1972-11-15, Senast andrad: 2023-
05-16).

Inskrivna 6vriga rattigheter, belastningar och
6vriga gravationer

Fornlamning (Status: undefined), Fornldmning
(Status: undefined), Fornlamning (Status:
undefined), Fornlamning (Status: undefined),
Fornldmning (Status: undefined), Fornldmning
(Registreringsdatum: 20061022), Fornlamning
(Registreringsdatum: 20061022), Abyfjorden,
Natura 2000-omrade (Beslutsdatum: 2002-05-
00, Registreringsdatum: 2005-03-17, Senast
andrad: 2022-08-08), Fornldamning (Status:
undefined), Fornlamning (Status: undefined),
Strandskydd (Status: avregistrerad,
Beslutsdatum: 1975-06-30, Senast andrad:
2020-10-26).

Réttigheter, last

Avtalsservitut: Avloppsanlaggning - Se
beskrivning, Avtalsservitut: Slamsugningstank -
Se beskrivning, Avtalsservitut: Dike - Se
beskrivning, Avtalsservitut: Slamsugningstank -
Se beskrivning, Avtalsservitut: Vag, omrade,
avloppsanldggning - Se beskrivning,
Officialservitut: Med omradet foljer ratt att for
utfart anvanda befintlig vag. - Vag,
Officialservitut: Med omradet foljer ratt att taga
vatten i brunn inom stamfastigheten betecknad
litt. a samt ratt att bibehalla vattenledning fran
brunnen till omradet och avloppsledning séder-ut
samt ratt att for ledningarnas underhall betrada
stamfastigheten. - Vatten och avlopp,
Officialservitut: Vattenledning, Officialservitut:
Vattentakt vattenledning, Officialservitut: Vag,
Officialservitut: Utrymme, Officialservitut: Ratt att
for utfart anvanda befintliga vdgen b. - Vég,
Officialservitut: Ratt att for utfart anvanda
befintliga vdgen a. - Vag, Officialservitut: Batplats,
Officialservitut: Vag, Officialservitut: Ratt att
anvanda, underhalla och férnya befintlig vag for
utfart enligt forrattningskarta, se aktbilaga ka4. -
V&g, Officialservitut: Ratt att anvdnda, underhalla
och férnya befintlig vag for utfart enligt
forrattningskarta, se aktbilaga ka4. - Vag.



=

Ovrig Belastning/férman

Avtalsservitut DIKE, Avtalsservitut
SLAMSUGNINGSTANK, Avtalsservitut
Avloppsanlaggning, Avtalsservitut Vag, Omrade,
Avloppsanlaggning, Avtalsservitut
Slamsugningstank, Avtalsnyttjanderatt
Fiberledning.

Kostnader
Arlig energiférbrukning:
13 000 kWh/ar

Driftskostnad
Total driftskostnad: 65 474 SEK/ar

| detta ingar foljande kostnader:
Vatten och avlopp: 2 600 SEK/ar
Renhallning: 6 103 SEK/ar
Forsakringskostnad: 14 437 SEK/ar
V&g: 3 600 SEK/ar
Fastighetsskatt/avgift: 8 874 SEK/ar
Fastighetsavgift: 10 074 SEK/ar
Elkostnad (25A): 25 800 SEK/ar
Fiberanslutning: 2 860 SEK/ar

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Forsaljningssatt

Forséljning av fastigheten sker via 6ppen
budgivning. Fri prévningsratt forbehalles saljaren.
Bud [&mnas till jennie.brathen@ludvigfast.se.

Tilltrade

Enligt 6verenskommelse.

Nuvarande agare
Stefan Eriksson, Brastad
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SKOGSKARTA Huggningsklass
Plan Lysekil Bro Fiskeback RGjningsskog
Forsamling Bro Gallringsskog
Kommun Lysekil Foryngr.avv-skog
Lan Vastra Gotalands lan Agoslag
Planen avser 2025 - 2034
Planlaggare Adrian Andersson Berg
Utskriftsdatum 2025-04-10 |négomark
Ovrig landareal
LUDVIG & CO et

1:15000

0,5 km




Sammanstallning o6ver fastigheten

Arealer hektar %

Produktiv skogsmark 21,9 18

Myr/karr/mosse 0,0 <1

Berg/Hallmark 66,4 57

Inaga/aker 22,9 19

Vag och kraftledning (linjeavdrag) 1,6 1

Annat 6,2 5

Summa landareal 119,0 | den produktiva arealen ingar:
Vatten 48,6 - adellévskog med 4,5 ha

Virkesforrad
m3sk % ha

m3sk Gran 836 22 3,7 Tall
Ek 751 20 4.9
3831 Bjork 697 18 4,7
Asp 305 8 2,0
Medeltal KLAI 439 11 20 ek | Gadel |
Oadel 63 2 0,3 -

m3sk per hektar

175 KA
Bonitet Tillvaxt
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha Tillvaxt for perioden 2025-04-03 + 2
" N . ms3sk per ar
ar beréknad till 10 &r beraknad med hansyn till :
4,9 98
foreslagna atgarder
Avverkningsforslag mssk Forvantad tillvéaxt forsta vaxt- m3sk
Foryngringsavverkning 204 sasongen 113
Gallring 294 3ok h
Naturvardande skotsel 306 mesKk per a5 )
Totalt under perioden 804 ,
pcSKOG Plan Utskriven: 2025-04-10

Lan: Vastra Gotalands lan Kommun: Lysekil Fdrsamling: Bro

Lysekil Bro Fiskebéck Id: 148404003 LUDVIG& CO



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass ha % Totalt m3sk | Gran | Ek % |Tall % Bjork KI.Al Asp % | Oéadel
m3sk /ha % % % %
Kalmark
- Qéar

10- 19

20- 29

30- 39 2,1 10 175 83 8 15 68 9

40 - 49

50 - 59 0,9 4 247 274 60 10 15 15

60 - 69 7,1 32 1387 195 29 2 47 17 5

70- 79 2,4 11 291 121 68 12 20

80 - 89 5,6 26 1131 202 24 31 39 6

90 - 99 3,8 17 600 158 30 40 30
100 - 109
110- 119
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Summa/Medel 21,9 100 3831 175 22 20 19 18| 11 8 2

Arealférdelning, aktuell

304 B Produktionsmal
B Naturvardsmal

25+
S 20 Virkesforrad:
E 3831 m3sk
o 151
¢

10

5_

O ) ) ) ) ) ) ) ) )

Kalmark 5 15 25 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)
25+ W Produktionsmal
Bl Naturvardsmal

20
< Virkesforrad:
o 15_
3 4004 ms3sk
l<h 10_

O ) ) ) ) ) ) )

Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser

pcSKOG Plan Utskriven: 2025-04-10

Lan: Vastra Gotalands lan Kommun: Lysekil Férsamling: Bro

Lysekil Bro Fiskebéack Id: 148404003 I_U DVIG & co



Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass -
ggning ha % Totalt m3sk | Gran | Ek % |Tall % |Bjork KI.Al|Asp % | Oadel
m3sk /ha % % % %
Kalmark K1
K2
Rojningsskog R1
R2 2,1 10 175 83 8 15 68 9
Gallringsskog G1 6,7 31 1293 193 37 15 25 20 3
G2 4.5 21 768 171 20 46 27 7
Foryngrings- S1
avverknings- S2 4,6 21 672 146 1 30 36 33
skog S3 4,0 18 923 231 20 19 3| 48 3
Lagproducer- E1
ande skog E2
E3
Overstand/Skikt
Summa/Medel 21,9 100 3831 175 22 20 19 18 11 8
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan foryngringsavverkas
Mark dér &tgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstéllande Normalt féreslas ingen avverkningsétgérd under
foryngring. planperioden.
K2 Behandlad kalmark S2 Skog so.m ar mogen att ft.iryngri.rl]gsavverkas -
Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men Normalt infaller en avverkningsatgard under planperioden.
dar foryngringen inte sakerstallts. S3  Skog i foryngringsbar alder
Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.
Roéjningsskog .
Rl Plantskog Lagproducerande skog
Sékerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd. El Restskog
R2 Ungskog Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
- . . x grund av skada.
Skog som &r éver 1,3 m och som i utvecklings-hdnseende
motsvarar rdjningsskog. E2 Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt trédslag.
Gallringsskog E3 Skog av hagmarkskaraktar
Gl Normal gallringsskog Gles skog av hagmarkskaraktar.
Skog som &r yngre &n skyddsaldern (lagsta alder for
féryngringsavverkning).
G2 Aldre gallringsskog
Skog som uppnatt skyddsaldern och dar nasta lampliga
atgard normalt ar gallring.
30
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R2 Gl G2 S2 S3
pcSKOG Plan Utskriven: 2025-04-10

Lan: Vastra Gotalands lan  Kommun: Lysekil
Lysekil Bro Fiskeback Id: 148404003

Forsamling: Bro

LUDVIG & CO



Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt Antal

Malklass ha % m3sk % m3sk % avd
PG 17,9 81,7 2908 75,9 716 73,1 12
PF - produktion 0
PF - naturvard 0
NS 0
NO 4,0 18,3 923 24,1 263 26,9 2
Summa 21,9 100,0 3831 100,0 979 100,0 14

4,0 ha (18,3 %) av planens produktiva areal ar avsatta i planens
certifiering for NS/NO.

|

Impediment
ha %
Myr 0,0 <1
Berg 66,4 57
|
Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande innebdérd:

PG Produktionsmal med miljohénsyn
| avdelningar med laga naturvarden dar produktionsmalet styr skotseln. Miljohansyn tas genom att
hansynsytor, tradgrupper, evighetstrad och buskar mm lamnas. Miljohdnsyn motsvarar hégst ca 10 %
av avdelningens produktiva skogsmarksareal.

PF Produktionsmal med forstarkt miljohansyn
| avdelningar med laga/vissa naturvarden forenas produktionsmalet med en forstarkt miljohansyn.
Produktionsmalet styr huvudinriktningen av skotseln, medan naturvardsmalet dominerar i vissa delar
av avdelningen. Forhallandet mellan malen anges som procentsatser av avdelningens produktiva
skogsmarksareal. Forstarkt miljiohansyn innebar att mer &n 10 % av avdelningens produktiva
skogsmarksareal utgors av naturhansyn. Naturvardsmalet kan i vissa fall 6verstiga 50 % av
avdelningens produktiva skogsmarksareal.

NS Naturvardsmal med skotsel

| avdelningar med hdga naturvarden dar aterkommande skotsel ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr skétseln som endast utfors nar det ar motiverat av naturvardsskal.

NO Naturvardsmal, orort

| avdelningar med hdga naturvarden dar fri utveckling ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr genom att omradet lamnas for fri utveckling. Ibland kan dock ett nyskapande av dod ved vara
nodvandig for att paskynda utvecklingen av héga naturvarden.

pcSKOG Plan Utskriven: 2025-04-10
Lan: Vastra Gotalands lan  Kommun: Lysekil Foérsamling: Bro

Lysekil Bro Fiskeback Id: 148404003 LUDVIG & CO




Avverkning och tillvaxt

Avverkning

| redovisad avverkningsvolym ingar 5 ars tillvaxt for avverkningar med angelagenhetsgrad 2 och 3.

| begreppet I6v ingar alla [6vtradsarter.

Gallring

Fory

ngringsavverk

ning

Naturvarda

nde skotsel

Aldersklass

ha

Barr
m3sk

Lov
m3sk

Totalt
m3sk

ha

Barr
m3sk

Lov
m3sk

Totalt
m3sk

ha

Barr
m3sk

Lov
m3sk

Totalt
m3sk

Kalmark
- 9éar

10 -
20 -
30 -
40 -
50 -
60 -
70 -
80 -
a0 -

100 - 109

110- 119

120 +

Lagprodskog(E)

OF/Skikt

0,6

1,7

2,8

74

53

18

18

123

26

92

176

2,3

108

96

204

1,7

3,8

66

240

66

240

Grundforslag
Hogre alt.
Lagre alt.

51

135

159

294
294
294

2,3

108

96

204
204
58

55

306

306
306
306

Total avverkning

- hégre alt.

- lagre alt.

804

804

658

Tillvaxt

m3sk/ha efter 10 ar

- hogre alt.

- lagre alt.

183

183

190

| sammanstallningen redovisas tillvaxt under perioden samt areal och virkesforrad efter 10 ar.
Observera att saval tillvaxt som areal och virkesforrad om 10 ar forutsatter att foreslagna atgarder utfors

Tillvaxt Areal och virkesforrad efter 10 &r
Aldersklass Barr LoV Totalt
m3sk m3sk m3sk ha m3sk m3sk/ha
Kalmark 1,5
- Qar 0,8
10- 19
20- 29
30- 39 27 92 119
40 - 49 2,1 267 127
50 - 59 63 27 90
60 - 69 277 76 353 0,9 337 374
70- 79 10 54 64 4,8 1032 215
80 - 89 62 202 264 2.4 288 120
90 - 99 90 a0 5,6 1219 218
100 - 109 3,8 450 118
110 - 119
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt 411
Summa 439 541 980 21,9 4004 183
PCSKOG Plan Utskriven: 2025-04-10

Lan: Vastra Gotalands lan  Kommun: Lysekil
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



LUDVIG & CO

Radgivning sedan 1918

Ludvig & Co &r Sveriges stérsta radgivningsféretag med drygt 70 000 kunder och cirka 1300 medarbetare pa 130 orter.

Grundat av Ludvig Nanneson 1918 har vi i dver 100 ar hjélpt vara kunder vara kunder inom ekonomi, skatt, affarsradgivning,

juridik och fastighetsférmedling. Valkommen in till oss, oavsett var du befinner dig.

Ekonomi

Ibland kan det kdnnas svart att ha en ordentlig 6verblick 6ver foretagets
ekonomi. Samtidigt som du ska driva en framgangsrik verksamhet maste
du skéta din I6pande bokféring, deklarera ratt och se till att saval l6ner
som fakturor hanteras smidigt och utan krangel. Vart mal ar att ge dig
avlastning i vardagen kring alla ekonomitjanster, sa att du istéllet kan
l&gga tiden pa att driva och utveckla ditt foretag.

Skatteradgivning

Du som é&r féretagare har mycket att tjana pa att ha en genomtankt och
langsiktig skattestrategi. Vara skatteradgivare och ekonomer ger rad och
stod kring skatteplanering och avdrag. Att gora ratt avvagningar, betala
ratt skatt och ta ut ratt [on. Allt for att sakerhetsstélla att du far de basta

forutsattningarna for att driva ett vdalmaende och lIénsamt foretag.

Affarsradgivning

Nar det lilla foretaget vaxer kravs néaring och resurser fran manga hall.
Det kan kdnnas svart att ha en bra struktur nar det uppstar nya utmaningar
varje dag. Vi hjalper dig att bibehalla fokus, ta fram praktiska strategier
och handlingsplaner som utvecklar ditt féretag i ratt riktning. Vi hjalper
dig att styra ditt foretag mer effektivt, gora battre affarer och fa tydligare
koll pa allt fran din ekonomi, till konkurrenter och omvérlden.

Juridik

Har du rakat ut for en tvist eller behover du hjélp att formulera ett avtal
som ska forhindra eventuella problem i framtiden? Ta hjalp av en jurist
med kompetens och som forstar din situation — oavsett om det galler
privata arenden, avtal for foretaget eller fragor kring fastigheten.

Ludvig & Co Fastighetsformedling

Vart systerbolag Ludvig & Co Fastighetsférmedling har Sveriges framsta
fastighetsmaklare inom jord och skog. Varje ar hjélper vi vara kunder att
sélja 6ver tusen lantbruksfastigheter. Med 130 kontor spridda 6ver hela
landet har vara fastighetsméaklare en erfarenhet och kunskap om just

ditt omrade. Genom ett nara samarbete med Ludvig & Co:s specialister
inom juridik, ekonomi, skatt och arrenderadgivning kan vi erbjuda unika
helhetslosningar. Hos oss far du som bade kdpare och séljare av lantbruks-
fastigheter ett svarslaget stod som borgar for en god affar.

LUDVIG & CO

Vi erbjuder:

¢ Redovisning

¢ Bokslut

» Deklarationshjalp

¢ Loneadministration

Vi erbjuder:

« Avdrag

« Skatteplanering

« Generationsskifte

Vi erbjuder:

o Foretagsledning

o Affarsutveckling

o Ekonomistyrning

* Specialistradgivning

Vi erbjuder:

o Affarsjuridik

o Arrende- och nyttjanderatt
« Fastighetsratt

* Mark- och miljoratt

o Familjeratt

Vi erbjuder:

o K6pa fastighet

o Fastighetsradgivning
o Virdera fastighet

o Skogsbruksplan

Ludvig & Co &r Sveriges storsta radgivnings- och redovisningsforetag med fler an 1300 medarbetare. Vara specialister och radgivare inom ekonomi & skatt, juridik,
affarsradgivning och fastighetsférmedling finns pa éver 130 orter éver hela landet. Hitta ditt ndrmaste kontor ludvig.se. Vill du hellre ringa &r numret 0771-27 27 27.
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