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Pa en magisk fin plats omgardad av rinnande vatten och dammar som en gang foérsérjde kvarnen
Eksag ligger Stora Eksdgs herrgardsliknande huvudbyggnad i tre vaningsplan. Exakt nar vet man
inte, men man tror att garden blev gastgiveri redan under mitten av 1600-talet. Under mer an 250
ar tjdnade garden darefter detta syfte. Huvudbyggnaden uppférdes sannolikt i sin ursprungliga
del under mitten av 1600-talet. Darefter har den byggts om och till. Idag bestar fastigheten av ca
51 hektar mark fordelat pa 27 hektar produktiv skog och 11 hektar indgomark.

Joakim Aro
Registrerad fastighetsmaklare, Skogsmaéstare

070-604 64 06
joakim.aro@ludvigfast.se



Produktiv skogsmark 271 ha

Skogsimpediment 0,8 ha

Inagomrk 109 ha Valkommen till Eksag!
Ovrig mark 11,5 ha

Tomtmark 05 ha

Total areal 50,8 ha

Antal bostadsbyggnader: 3st

Summa driftskostnader: 93 430 SEK/ar

Fastighetsbeteckning: STRANGNAS EKSAG 6:6

Adress: Stora Eksag 1, 64591

Strangnas



Beskrivning

Huvudbyggnad

Representativ herrgardsliknande bostadshus om
13 rum och kék ursprungligen uppférd omkring ar
1650 i ett vaningsplan. Vid en till- och ombyggt i
borjan av 1800 talet adderades vaning tva pa
huset och det fick &ven det yttermatt som vi ser
idag. Déarefter har huset hojts med ytterligare en
tredje vaning. Den taxerade boytan uppgar idag
till 180 kvadratmeter. Séljaren har vid en enkel
kontrollmatning kommit fram till att den verkliga
boytan sannolikt dverstiger 500 kvadratmeter.
Kdparen uppmanas i det fall det &r av vikt for
denna att sjalv bedéma eller mata bostadens
boyta. Utéver boytan tillkommer en mindre
kallardel med ett murat valv inrett som vinkaéllare.

Huset har rests pa torpargrund av huggen sten
med stomme av timmer. Fasad av stdende
trapanel under tak av lertegel. Nyare
energiglasfonster och energieffektiva dorrar.
Uppvarmning sker idag via kulvert fran externt
pannrum med flis och vedpanna. El-patron finns.
Vattenburet system med radiatorer. Enskilt

vatten fran borrad brunn gemensamt for hela
garden. Avlopp till helt nytt minireningsverk
gemensamt for hela garden.

Interior

Bottenvaning med huvudentré och trappa till
overvaningen. Dubbeldérrar in till sal med
kakelugn. Tre rum med varsina kakelugnar.
Groventré till grovkdk med vedspis. Tillkommer
ett helkaklat rymligt badrum med bastu, dusch,
kommod och wc, Ytterligare ett badrum med
dusch samt hallar.

Mellanplan med moblerbar hall med ingang till sal
med platsbyggda bokhyllor och kakelugn.
Rymligt kok med ekluckor. Tillborlig fast
inredning med skafferi och modern utrustning.
Matsal med kakelugn i i fil med ytterligare ett
rum. Tillkommer tva rum varav ett med kakelugn
samt en toalett med wc och handfat.

Ovre plan bestdende av ett mycket stort allrum,
tva sovrum och férradsutrymmen.

Kéllardel med vinkallare.

Manga av rummen med bevarade gamla tragolv
och vacker stuckatur i taken.
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Driftskostnad

Gardsforsakring inklusive skog och
ekonomibyggnader. Angivna kostnader avser
2023.

Total driftskostnad: 93 430 SEK/ar

| detta ingar foljande kostnader:
Hushallsel: 43 500 SEK/ar
Uppvarmning: 22 000 SEK/ar
Vatten och avlopp: 3 778 SEK/ar
Renhallning: 3106 SEK/ar
Forsadkringskostnad: 21 046 SEK/ar

Antal personer i hushallet: 2 st.

Energideklaration

Energiprestanda: 184 kWh/m?/ar

Energiklass: D

Status: Energideklaration ar utférd den 2024-08-
08.

Besiktningsman: Fredrik Johansson,
Energibolaget fastighetskontroll AB

Lagenhetsflygel

Bostadshus uppfért ar 1806 pa torpargrund med
stomme av timmer. Fasad av stdende trapanel
under tak av betongpannor. Bostaden &r idag
indelad i tre lagenheter. Taxerad boyta

om 190 kvadratmeter. Verklig boyta sannolikt
betydligt storre. Treglasfénster. Vatten och
avlopp gemensamt med huvudbyggnaden.

Lagenhet ett bestar av tva rum och koék med
badrum och hall.

Lagenhet tva med ett rum och kék med matplats.
Tillkommer badrum, hall och férrad.

Lagenhet tre med tva rum och kok.

Samtliga lagenheter med egen utgang till
baksida. Ingen av lagenheterna ar uthyrda.

Energideklaration

Energiprestanda: 184 kWh/m?2/ar

Energiklass: D

Status: Energideklaration &r utférd den 2024-08-
08.

Besiktningsman: Fredrik Johansson,
Energibolaget fastighetskontroll AB

Roda huset

Trakonstruktion i ett och ett halvt vaningsplan
med fasad av stdende tréapanel under tak av
betongpannor. Nedervaning med toalett med wc
och handfat. Hall och ett rum med betonggolv.
Overvéning med ett rum. Uppvarmning med el-
element.

Pannrum

Mindre byggnad med stomme av tra och fasad
av stdende trapanel under tak av plat. Flispanna.






Uthus

Timmerkonstruktion med fasad av liggande

timmer under tak av betongpannor och lertegel.

Invandigt indelad i tre garage och forrad.

Ladugard

Valskott ekonomibyggnad med stomme av tra
under tak av etternit och plat. Fasad av stdende
trapanel. Invandigt indelad i loge, fd djurtsall,
verkstad och skulle. Tillkommer gott om
férradsutrymmen. Billyftarna ingar inte i
forsaljningen.

Traktorgarage/flisforrad
Oppen trdkonstruktion med fasad av stdende
trépanel under tak av plat.

Kvarnen
Aldre timmerkonstruktion med fasad av timmer

under tak av lertegel. Bygganden &r i eftersatt
skick.

Fastighetsuppgifter

Allmant om Eksag

P& en magisk fin plats omgéardad av rinnande
vatten och dammar som en gang forsorjde
kvarnen Eksag ligger Stora Eksags
herrgardsliknande huvudbyggnad i tre
vaningsplan. Exakt nar vet man inte, men man
tror att garden blev géastgiveri redan under
mitten av 1600-talet. Under mer &n 250 ar
tjanade garden darefter detta syfte. Eksag var
redan genom sina kvarnar, sag och jarnbruk en
naturlig moétesplats for folk fran orten och
resande utmed landsvdgen Sodertélje Strangnés
Eskilstuna. Som géastgivaregard foljde dven
ansvaret att bl.a. tillhandahalla mat, husrum for
natten och byteshastar for de resande som
passerade. Huvudbyggnaden uppférdes
sannolikt i sin ursprungliga del under mitten av
1600-talet. Darefter har den byggts om och till.
Under bérjan av 1800-talet fick bostaden sin
nuvarande langd och bredd samt en 6vervaning.
Daérefter, osdkert nar adderades ytterligare en
tredje vaning till pd huset. Med sina ca 500
kvadratmeters boyta finns gott om utrymme fér
bade den stora familjen och fest. Idag bestar
fastigheten av ca 51 hektar mark

fordelat pa 27 hektar produktiv skog och 11
hektar indgomark. Byggnadsbestandet bestar
férutom av huvudbyggnad &ven av en langa med
tre ldgenheter, ett mindre hus, uthus och



ladugard/verkstad. Byggnaderna ar valhallna och
adndamalsenliga. Den pampiga kvarnbyggnaden
som &ven den finns pa fastigheten vittnar om
tiden da verksamheten pa garden var som mest
aktiv. Med fastigheten foljer jaktratt pa de egna
markerna och fiskeratt i Malaren.

Skogsuppgifter

Skogen har inventerats av Lindberg skogskonsult
AB infor forsaljningen. Enligt skogsbruksplanen
omfattar skogsmarken 27,1 ha med ett
virkesforrad om totalt 4 306 m3sk varav ca 290
m3sk ar G2, S1- och S2 skog. Skogliga data se
vidare i bifogad skogsbilaga.

Séaljaren garanterar att det inte finns nagra
avverkningsratter som belastar Fastigheten.
Séljaren far inte avverka skog eller upplata
avverkningsréatter pa Fastigheten fran denna dag.
Séljaren garanterar att inga avverkningar skett
efter upprattandet av skogsvardsplanen.

Skog och mark kan undersokas pa egen hand,
dock skall hdnsyn visas till grannar, djur,
eventuell pagaende jakt och liknande.

Akermark

Akermarken uppgar enligt taxeringen till 10
hektar. Enligt skogsvardsplanen uppgar den
samlade indgomarken till ca 11 hektar. Marken &r
tillgadnglig for képaren frdn och med
tilltradesdagen.

Betesmark

Betesmarken uppgar enligt taxeringen till 7
hektar. Enligt skogsvardsplanen uppgar den
samlade indgomarken till ca 11 hektar. Marken &r
tillganglig for kdparen fran och med
tilltradesdagen.

Naturvarden

Inga nyckelbiotoper, hdga naturvarden finns
registrerade pa fastigheten. (Kélla
Skogsstyrelsen).

Forn- och kulturldmning

Flera fornminnen finns registrerat pa fastigheten
(Kalla Skogsstyrelsen).

Jakt

Jaktréatten ar tillgédnglig for koparen fran och med
tilltradesdagen.

Fiske

Fiskeratt i Méalaren. Egen batplats och utkikstorn
Over vattnet.

Bredbandsfiber

Bredbandsfiber finns framdragen till fastigheten
men den &r inte inkopplad i huset.

Gardskarta
Den hér fastigheten har en interaktiv Gardskarta



pa www.ludvigfast.se/fastigheter . Klicka upp
Gardskartan i din mobila enhet sa kan du bland
annat fa information om var pa fastigheten du
befinner dig och genom att klicka pa olika
omraden f& upp aktuell information om t.ex.
skogens alder och virkesvolym.

Forvarstillstand
Forvarvstillstand kravs for juridisk person.

Damningsratt
Med fastigheten foljer ddmningsratt.

Areal
Arealer enligt Skogsbruksplan.

Taxerad areal dker 10 ha och taxerad areal bete 7
ha.

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 3 694 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 4 019 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 7 713 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststéllt
Taxeringsar: 2023

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 353 000 kr
Smahusbyggnad lantbruk: 3 666 000 kr
Indgomark: 1293 000 SEK
Skogsimpediment: 3 000 SEK

Skogsmark: 1261000 SEK
Smahusmark lantbruk: 1137 000 SEK

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Inteckningar

Summa inteckningar: 4 554 000 SEK

Rattigheter och belastningar

Inskrivna 6vriga rattigheter, belastningar och
ovriga gravationer
Fornldmning, Fornldmning.

Rattigheter, last

Officialservitut: UTRYMME, Avtalsservitut:
KRAFTLEDNING - SE BESKRIVNING,
Officialservitut: UTRYMME, Officialservitut: RATT
ATT ANLAGGA OCH UNDERHALLA VAG FOR
UTFART | UNGEFARLIGA LAGET LITT X - VAG.

Ovrig Belastning/forman

Avtalsservitut KRAFTLEDNING,
Avtalsnyttjanderatt TELE, Avtalsnyttjanderatt
AVVERKNING.




Kostnader

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppréatta en boendekostnadskalkyl.

Ovrigt

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Forsaljningssatt

Oppen budgivning

Forséljning av fastigheten sker via
intresseanmalan, Vid intresse fran flera sa
kommer forséljningen att slutféras genom
auktionsforfarande.

Intresseanmalan ska vara Ludvig & Co
Fastighetsférmedling,

joakim.aro@ludvigfast.se, tillhanda senast 2025-

06-03.

Tilltrade

Enligt 6verenskommelse.

Visning
S0 1/6 Endast bokade visningar. Kontakta
méklaren for visning.

Nuvarande agare
Rita Strand, Strangnas
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LUDVIG & CO
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Skogskarta éver Symboler

EKSAG 6:6 = Boningshus

Varfruberga-Harad férsamling Inaga
Strangnas kommun Kulturhistoriskt ol
Sddermanlands lan Myr

Planen avser 2025 - 2034 )
Inv av Lindberg Skogskonsult AB Sammanbockning
Byggnad

V ¥ X «

K Fornldmning

Linjer ®

Avdelning
Agoslag
Fastighet
Strandlinje
Back/dike
Allman vag
Huvudvag
Normalvdg
. Traktorvdg
Huggningsklass

SRRV ™

R&jningsskog

Gallringsskog

Foryngr.avv-skog
Agoslag

Myr
Indgomark
Ovrig landareal

1:10000
0,5 km
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Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer hoktar %
Produktiv skogsmark 27,1 53
Myr/karr/mosse 0,5 1
Berg/Hallmark 0,3 1
Inaga/aker 10,9 21
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 4,4 9
Annat 7,6 15
Summa landareal 50,8 | den produktiva arealen ingar:
Vatten 00 - adellévskog med 2,6 ha
Virkesforrad
m3sk % ha
Totalt Tall 1658 39 8,9
s Gran 1053 24 8,7
Lov 327 8 1,8
4306 Ek 318 7 18
Bjork 291 7 2,2
Medeltal Asp 259 6 1,8
m3sk per hektar K,I,'AI Sl s i
9 Lark 12 <1 0,1
15 Lind 12 <1 0,1
Bonitet Tillvaxt
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha Tillvéxt for perioden 2025-04-29 +  magi per &r
ar beraknad till 6.9 10 &r beraknad med hansyn till 168
’ foreslagna atgarder
Avverkningsf'c')rslag m3sk Forvantad tillvaxt forsta vaxt- m3sk
Foryngringsavverkning 0 sasongen 190
Gallring 1278
3
Naturvardande skotsel 47 mesk per ha7 0
Totalt under perioden 1325 ’
peSKOG Plan Utskriven: 2025-04-30
Lan: Sédermanlands 1&n  Kommun: Stréngnas Foérsamling: Varfruberga-Hérad o
EKSAG 6:6 1d: 48420000 5@@@'”5@_1
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Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass ha 5 | Totalt | misk fTall o Gran [KLAI Lov % Ek [Bjork [Asp %|Lark [Lin
m3sk /ha % % % % % | %
Kalmark
- Qar
10- 19 3,3 12 64 19 70 30
20 - 29 4,0 15 531 133 53 30 7 3 6
30- 39 7,2 27 1329 185 36 39 5 12 8
40 - 49 4.9 18 1121 229 66 24 10
50- 59
60 - 69 1,1 4 143 130 15 10 25 50
70- 79 0,9 3 194 216 65 10 25
80 - 89 1,0 4 240 240 90 10
90 - 99 0,7 3 119 170 15 10| 30 25 10| 10
100 - 109
110 - 119 2,6 10 338 130 10 10 10| 60 10
120 + 1,4 5 147 105 90 10
Lagprodskog(E)
OF/Skikt [1,6] 80 50 100
Summa/Medel 27,1, 100 4306 159 38 24 9 8 7 7 6

Arealfordelning, aktuell

B Produktionsmal
25+ B Naturvardsmal
20_ . . o
< Virkesforrad:
B 159 4306 m3sk
2 10_

5_

0_

Kalmark 5 15 25 35 45 5 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser

Arealfordelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)
B Produktionsmal
25+ B Naturvardsmal
20 . .o
e Virkesforrad:
5 15 4662 m3sk
()
< 10

5_

O ‘ I I I I

Kalmark 5 15 25 35 45 5 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
pcSKOG Plan Utskriven: 2025-04-30
Lan: Sodermanlands lan  Kommun: Strangnas Forsamling: Varfruberga-Harad
Lid.L_L

EKSAG 6:6 Id: 48420000 SKDGSKOMSULT

CRRTTTTEITIOR LT SN Lo
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Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass ha | oo | Totalt | mesk [Tall % Gran |KLAI Lov % Ek [Bjork |Asp %|Lark |Lin
m3sk /ha % % % | % % | %

Kalmark K1

K2
Réjningsskog R1

R2 33| 12 64 19 70 30
Gallringsskog G1 16,1 59 2981 185/ 50 32 7 6 5

G2
Foryngrings- S1 2,5 9 290 116/ 53 5 5 12 25
avverknings- S2
skog S3 52| 19 891 171 6| 42, 10| 27 7 5 1] 1
Lagproducer- E1
ande skog E2

E3
Overstand/Skikt [1,6] 80 50 100
Summa/Medel 27,1} 100 4306 159| 38 24 9 8 7 7 6
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan féryngringsavverkas

K2

Roéjn
R1

R2

Mark dar atgard(er) behdvs for att erhalla tillfredsstallande
féryngring.

Behandlad kalmark

Mark som fullstandigt behandlats med atervaxt-atgarder men

déarforyngringeninte sékerstallts.

ingsskog

Plantskog

Sékerstalld féryngring upp till 1,3 m medelhojd.
Ungskog

Skog som &r éver 1,3 m och som i utvecklings-hdnseende
motsvarar rojningsskog.

Gallringsskog

Gl

G2

60

50

40-

30

20

Normal gallringsskog

Skog som &r yngre an skyddsaldern (lagsta alder for
féryngringsavverkning).

Aldre gallringsskog

Skog som uppnatt skyddsaldern och dar nasta lampliga
atgard normalt &r gallring.

Normalt féreslas ingen avverkningsatgard under
planperioden.

S2 Skog som ar mogen att foryngringsavverkas

Normaltinfaller en avverkningsatgard under planperioden.

S3 Skog i foryngringsbar alder
Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Lagproducerande skog

E1 Restskog

Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
grund av skada.

E2 Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt tradslag.

E3 Skog av hagmarkskaraktéar

Gles skog av hagmarkskaraktar.

10

pcSKOG Plan

Utskriven: 2025-04-30

Lan: Sodermanlands lan  Kommun: Strangnas Forsamling: Varfruberga-Harad
EKSAG 6:6 Id: 48420000

SKDGSKDNSULT
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Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt Antal

Malklass ha % m3sk % m3sk % avd
PG 21,9 80,8 3415 79,3 1484 88,2 17
PF - produktion 0
PF - naturvard 0
NS 3,3 12,2 457 10,6 101 6,0 2
NO 1,9 7,0 434 10,1 98 5,8 2
Summa 27,1 100,0 4306 100,0 1683 100,0 21

4,3 ha (15,9 %) av planens produktiva areal ar avsatta i planens
certifiering for NS/NO.

Impediment

ha %
Myr 0,5 1
Berg 0,3 1
Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande innebérd:

PG Produktionsmal med miljshansyn
| avdelningar med laga naturvarden dar produktionsmalet styr skotseln. Miljohansyn tas genom att
hansynsytor, tradgrupper, evighetstrad och buskar mm lamnas. Miljdhansyn motsvarar hégst ca 10 %
av avdelningens produktiva skogsmarksareal.

PF Produktionsmal med forstarkt miljhansyn
| avdelningar med laga/vissa naturvarden férenas produktionsmélet med en forstarkt miljshansyn.
Produktionsmalet styr huvudinriktningen av skotseln, medan naturvardsmalet dominerar i vissa delar
av avdelningen. Forhallandet mellan malen anges som procentsatser av avdelningens produktiva
skogsmarksareal. Forstarkt miljohansyn innebér att mer an 10 % av avdelningens produktiva
skogsmarksareal utgors av naturhansyn. Naturvardsmalet kan i vissa fall 6verstiga 50 % av
avdelningens produktiva skogsmarksareal.

NS Naturvardsmal med skotsel

| avdelningar med hoga naturvarden dar aterkommande skotsel ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr skétseln som endast utférs nar det &r motiverat av naturvardsskal.

NO Naturvardsmal, orort

| avdelningar med hoga naturvarden dar fri utveckling ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr genom att omradet lamnas for fri utveckling. Ibland kan dock ett nyskapande av déd ved vara
nodvandig for att pdskynda utvecklingen av héga naturvarden.

pcSKOG Plan

Lan: Sodermanlands lan  Kommun: Strangnas Forsamling: Varfruberga-Harad
EKSAG 6:6 Id: 48420000

Utskriven: 2025-04-30
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Avverkning och tillvaxt

Avverkning

| redovisad avverkningsvolym ingér 5 ars tillvaxt for avverkningar med angelagenhetsgrad 2 och 3.

| begreppet l6v ingar alla I6vtradsarter.

Gallring

Foryngringsavverkning

Naturvardande skotsel

Aldersklass

ha

Barr
m3sk

Totalt
m3sk

LoV
m3sk

Barr
ha | m3sk

Totalt
m3sk

LoV
m3sk

Barr | LOv [Totalt
ha | m3sk | m3sk | m3sk

Kalmark
- 9ar
10- 19
20- 29
30- 39
40 - 49
50- 59
60 - 69
70- 79
80 - 89
90 - 99
100 - 109
110 - 119
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt

4,0
7,2
4,9

241
513
274

48 | 289
172 | 685
30 | 304

0,7 12 35 47

Grundférslag
Hoégre alt.
Lagre alt.

16,1

1028

250 | 1278

0,7 12 35 a7

Total avverkning
1325

Tillvaxt

| sammanstallningen redovisas tillvaxt under perioden samt areal och virkesforrad efter 10 ar.
Observera att saval tillvaxt som areal och virkesforrdd om 10 ar forutsatter att foreslagna atgarder utfors

Tillvéxt Areal och virkesforrad efter 10 ar
Aldersklass Barr LoV Totalt
m3sk m3sk m3sk ha m3sk m3sk/ha
Kalmark
- Q&
10- 19 127 26 153
20- 29 232 50 282 3,3 217 66
30- 39 427 141 568 4,0 524 131
40 - 49 348 39 387 7,2 1212 168
50 - 59 4.9 1204 246
60 - 69 12 34 46
70- 79 47 47 1,1 189 172
80 - 89 50 50 0,9 241 268
90 - 99 6 18 24 1,0 290 290
100 - 109 0,7 96 137
110 - 119 8 69 77
120 + 27 3 30 4,0 592 148
Lagprodskog(E)
OF/Skikt 17 17 97
Summa 1187 494 1681 27,1 4662 172
pcSKOG Plan Utskriven: 2025-04-30

Lan: Sodermanlands lan  Kommun: Strangnas Forsamling: Varfruberga-Harad
EKSAG 6:6 Id: 48420000
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Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, 4 = Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen

Avdelningsbeskrivning

2PG - Produktionsmal med miljshansyn

Skifte: 1 *i = grén kommentar, ii = generell kommentar, i = dtgardskommentar, iv = speciella varden
Avd A{ga' é Alder | HKI sl V‘fkejfﬁ"éd Mal | Trad- Med | Med | G.yta |Beskrivning Atgard N inkllJt‘i‘”a\%xt “’ﬁcg% Not
| eavare| o | Ar | Skikt msk Kass | slag | diam | hojd | Alternativ a misk | O
[Skiki] ha avd cm m % | mdk per ha
1 79| 5 \Vagren
(2,3)] L Ovrig mark
Fornminne
2 05| 1 20 G1 B24 110 55( PG 2 |Gran 10 12 10 28|Frisk (2) Gallring 1 30 16 6,9
Bjork 30 Gallring (F) 3 25 14
Asp 60
3 11,3 4 Aker/bete
09| L
4 09| 1 70 S3 B18 | 215 194| NO,b |L6v 10 24 20 24 |Naturvardes obj Ingen atgard 53| i
Asp 25 Fuktig (3)
KILAI 65
Malklass: NO - Naturvardsmal, orort. Syftet ar att bevara naturvarden.
Naturvard: Beskrivning Naturvardesobjekt. Skog langs back, det vaxer mycket klibbal, asp och bjork. Omradet har inte rorts pa lange och detta kan man se tecken pa i form av stor mangd déd ved.

Omradet ar viktigt for framst insekter och faglar.  Avdelningen klassad som naturvardesobjekt. Mal Bevara I[6vdominans och en skyddande miljé intill backen. Pa sikt 6kad andel déd/déende
ved. Atgérd Ingen atgérd. P4 sikt kan naturvardande huggningar/réjningar utféras for att halla undan eventuelltincéxande gran.

Priotal Visar-%: 2,7
5 ‘ 0,8‘ 1 ‘ 10‘ R2 ‘ G30 ‘ 10‘ s‘ PG 2 |Gran 100‘ ‘ 3‘ ‘Frisk(Z) Réjning ‘ 5 ‘ 20‘ ‘ 4,1‘
6 22[ 1 35 G1 T28 | 215 473| PG 2 [Tall 70 18| 15 32|Frisk (2) Gallring 1 |30 142 73
Gran 10 Sista Gallring (F) 3 25 104
Bjork 20
Priotal Gallringsmall (SKS): 3,2 Total godslingseffekt (under ca 10 ar) av en giva om 150 Kg N/ha: 14 m3sk/ha
pcSKOG Plan Utskriven: 2025-04-30
Léan: Sédermanlands lan Kommun: Strdngnés Foérsamling: Varfruberga-Héarad e~
EKSAG 6:6 Id: 48420000 SKDGSKOMSULT
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Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, 4 = Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen

Avdelningsbeskrivning

2PG - Produktionsmal med miljshansyn

Skifte: 1 *i = grén kommentar, ii = generell kommentar, i = dtgardskommentar, iv = speciella varden
Avd A{ga' Al Ader | Hki sl V‘fkejfﬁ"éd Mal | Trad- Med | Med | G.yta |Beskrivning Atgard N | k‘f‘,‘lfg.. t,’ﬁcg% ,
nr | (-Avdrag) g ar Skikt m’sk klass slag diam | hoid | . Alternativ a nkltilvaxt mdsk Not
[Skikt] ha avd cm m " | % | m’sk | perha
7 07| 1 30| G1 G30 70 49| PG 2 |Gran 80 15 13 12|Glest Gallring 3 30 21 54
Asp 20 Frisk (2)
Priotal Total godslingseffekt (under ca 10 ar) av en giva om 150 Kg N/ha: 12 m3sk/ha
8 20( 1 25 G1 T26 145 290( PG 2 |Tall 70 11 10 32|Eftersatt Gallring 1 30 87 7,0
Gran 20 Frisk (2) Sista Gallring (F) 3 25 69
Lov 10
Priotal Gallringsmall (SKS): 4,6 Total godslingseffekt (under ca 10 ar) av en giva om 150 Kg N/ha: 15 m3sk/ha
9 05| 1 35 G1 G32 | 185 93| PG 2 |Tall 10 19 16 26 |Olikaldrigt Gallring 2 30 35 9,3
Gran 60 Ojamnt
Lov 10 Frisk (2)
Bjork 20
Priotal Gallringsmall (SKS): 1,2
10 1,1 1 60| S1 B16 130 143| PG 2 Tall 15 20 16 20 [Olikaldrigt Ingen atgard 42
Gran 10 Ojamnt
Bjork 25 Torr (1)
Asp 50
Priotal Visar-%: 3,5
11 08| 1 25| G1 G28 | 110 88| PG2 [Gran 100 12 10 24 |Frisk (2) Gallring 1 30 26 71
Sista Gallring (F) 3] 25 23
Priotal Gallringsmall (SKS): 2,7 Total godslingseffekt (under ca 10 ar) av en giva om 150 Kg N/ha: 14 m3sk/ha
12 07| 1 25 G1 T28 140 98| PG 2 |Tall 80 13 12 26 |Frisk (2) Gallring 1 30 29 7.2
Gran 10 Sista Gallring (F) 3 25 24
Lov 10
Priotal Gallringsmall (SKS): 2,6 Total godslingseffekt (under ca 10 ar) av en giva om 150 Kg N/ha: 15 m3sk/ha
PcSKOG Plan Utskriven: 2025-04-30
Lan: S6dermanlands 1an Kommun: Strangnds Foérsamling: Varfruberga-Harad o
EKSAG 6:6 Id: 48420000 SKDGSKONSULT
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é}/qelningsbeskrivning

Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, 4 = Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen

2PG - Produktionsmal med miljshansyn
i =gron kommentar, ii = generell kommentar, iii = atgdrdskommentar, iv = speciella varden

Avd A{ga' Al Ader | Hki sl V"kejfﬁ"éd Mal | Trad- Med | Med | G.yta |Beskrivning Atgard N | klIJ‘,‘Ifg.. t,’ﬁ;'gt ,
nr | (-Avdrag) g ar Skikt mesk klass slag diam | hojd | e Alternativ @ inktilvaxt mask Not
[Skikt] ha avd cm m " | % | m’sk | perha
13 16| 1 12| R2 G30 15 24| PG?2 |Gran 100 4 Olikaldrigt Rojning 1 25 4,8 iii*
Ojamt
Frisk (2)
Atgérder: R&jning: Ojamt behov.
13 [1.61] 1 120 OF | G30 | 50 80| PG 2 |Ek 100 25| 20 6|Adellov enligt lag Ingen atgard 1,0
Frisk (2)
14 11 1 80 S3 B18 | 240 240( NO,s |Lov 10 25 22 27 |Olikaldrigt Ingen atgard 50| i
0| L KILAI 90 Fuktig (3)

Malklass: NO - Naturvardsmal, orort. Syftet ar att nyskapa naturvarden. Ingar i certifiering for malklass NS/NO.

Naturvard: Beskrivning Férsumpat bjork- och alkarr. Marken ar naringsrik, troligen har bestandet for Iange sedan anvants for slatter eller bete. Al och bjork véaxer delvis pa socklar, mellan dessa avtecknar
sig bitvis vattenspeglar. Stor alders och dimensionsspridning. Mal Bevara ett Isvbestand med gott om férmultnande ved. Férldng omradets skogliga kontinuitet. Atgard Ingen atgard.

Priotal Visar-%: 2,4

I T T I O O I 7 I
16 36| 1 115| S3 E20 130 338| NS,s |Gran 10 26 20 16 [Olikaldrigt Ingen atgard 3,0| 1
(-1,0)| 4L Lov 10 Granundervaxt
Ek 60 Nyckelbiotop
Bjork 10 Naturvardes obj
KLAI 10 Frisk (2)
Avdrag: indgomark

Malklass: NS - Naturvardsmal med skotsel. Syftet &r att nyskapa naturvarden. Ingar i certifiering for malklass NS/NO.

Naturvard: Beskrivning Hagmarksskog av grov gammal ek. Inslag av triviallov. Ekarna har borjat uppna hog alder och borjar utveckla vida kronor. Gles och 6ppen avdelning med stort ljusinslapp. Stor alder
och dimensionsspridning. Avdelningen klassad som nyckelbiotop samt objekt med naturvarde. Mal Att bevara 6ppna miljcer, viktiga for drter och insekter. Att sakerstélla 6verlevnaden for de
aldre ekarna och ge plats for nya “arvtagare”. Bibehalla en 6ppen landskapsbild med héga sociala varden. Atgard Naturvardande huggning, réj bort undervaxt gran. Ateruppta bete om méjligt.
Ingen atgard foreligger dock under planperioden.

Priotal Visar-%: 2,2

PcSKOG Plan Utskriven: 2025-04-30

Lan: Sédermanlands 1an Kommun: Strangnds Foérsamling: Varfruberga-Harad
EKSAG 6:6 Id: 48420000

é}/qelningsbeskrivning
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Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, 4 = Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen

2PG - Produktionsmal med miljshansyn
i =gron kommentar, ii = generell kommentar, iii = atgdrdskommentar, iv = speciella varden

Avd | Areal | A | Ader | Hii sl Virkesforrad | gy | Tréd- Med | Med | G.yta |Beskrivning Atgard N | Uttag tfﬁr'-i-‘}d
nr (-A\Z?ag) g ar Skikt mesk klass slag diam | hdjd m? Alternativ a ink ilvéxt .In\gzk Not*
[Skikt] ha avd cm m " | % | m’sk | perha
17 28| 1 30| G1 G32 | 200 560| PG 2 |Tall 25 17 14 32 |Frisk (2) Gallring 1 30 168 9,2
Gran 65 Sista Gallring (F) 3 25 132
Lov 10
Priotal Gallringsmall (SKS): 3,5
18 05| 1 30 G1 B24 140 70( PG 2 |Lov 10 17 15 23 |Frisk (2) Gallring 1 30 21 6,1
Bjork 25 Gallring (F) 3 25 16
Asp 65
19 07| 1 90 S3 B18 170 119| NS,b |Gran 15 23 17 25|Olikaldrigt Naturvardshuggning 2 35 46 34| i
Lov 10 Frisk (2)
Ek 30
Bjork 25
Lark 10
Lind 10
Malklass: NS - Naturvardsmal med skétsel. Syftet ar att bevara naturvarden. Ingar i certifiering fér malklass NS/NO.
Naturvard: Beskrivning\ En 16vrik skog som domineras av pionjartrad. Flera I6vtradsarter finns representerade, bl.a. bjork, asp, ronn, fagelbar och ek. Enstaka éverstandare av framst bjork och ek. Inslag
av gran. Traden har en mycket stor spridning av dimension och alder.\\ Mal\ Sakerstalla [6vandel och artvariation. Bevara ett kontinuerligt inslag av déd ved. Markens fuktighet bér bibehallas.\\
Atgard\ Naturvardande huggning i syfte att gynna pionjértrad. Framférallt bér invéxande gran gallras ut. Grovgreniga éverstandare och framtida evighetstrad fristélls sa tidigt som méjligt.
Priotal Visar-%: 2,5
20 09| 1 10 R2 B24 35 32| PG 2 |Gran 40 6 Kulturminne Rojning 2 20 49
| Bjork 60 | Frisk (2) |
21 22| 5 Gard
(-0,2)| L Fornminne
PcSKOG Plan Utskriven: 2025-04-30

Lan: S6dermanlands 1an Kommun: Strangnds Foérsamling: Varfruberga-Harad

EKSAG 6:6 Id: 48420000 SKDGSKONSULT
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Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, 4 = Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen

Avdelningsbeskrivning

2PG - Produktionsmal med miljshansyn

Skifte: 1 i =gron kommentar, ii = generell kommentar, iii = atgdrdskommentar, iv = speciella varden
Avd A[]ea' Al Ader | Hki sl Virkesforrad | gy | Tréd- Med | Med | G.yta |Beskrivning Atgard N | Uttag t;ﬁrg%
nr (-Avdarag) g ar Skikt mesk klass slag diam | hojd | Alternativ a inklillvéxt :ww\gsk Not*
Skikt] ha avd cm m " | % | msk | perha
22 18| 1 120 S1 T16 105 147| PG 2 Tall 90 20 17 14 (Olikaldrigt Ingen atgard 22
(-0,4)| 3L Lév 10 Torr (1)
Avdrag: berg
Priotal Visar-%: 2,4 Total godslingseffekt (under ca 10 ar) av en giva om 150 Kg N/ha: 13 m3sk/ha
23 27 1 40| G1 T28 170 425| PG 2 [Tall 60 20 17 22|Frisk (2) Sista Gallring 3 25 131 73
(02)| L Gran 30
Lov 10
Priotal Gallringsmall (SKS): 1,0 Total godslingseffekt (under ca 10 ar) av en giva om 150 Kg N/ha: 14 m3sk/ha
24 25] 1 45| G1 T28 | 290 696 PG 2 |Tall 70 22 19 34 |Fornminne Sista Gallring 1 25 174 8,5
(-0,1)| L Gran 20 Frisk (2)
Lov 10
Priotal Gallringsmall (SKS): 3,0 Total gddslingseffekt (under ca 10 ar) av en giva om 150 Kg N/ha: 14 m3sk/ha
25 05| 1 30| G1 B22 170 85| PG 2 |Gran 10 16 14 30 |Frisk (2) Gallring 1 30 26 6,9
Bjork 30 Gallring (F) 3 25 19
Asp 60
PcSKOG Plan Utskriven: 2025-04-30
Lan: Sédermanlands 1an Kommun: Strangnds Foérsamling: Varfruberga-Harad o
EKSAG 6:6 Id: 48420000 SKDGSKONSULT
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



LUDVIGACO

ludvigfast.se

Kartor ur allmant kartmaterial, © Lantmaéteriverket, 80182 Gavle.
Medgivande Dnr M2020/06039.
For mangfaldigande och atergivning av kartorna behdvs Lantmaéteriverkets skriftliga medgivande.



