Skogsfastighet om ca 28 ha med fritidshus
vid Hjortens udde

MELLERUD UDDEN 1:39

LUDVIGACO



Skogsfastighet med fritidshus vid
Hjortens udde, Mellerud

Skogsfastighet i Mellerud om ca 28 ha med goda tillvaxtmajligheter och unikt fritidsboende vid
Véanern. Fastigheten erbjuder en ovanlig kombination av produktiv skogsmark, god tillgdnglighet
och ett naturskont fritidsboende med sj6lage och vidstrackt utsikt éver Vanern. Enligt
nyupprattad skogsbruksplan omfattar fastigheten 24,7 hektar produktiv skogsmark med ett
virkesforrdd om cirka 2 400 m3sk.

©

Mellerud
Viktoriagatan 3
weviesca 0530-494 34

LUDVIGACO

Martin Melin
Fastighetsmaklare
Tel. 0530-494 34 Epost: martin.melin@ludvigfast.se



Skogsmark

Indgomark

V&g och kraftledning

Ovrigmark

Total areal

Virkesforrad:

Antal bostadsbyggnader:

Boarea: 70 m?

Summa driftskostnader: 20 947 SEK/ar

Fastighetsbeteckning: MELLERUD UDDEN 1:39

Adress: Hjortens fyrvag 12, 46493

Mellerud

Utgangspris:
3750 000 SEK

Visning:
2026-08-21 kl 17:00

Buddatum:
2026-09-08 kl 12:00




Beskrivning

Fritidshus

Hogt belaget fritidshus i soderlage med
vidstrackt utsikt éver Vanern. Bostadsbyggnaden
ar uppférd 1942 i1 plan pa plintgrund med
trastomme under shingeltak. Fasad av stdende
trapanel, 2-glas fonster.

Fritidshuset erbjuder en boyta om 70 kvm
fordelat pa allrum med matplats och plats for
soffgrupp, kok med matplats, mindre sovrum, inre
hall, badrum samt stort sovrum med
skjutgarderob och egen utgang till veranda.
Allrum, kék och stora sovrummet har alla fonster
som ger vacker utsikt éver Vanern. Altan i vaster
och séderlage med delvis tak som skapar en
trevlig veranda.

En trappa leder ner till sjobod och strand med
enklare batplats vid stenbrygga fran 1700-talet,
sandstrand och mindre soldack.

En gammal allman stig till hjortuddens fyr, [6per
mellan sjdboden och stranden, dock gar stigen
inte anda fram till fyren langre, sa antal personer
som promenerar pa stigen numera &r fa.

Fritidshuset &r anslutet till elndtet och
uppvarmning sker via luft-luft varmepump fran
2013, 6ppen spis med insatskassett fran 2023,
fast monterade el-element saknas.

Fritidshuset har idag sommarvatten da
vattenledningar under huset ar oisolerade och
uppvarmningen vintertid varit avstangd.
Vattenforsorjningen sker dock for aret runt bruk,
fran gemensamhetsanlaggningen Grinstads-
Hede GA:1 (Grinstad vatten), enskilt avlopp
saknas, endast BDT-avlopp till stenkista.

V&g fram till fritidshuset anlades i samband med
vattenanslutningen. Tillbyggnad fran 2013 med
sovrum och badrum med férbranningstoalett
Cinderella, handfat, franluftsflakt och duschkabin.
Varmvattenberedare finns installeras i
tillbyggnad samt en separat i koket.

Koket renoverades for ca 10 ar sedan.

Mer information géllande husets skick, se
protokoll fran dverlatelsebesiktning samt av
séljaren ifylld fragelista pa fastighetens
annonssida pa ludvigfast.se




Energideklaration

Energideklaration kravs ej eftersom
bostadsbyggnaden varken ar eller har varit
anvant som permanentbostad.

Forrad

Forraddsbyggnad med en byggnadsarea om ca 10
kvm beldgen norr om fritidshuset. Byggnaden &r
oisolerad och uppférd pa plintgrund med stomme
av trad under papptak. Fasad av stdende trapanel,
pardérr samt ett mindre fonster. Takranna och
stuprér &r monterade, stupror ej anslutna till
dagvattenledning.

Sjobod

Forrddsbyggnad med en byggnadsarea om ca 10
kvm, beldgen séder om fritidshuset strax ovanfér
strandkant. Byggnaden anvands som sjobod, ar
oisolerad och uppférd pa plintgrund med stomme
av trd under papptak. Fasad av stdende trapanel,
pardérr samt ett mindre fonster, Takranna och
stuprér ar monterade, stupror ej anslutna till
dagvattenledning.

Gammalt uthus

Aldre trabyggnad beldgen pé fastighetens véstra
skogsskifte. Byggnaden ar ett mindre uthus och
ar i rivningsskick, trad har fallit pa byggnadens
tak. Besiktning och visning av denna byggnad
sker pa egen hand med férdel i samband med
besiktning av skogsmarken.

Fastighetsuppgifter

Skogsuppgifter

Fastigheten omfattar enligt nyuppréattad skogs-
bruksplan 24,7 hektar produktiv skogsmark med
ett virkesforrad om ca 2 400 ms3sk varav ca 1450
m3sk i avverkningsbara klasserna G2, ST och S2.
Avverkningsférslag under planperioden ar ca
1200 m3sk med tyngd pé féryngringsavverkning.

Skogsmarken bestar av skog dar tradslags-
fordelningen ar tall 6 %, gran 41 % och 16v 51 %
dar 6vervagande del befinner sig i dldersklass 10-
19 &r, medelboniteten ar berdknad till 8 m3sk/ha/
ar och den arliga tillvaxten under planperioden &r
berdknad till 122 m3sk.

Skogsvardsatgarder som ligger ndrmast i
planperioden &r plantering och réjning.
Fastigheten beddéms ha goda mojligheter for
tillvaxt om planens skogsvardande atgarder
utfors.

Atkomsten till skogsmarken bedéms vara god
och nds via vag 2171, gemensamhetsanlaggning
Mellerud Korshamnen GA:1, Hjortuddens
vagsamfallighet samt traktorvdgar pa egen mark.

Se mer information i bilaga skogskarta och
skogsbruksplan upprattad i juli 2026 av Adrian
Andersson (tele: 0760-006756).
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Indgomark

Indgo/adkermarken omfattar enligt
skogsbruksplanen 2,5 ha.

Enligt skogsbruksplanen ar avdelning 9,
akermark om 1,3 ha och avdelning 7, akermark om
1,3 ha med delvis invdxande trad, flera andra
avdelningar beskrivs i planen som fd indga men
som i planen bedéms som skogsmark.

Enligt taxeringsuppgifterna ar férdelningen pa
indgomarken 5 ha dkermark och 3 ha bete och
akermarken bedéms ha en tillfredstéallande
dréanering och en normal produktionsférmaga.
Akermarken ar ej systemtackdikad men enligt
uppgift lades draneringar ned pa en mindre del
av dkermarken pa 50-talet, en brunn ar beldgen i
fastighetsgréns pa den sédra dkermarken.
Eu-stdd har ej sokts for jordbruksmarken.

Jakt

Jaktratten ar fri. Smavilt pd egen mark och
algjakt i algjaktlag. Fastigheten ingdr i Melleruds
Ostra Algskétselomréde samt Sédra Dals
Kronskotselomrade. For mer information om
viltférvaltningsomraden besok https://ext-
webbgis.lansstyrelsen.se/Isto_viltforvaltning_ext_
webbgis/

Fiske

Fiskeratten &r fri. For mer information om
fiskeregler i Vanern besok
https://www.lansstyrelsen.se/download/18.6ae610
001636c9c68e517a7¢/1726580000240/fiskeregle
r-v%C3%A4nern.pdf

Vagar

Fastighetens fritidshus nas via vag 2171 samt via
Hjortuddens vagsamfallighet. Skogsmarken nas
via vdg 2171, gemensamhetsanlaggningen
Mellerud Korshamnen GA:1 och Hjortuddens
vagsamfallighet samt genom traktorvagar pa
egen mark.

Fiber

Fastigheten saknar anslutning till fibernat, men
slang finns nedlagd och &r avldmnad vid
infartsvag. Dalnet fiberférening ar aktiv i omradet
och kan svara pa fragor om fiberanslutning av
fastigheten.

Planer, bestimmelser mm

Pa fastigheten finns inga forn- och
kulturlamningar, planer eller bestammelser
registrerade. Enligt plankartan finns ett omrade i
det vastra skogsskiftet som av Lénsstyrelsen &r
inventerat som lévskogslund/hagmarksskog.
Enlig skogsbruksplanen aterfinns detta omrade i
avdelning 4. Fastigheten berors av strandskydd
vid Vanern.




Arealuppgifter

Gallande Mellerud Udden 1:39 &r den officiella
totala arealen &r 261876 kvm landareal enligt
registret och fastighetsbildningen. Taxerad areal
ar 27 ha. Enligt den digitala kartan via Metria &r
den totala arealen ca 27,5 ha, skogsbruksplanen
grundar sig pa den digitala kartan och visar pa
276 ha landareal.

Granserna ar ungefarligt inmatta och
digitaliserade fran senaste gadngen de mattes
som troligen var i samband med laga skifte pa
1800-talet. For att faststélla den exakta arealen
maste lantmataren mata in alla grédnsstenar pa
nytt via en sk gransbestamning.

En kopare skall vara beredd att kopa fastigheten
med denna information om arealen, séljaren
kommer ej att genomféra en gransbestdmning
och skall hallas skadestandsfri ifall arealen skulle
skilja sig at vid en saddan gransbestdmning.

Besiktnings och undersékningsplikt

Koparen har enligt jordabalken ett ldngtgaende
ansvar att undersoka fastigheten och forvissa sig
om dess skick, granser och areal fore kopet.
Koparen ges darfor méjlighet till att pa egen hand
eller genom konsult fore kdpet underséka
fastigheten och darigenom skaffa sig kdnnedom
om det skick vari den befinner sig. Spekulanter
uppmanas att noggrant bilda sig en egen upp-
fattning om fastighetens skick fére bud [&mnas.

Séljaren har latit utféra dverlatelsebesiktning av
fritidshuset, Se besiktningsprotokoll pa
fastighetens annonssida pa ludvigfast.se

Visning

Visning av fastighetens byggnader sker fredag
21 augusti frdn klockan 17:00 eller pa annan
senare utannonserad visningsdag, anmalan via
hemsidan alternativt via méaklaren.

Skog och mark kan undersdkas pa egen hand,
dock skall hansyn visas till grannar, djur, vdxande
grodor, ev pagaende jakt och liknande.

Gardskarta

Den hér fastigheten har en interaktiv Gardskarta
pa www.ludvigfast.se/fastigheter. Klicka upp
Gardskartan i din mobila enhet sa kan du bland
annat fa information om var pa fastigheten du
befinner dig och genom att klicka pa olika
omraden f& upp aktuell information om t.ex.
skogens alder och virkesvolym.

Losore/Stadning

Séaljaren kommer att dverldamna
bostadsbyggnaden pa tilltradesdagen med
mindre l6s6re och val rengjord. Komplementhus,
ekonomibyggnader och mark éverlates utan
stadning. Den l6sa egendom som pa
tilltradesdagen eventuellt finns kvar pa
fastigheten 6vergar till koparen utan
ersattningskrav fran nadgondera part.



Tilltrade
Tilltrdde enligt 6verenskommelse.

Forvérvstillstand
| Grinstads socken, Melleruds kommun kravs
inget forvarvstillstdnd for privatpersoner.

Méjligheten for juridisk person att férvarva en
lantbruksfastighet av fysisk person ar
begrdnsade men undantag finns. For juridisk
person kravs forvarvstillstand fran Lansstyrelsen,
kostnaden for forvarvstillstand for juridiska
personer som forvarvar en fastighet fran fysisk
person ar avgiften 8 100 kronor om fastighetens
varde ar 20 miljoner kronor eller lagre. Méklaren
ar képaren behjalplig med ansékan i samband
med kontraktsskrivning.

Inteckningar
Fastigheten saknar inteckningar och 6verlates
inteckningsfri.

Omradesbeskrivning

Fastigheten Mellerud Udden 1:39 ar beldgen ca
16 km utanfor samhéllet Mellerud, Melleruds
Kommun. Mellerud ar platsen dar handel och
ovrig service, golfbana, simhall mm samlats
tillsammans med jarnvagsstationen med
tagstopp mellan Karlstad och Géteborg vilken
skapar méjligheter for er som vill pendla till
arbete pa annan ort eller vill ka till fastigheten
for jord & skogsbruk samt fritidsdndamal.
Melleruds kommun erbjuder en variation av
upplevelser dar Kroppefijalls storslagna natur
med vandringsleder och motionsspar, Dalslands
kanal med Haveruds akvedukt &r de mest kdnda
men dven omradet kring Sunnana med dess
sjobodar, bathamn, golfbana och restaurang
tillfor en trevlig atmosfar till Mellerud. Narheten
till Vanern ger stora mojligheter for ett aktivt
batliv och fiske.




Taxeringsvarde
Taxeringsvarde mark: 2 911 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 366 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 3 277 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2023

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Smahusbyggnad: 366 000 kr
Indgomark: 820 000 SEK

Skogsmark: 1565 000 SEK
Smahusmark: 526 000 SEK

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Rattigheter och belastningar

Gemensamhetsanldaggning

MELLERUD GRINSTADS-HEDE GA:1 (vatten),
Andel 0,20/616.6

MELLERUD KORSHAMNEN GA:1 (vag).
Andel 34/14783

Rattigheter, last

Avtalsservitut: KRAFTLEDNING,

Avtalsservitut: KRAFTLEDNING MM,
Avtalsservitut: KRAFTLEDNING,

Officialservitut: UTRYMME, (vattenledning)
Officialservitut: AVLOPP. (Avlopp till Udden 1:87)

Samfillighet
MELLERUD UDDEN S:1 (vag).
Andel 7/72

Ovrig Belastning/férman
Avtalsservitut KRAFTLEDNING,
Avtalsservitut KRAFTLEDNING MM,
Avtalsservitut KRAFTLEDNING.



Kostnader
Driftskostnad

Total driftskostnad: 20 947 SEK/ar

| detta ingar féljande kostnader:

Arlig elférbrukning: 731 kWh/ar
Elkostnad: 5 540 SEK/ar

Forsakring: 4 582 SEK/ar

VA: 1400 SEK/ar Grindstad vatten (2024)
Vag: 833 SEK/ar

Sophantering: 1902 SEK/ar
Fastighetsskatt/avgift: 6 690 SEK/ar

Fritidshuset har endast anvants sommartid och ej
varit uppvarmt pa vintern.

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsmaklare om du vill ha hjélp med att
uppratta en boendekostnadskalkyl.

Nuvarande agare
Sven Ragnar Gilberth Gustafsson, Vargén
Magnus Carl Gustafsson, Solna

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltrddet. Budgivaren skall
inom 14 dagar efter avslutad budgivning vara
beredd att teckna kdpekontrakt, varfor
besiktning av objektet/fastigheten och kontroll
av finansieringsmojligheter mm bor vara klart
innan bud ldmnas.

Forsaljningssatt

Bud oss tillhanda senast 2026-09-08 kl 12:00
Forséljning av fastigheten sker via skriftlig
budgivning. Séaljaren férbehaller sig ratten att fritt
anta inkommet skriftligt bud eller att halla en
efterféljande forhandling/auktion mellan
budgivarna. Fri provningsratt forbehalles séljaren.

Skriftligt bud ska vara Ludvig & Co
Fastighetsférmedling , Martin Melin tillhanda
senast 2026-09-08 klockan 12:00, bud [&mnas i
forsta hand via www.ludvigfast.se alternativt via
epost: martin.melin@ludvigfast.se.
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Sammanstallning over fastigheten

Arealer hektar o
Produktiv skogsmark 2477 89
Myr/karr/mosse 0,0 <1
Berg/Hallmark 0,0 <1
Inagal/aker 25 9
Vég och kraftledning (linjeavdrag) 0,2 1
Annat 0,2 1
Summa landareal 27,6
Vatten 0,0
Virkesforrad
m3sk % ha
Totalt Tall 144 6 0,6
misk Gran 987 41 8,0
Lov 1248 53 14,6
2379
Medeltal
m3sk per hektar
96
Bonitet Tillvaxt
fasbtig_h:te:st _wedelbonitet m?sk per ha Tillvéxt for perioden 2026-07-01+  \ssk por ar
ar beraknad ti 8 10 ar beridknad med hinsyn till .
foreslagna atgarder
Avverkningsforslag msk Férvintad tillvixt forsta vixt- mesk
. . . sasongen 125
Foryngringsavverkning 973
Gallring 242 m°sk per ha
5,1
Totalt under perioden 1215
pcSKOG Plan Utskriven: 2026-07-06

Vastra Gotalands lan, Mellerud, Bolstad

UDDEN 1:39 Id: 146103004 LUDVIG & CO



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass o . Totalt mesk Lov% | Gran% | Tall %
a %o s
m3sk /ha
Kalmark 1,5 6
- 9ar 2,7 11 43 16 65 35

10 - 19 11,7 47 379 32 82 18

20- 29 0,5 2 45 90 100

30- 39 3,1 13 463 149 49 43 9

40 - 49 1,3 5 338 260 90 10

50 - 59

60 - 69 2,0 8 703 352 16 74 10

70- 79

80 - 89

90 - 99
100 - 109
110 - 119
120 + 1,9 8 408 215 55 36 8
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Summa/Medel 24,7 100 2379 96 52 41 6

Arealférdelning, aktuell

2
5
<
) - ) ) ) ) ) )
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Arealfordelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)
N
S
<
I I - I I I I I
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
pcSKOG Plan

B Produktionsmal
Bl Naturvardsmal

Virkesforrad:
2379 m3sk

B Produktionsmal
[ Naturvardsmal

Virkesforrad:
2382 m3sk

Utskriven: 2026-07-06

Vastra Gotalands lan, Mellerud, Bolstad
UDDEN 1:39 Id: 146103004

LUDVIG & CO




Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass o o Totalt m*sk Lov% | Gran% | Tall%
a % s
m3sk /ha
Kalmark K1 1,5 6
K2 2,7 11 43 16 65 35
Rojningsskog R1
R2 9,2 37 212 23 73 27
Gallringsskog G1 3,4 14 270 79 83 17
G2 2,7 11 405 150 50 40 10
Foryngrings- S1 0,3 1 57 190 80 10 10
avverknings- S2 3,0 12 984 328 37 56
skog S3 1,9 8 408 215 55 36
Lagproducer- E1
ande skog E2
E3
Overstand/Skikt
Summa/Medel 2477 100 2379 96 52 41
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan foryngringsavverkas
Mark dar atgard(er) behdvs for att erhalla tillfredsstallande Normalt foreslas ingen avverkningsatgérd under
féryngring. planperioden.
K2 Behandlad kalmark S2 Skog som adr mogen att féryngringsavverkas
Mark som fullstdndigt behandlats med atervaxt-atgarder men Normalt infaller en avverkningsatgard under planperioden.
dar féryngringen inte sakerstallts. S3  Skog i foryngringsbar alder

Rojningsskog

R1 Plantskog
Séakerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd.
R2 Ungskog

Skog som ar dver 1,3 m och som i utvecklings-hdnseende
motsvarar réjningsskog.

Gallringsskog
G1 Normal gallringsskog
Skog som &r yngre an skyddsaldern (lagsta alder for
féryngringsavverkning).

G2 Aldre gallringsskog
Skog som uppnatt skyddsaldern och dar nasta lampliga

atgard normalt ar gallring.

Foryngringsavverkning bor dock inte utféras.

Lagproducerande skog

E1

E2

E3

Restskog
Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
grund av skada.

Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt tradslag.

Skog av hagmarkskaraktar
Gles skog av hagmarkskaraktar.

35
30
254
20
15
10

pcSKOG Plan

Utskriven: 2026-07-06

Vastra Gotalands lan, Mellerud, Bolstad
UDDEN 1:39 Id: 146103004

LUDVIG & CO




Avverkning och tillvaxt

Avverkning
| redovisad avverkningsvolym ingar 5 ars tillvaxt fér avverkningar med angelagenhetsgrad 2 och 3.

| begreppet 16v ingar alla lI6vtradsarter.

Gallring Foryngringsavverkning
Aldersklass Barr Lov Totalt Barr Lov Totalt
ha m3sk m3sk m3sk ha m3sk m3sk m3sk

Kalmark
- 9ar
10- 19 25 4 58 62
20 - 29 0,5 26 26
30- 39 2,7 77 77 154
40 - 49 1,3 34 303 337
50 - 59
60 - 69 1,7 572 64 636
70- 79
80 - 89
90 - 99
100 - 109
110 - 119
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Grundforslag 57 81 161 242 3,0 606 367 973
Hogre alt. 262 973
Lagre alt. 243 973

Total avverkning - hégre alt. - lagre alt. m3sk/ha efter 10 ar - hoégre alt. - lagre alt.
1215 1235 1216 96 96 96

Tillvaxt

| sammanstallningen redovisas tillvaxt under perioden samt areal och virkesforrad efter 10 ar.
Observera att saval tillvaxt som areal och virkesférrad om 10 ar forutsatter att foreslagna atgarder utfors

Tillvaxt Areal och virkesforrad efter 10 ar
Aldersklass Barr Loév Totalt
m3sk m3sk m3sk ha m3sk m3sk/ha
Kalmark
- 9ar 46 37 83 4.5
10- 19 142 439 581 2,7 126 47
20- 29 32 32 11,7 898 77
30- 39 121 115 236 0,5 51 102
40 - 49 7 63 70 3,1 545 176
50 - 59
60 - 69 120 28 148
70- 79 0,3 76 253
80 - 89
90 - 99
100 - 109
110 - 119
120 + 31 37 68 1,9 475 250
Lagprodskog(E)
OF/Skikt 211
Summa 467 751 1218 247 2382 96
pcSKOG Plan Utskriven: 2026-07-06

Vastra Gotalands lan, Mellerud, Bolstad

UDDEN 1:39 Id: 146103004 LUDVIG & CO



Skogsvardsatgarder

Blanketten innehaller ett sammandrag av avdelningsvis foreslagna atgarder.
Sammanstallningen forutsatter att samtliga atgarder enligt grundférslaget utfors.

Atgard Angelagenhetsgrad

(F) = Folid Forfallna | Snarast | 2-5ar | 5-10ar |10-20 ar Summa

(A) = Alternativ ha ha ha ha ha ha
Markberedning 1,5 1,5
Markberedning, Alternativ 0,8 0,8
Markberedning, Foljd 1,7 1,7
Plantering, Alternativ 0,8 0,8
Plantering, Foljd 1,5 1,7 1,3 4.5
Hjalpplantering 0,8 0,8
Atervaxtkontroll 2,7 2,7
Rojning 9,2 1,9 11,1
Summa ha 14,6 6,1 3,2 23,9

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-07-06

Vastra Gotalands lan, Mellerud, Bolstad

UDDEN 1:39 Id: 146103004 LUDVIG & CO
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud &r inte bindande

Ett bud ar normalt inte bindande - inte ens om det ldmnas
skriftligt. Forst nar bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade saljaren och képaren éndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Maéklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor
|I&mna sina bud. Maklaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det galler &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestdmts. Maklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Maklarens skyldigheter nar uppdraget har slutforts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning éver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten for nar budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Maéklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
képaren nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon férséljning ska méklaren
anda 6verlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
gaéller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
maklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestdammer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méaklaren — hur bud-
givningen ska ga till. Men séljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana dverenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen éndras.

Det ar séljaren som bestdmmer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hogsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett |6fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning ld&mnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
6vriga spekulanter. Spekulanterna far da mojlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Mdklaren
redovisar buden for saljaren. Den som har léamnat bud far
ingen information om &vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan forenas med villkor.

En spekulant kan inte rakna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
kanna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. Fér mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
képaren med fog kunnat férutsatta vid kopet. En séljare &r skyldig
for dolda fel i tio ar efter forsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersékningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersdkning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt. En kdpare
har en langtgdende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsférmedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig for en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptécker
fel vid en besiktning gar att ldsa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsméklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsméklaren har fatt vetskap om,
sett eller missténker brister ska méklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsméklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgang till men képaren uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter &r intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och méklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens réatt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsfoérteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Ersattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet férekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvatt och finansiering av terrorism. Darfér behéver maklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till savél séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling ar pa intet satt heltdckande.
Las mer om kdparens undersokningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt séljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om méjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor géllande boendekostnadskalkyl, EU-stod, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar ar du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vdra andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerféretag, Ludvig & Co AB, om du énskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstravar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du I&mnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. For mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



LUDVIG & CO

Radgivning sedan 1918

Ludvig & Co &r Sveriges storsta radgivningsforetag med drygt 70 000 kunder och cirka 1300 medarbetare pa 130 orter.

Grundat av Ludvig Nanneson 1918 har vi i 6ver 100 ar hjélpt vara kunder vara kunder inom ekonomi, skatt, affarsradgivning,

juridik och fastighetsformedling. Valkommen in till oss, oavsett var du befinner dig.

Ekonomi

Ibland kan det k&nnas svart att ha en ordentlig dverblick éver féretagets
ekonomi. Samtidigt som du ska driva en framgangsrik verksamhet méaste
du skota din I6pande bokféring, deklarera ratt och se till att saval loner
som fakturor hanteras smidigt och utan krangel. Vart mal ar att ge dig
avlastning i vardagen kring alla ekonomitjanster, sa att du istéllet kan
lagga tiden pa att driva och utveckla ditt foretag.

Skatteradgivning

Du som ar foretagare har mycket att tjana pa att ha en genomtankt och
langsiktig skattestrategi. Vara skatteradgivare och ekonomer ger rad och
stod kring skatteplanering och avdrag. Att gora ratt avvagningar, betala
ratt skatt och ta ut ratt 16n. Allt for att sdkerhetsstélla att du far de basta

férutsattningarna for att driva ett valmaende och lonsamt foretag.

Affarsradgivning

Nar det lilla foretaget vaxer kravs néring och resurser fran manga hall.
Det kan kannas svart att ha en bra struktur nar det uppstar nya utmaningar
varje dag. Vi hjalper dig att bibehalla fokus, ta fram praktiska strategier
och handlingsplaner som utvecklar ditt foretag i ratt riktning. Vi hjalper
dig att styra ditt foretag mer effektivt, géra battre affarer och fa tydligare
koll pa allt fran din ekonomi, till konkurrenter och omvarlden.

Juridik

Har du rakat ut for en tvist eller behdver du hjélp att formulera ett avtal
som ska foérhindra eventuella problem i framtiden? Ta hjalp av en jurist
med kompetens och som forstar din situation — oavsett om det géller
privata drenden, avtal for foretaget eller fragor kring fastigheten.

Ludvig & Co Fastighetsformedling

Vart systerbolag Ludvig & Co Fastighetsformedling har Sveriges framsta
fastighetsmaklare inom jord och skog. Varje ar hjalper vi vara kunder att
sélja 6ver tusen lantbruksfastigheter. Med 130 kontor spridda 6ver hela
landet har véra fastighetsmaklare en erfarenhet och kunskap om just

ditt omrade. Genom ett nara samarbete med Ludvig & Co:s specialister
inom juridik, ekonomi, skatt och arrenderadgivning kan vi erbjuda unika
helhetslésningar. Hos oss far du som bade kdpare och séljare av lantbruks-
fastigheter ett svarslaget stod som borgar for en god affar.

LUDVIG & CO

Vi erbjuder:

¢ Redovisning

¢ Bokslut

o Deklarationshjalp

¢ Loneadministration

Vi erbjuder:

e Avdrag

« Skatteplanering

» Generationsskifte

Vi erbjuder:

o Féretagsledning

o Affarsutveckling

e Ekonomistyrning

« Specialistradgivning

Vi erbjuder:

« Affarsjuridik

* Arrende- och nyttjanderatt
o Fastighetsratt

* Mark- och miljoratt

« Familjeratt

Vi erbjuder:

» Kopa fastighet

o Fastighetsradgivning
e Vérdera fastighet

e Skogsbruksplan

Ludvig & Co &r Sveriges stérsta radgivnings- och redovisningsféretag med fler &n 1300 medarbetare. Vara specialister och radgivare inom ekonomi & skatt, juridik,
affarsradgivning och fastighetsformedling finns pa éver 130 orter 6ver hela landet. Hitta ditt narmaste kontor ludvig.se. Vill du hellre ringa ar numret 0771-27 27 27.






© iy = m e

)

s

LUDVIGACO

ludvigfast.se

Kartor ur allmant kartmaterial, © Lantmateriverket, 801 82 Géavle.

Medgivande Dnr M2020/06039.
For mangfaldigande och atergivning av kartorna behévs Lantmateriverkets skriftliga medgivande.



