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Mjolkgard i Djdknebdle, Umea

Unik mojlighet att forvarva en mjolkgdrd med god infrastruktur och produktion beldgen i
Djaknebdle, strax vaster om Umea. Fastigheten utgor del av fastigheten Djdknebodle 14:2 som efter
fastighetsreglering kommer bilda en egen fastighet. Ansokt regleringsfastighet uppgar till en total
areal om ca 208 ha varav ca 141 ha indgomark och ca 56 ha skogsmark. Enheten inrymmer
byggnader for produktionen samt tillhérande mangardsbyggnad i form av en Vasterbottensgard i
gott skick i hogt lage, god standard och med fin vy éver anldggningen och den egna marken.
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Skogsmark 56,2 ha
Indgomark 140,9 ha
Ovrigmark 6,5 ha
Skogsmark med restriktion 2 ha

V&g och kraftledning 2,2 ha
Total areal 207,8 ha
Virkesforrad: 2980 m3sk
Antal bostadsbyggnader: 1st
Boarea: ca 160 m?

Summa driftskostnader

Bostadsdel:

29 061 SEK/ar

Fastighetsbeteckning:

del av UMEA DJAKNEBOLE

14:2

Adress:

Djaknebole 303, 905 87 Umed

Del av Umea
Djaknebole 14:2

Forsaljningssatt
Anbud

Prisidé
24 000 000 SEK
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Beskrivning

Mangardsbyggnad

Valkommen till en regél vasterbottensgard i fint
skick!

Valkomnande hall med plats for klddavhangning
tack vare platsbyggd garderob. Slitstarkt
vinylgolv och ljusa tapetkladda vaggar.

Socialt och vélutrustat lantligt kok med vackra
gra luckor med praktisk kdkso och fint ljusinslapp
tack vare fonster i tre vaderstreck. Moderna
vitvaror installerade 2019 i form av inbyggd kyl
samt separat frys, diskmaskin och spishall.

Pa golvet ligger ett slitstarkt vinylgolv och
vaggarna ar tapetbekladda.

Rymligt vardagsrum med gott ljusinslapp tack
vare fonster i tre vaderstreck i husets andra ande
med gott om plats for hela familjen.

Utover detta ett praktiskt kontorsrum pa
entréplan med platsbyggd forvaring, vinylgolv
och tapetbekladda vaggar.

Fint badrum renoverat 2019 och frascha ytskikt i
form av vatrumsmatta pa golv och vagg. Har
finns WC, handfat med praktiska skap samt
duschutrymme. | badrummet finns dven
tvattmaskin och torktumlare.

Ovre plan.

Via trappan med ett fint smidesracke nas évre
vaningens hall. Fran hallen fonster erbjuds fin vy
over lantbruket och den egna marken.

Vidare mot husets gavel finns ett rymligt sovrum
med vinylgolv och tapetbekladda vaggar. Fint
ljusinslapp med en lite morkare och avslappnad
sangplats.

Det andra sovrummet finns centralt pa
6vervaningen som star pa ett vinylgolv och
vaggar bekladda med fina tapeter. Vidare finns
en mindre toalett med WC och handfat. Ca 1/3 av
overvaningen &r oinredd och erbjuder
mojligheten att skapa ett ytterligare sovrum eller
ett stort allrum. Har ar det endast kreativiteten
och fantasin som sétter gransernal

Kallarvaning under hela huskroppen bestaende
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av en smalare hall, svale, 3 rum som anvands som

férvaringsytor samt ett pannrum.

Genomgaende vattenburen vdarme i
bostadshuset.

GENOMFORDA RENOVERINGAR PA
BOSTADSBYGGNAD:

Kok 2019

Badrum nedervaning 2019
Hall ytskikt 2019
Kontorsrum ytskikt 2019
Tillaggsisolerat 2003.

Typ av byggnad: Smahusbyggnad lantbruk
Byggnadsar: 1920
Senast Renoverad: 2019.

Taxeringsvarde: 1145 000 SEK
Vardear: 1938

Fastighetsskatt: 9 287 SEK
Boyta: 162 m2
Areauppgifter enligt: Taxeringsinformationen

Bjalklag: Tra

Fasad: Stdende trapanel

Fonster: 3-glasfonster

Grund: Murad kéllare

Stomme: Delvis |6svirke, delvis timmer
Takbekladnad: Plat

Vatten och avlopp
Vatten: Kommunalt vatten
Avlopp: Kommunalt avlopp

Uppvarmning
Jordvarme
Fabrikat: IVT

Balkong/uteplats
Separat byggd altanplats med tak.

Bilparkering
Parkeringsplan framfor huset.

TV/Internet
Bredband fiber.

Driftskostnad

Uppgiften baseras pa uppskattningar fran
fastighetens dgare, energideklarationen fran
Anticimex samt schabloner.

D3 el-abonnemang och V/A ligger pa hela
verksamheten sa har en schabloniserad del
brutits ut som bedéms avse bostadsdelen.
Elférbrukningen ar hamtad fran
energideklarationen vilket har berdknats med
hjalp av en energisimulering.

Schablonmassig berakning av elférbrukningen
har Vattenfalls genomsnittsvilla anvants dar



elférbrukningen uppskattats till 9 458 kWh/ar.
Uppvarmning ingar i denna elférbrukning.

For schablonmassig berdkning av V/A har Vakins
"VA-taxa Umed kommun" anvénts.
Schabloniserad mangd férbrukat vatten uppgar
till 150 m3/ar.

Kostnaden for hushallselen(som inkluderar
uppvarmning) berdknas pa ett genomsnitt av det
genomsnittliga manadspriset varje manad under
2023 aterfunnet i "prislista rorlig" hos Umea
Energi. Snittpriset 2023 uppgick da till 83,96
ore/kWh

Lantbruket har en 125 A sékring. Denna forsorjer
bade naringsdel och privatbostad. 20% av
sdkringsavgiften har schablonmassigt
inkluderats i kostnadskalkylen for
privatbostadsdelen. Sakringsavgiften (elnat) for
en 125 A ar hamtad fran Umea Energis prislista
"Eln&tspriser i Umed".

Kostnad for renhallning &r schablonméssigt
uppskattad baserad pa VAKIN “s "Avfallstaxa
Umea - Heltdmning schemalagd".
Forsakringskostnaden &r schablonmassigt

uppskattad.

Total driftskostnad: 29 061 SEK/ar

| detta ingar foljande kostnader:
Arlig elférbrukning: 9 458 kWh/ar

Hushallsel: 7 941 SEK/ar

Elndt (125A - 20%): 5 825 SEK/ar
Vatten & avlopp: 8 395 SEK/ar
Renhallning: 1900 SEK/ar
Forsakring: 5 000 SEK/ar

Antal personer i hushallet: 3st

Energideklaration
Status: Energideklaration ar utford 20240409.

Energiklass: B

Specifik energianvandning: 34 kWh/m2
Energiprestanda, primarenergital: 51 kWh/m2
Besikningsman: Anticimex

Ungdjursstall
Rationell ungdjursstall med skjutportar i vardera
ande.

Byggnadskategori: Isolerat Ungdjursstall

Byggar: 2021

Golv: Gjutet

Stomme: Stal

Yttertak: Plat

Fasad: Plat

Yta: 27*40m. ca 1.080 m2 (enligt matning flygbild)
Nuvarande drift: Ungdjur kalv totalt 180 platser,



148 kalv- och ungdjursplatser, sinkor 32 platser
Utfordring: Ensilage, motorvagn

Godsel: Skrapor gédselgang (Delaval)
Ventilation: Sjalvdrag — justerbara luftinslapp.
Typ av byggnad: Ekonomibyggnad
Byggnadsarea: 1938 m2 enligt
taxeringsinformationen.

Beskaffenhet: God.

Byggnadsar: 2021

Taxeringsvarde: 598 000 SEK

Robotstall mjolkkor, 16sdrift

Byggnaden bestar i huvudsak av 2 delar med
vissa skillnader avseende byggnadssatt och alder
Byggnadskategori: Robotstall mjdlkkor, [6sdrift
Byggar: Mittdelen 1995, sédra delen 2003, nya
delen, 2010

Golv: Gjutet

Stomme: Varierande stéal-limtrabalkar -betong,
Isolerade vaggar, betong

Yta: 26*95 m +15*15m = ca 2695 m2 (matt pa
flygbild)

Nuvarande drift: Stall for [6sdrift mjolkkor, 191
platser for mjolkkor, 73 platser kvigor samt 20
platser draktiga kvigor.

Mjolkrobotar: Totalt 3 st robotar. 2 st robot De
Laval -2010 samt 1 st -2014

Utfordring: Ensilage, motorvagn
Vatten: Kommunalt

Ovrigt: Kontorsrum - personalrum med separat
omkladningsrum. Personalrummet inrymmer ett
enklare kok med elspis. Kontorsdel inklusive
mjolkkammare, personalrum samt
kalvningsavdelningen &r isolerade och
uppvarmda med el.

Godsel: Skrapor

Godselbrunnar: Tot. garden 2st 2500 m3, 1 st 45
m3

Ovrigt: Fodersilo MAFA 14 ton - ansluten.

Typ av byggnad: Ekonomibyggnad
Byggnadsarea: 1300 m?2 enligt
taxeringsinformationen.

Byggnadsar: 1995

Taxeringsvarde: 890 000 SEK
Vardear: 1995

Ej isolerat ungdjursstall
Byggnadskategori: Ej isolerat ungdjurstall
Byggar: 2001 - foderutrymme 1997

Golv: Gjutet

Stomme: Tra

Yta: ca 800 m2 matt pa flygbild
Standard:normal standard.

Nuvarande drift: Stall for draktiga kor platser
liggbas, 43 platser

Utfordring: Ensilage, traktor

Godsel: Traktor.

Typ av byggnad: Ekonomibyggnad
Byggnadsar: 2001



Taxeringsvarde: 189 000 SEK

Maskinhall

Nyligt byggd maskinhall med praktiska ytor for
forvaring av inventarier avseende driften av
garden.

Tak: Plat
Golv: Grus
Stomme: Stal
Fasad:Plat
Tak: Plat
Byggar: 2020

Standard: hég, 5 st aluminiumportar. 4 portar
som ar 4m héga samt en port som ar 5,5m hdg.

Yta: 18*25 m =ca 450 m2 (Stegat matt)
Ovrigt: Forberett till gardsverkstad.
Typ av byggnad: Ekonomibyggnad
Byggnadsarea: 170 m2

Beskaffenhet: Mycket god.
Byggnadsar: 2020

Plansilos ensilage
Byggnadskategori: Plansilos ensilage
Byggar: 1997

Golv: Gjutet

Stomme: Tré och stal

Yta: 20*30 m = ca 600 m2 (métt pa flygbild)

Standard: normal standard

Ovrigt: Aven 2 plansilos utan tak byggar 2001.
Typ av byggnad: Ekonomibyggnad
Byggnadsar: 1997

Taxeringsvarde: 66 000 SEK

Fastighetsuppgifter

Lage

Utbjudet markomrade bestar totalt av 13
narliggande skiften i dalgdngen, samtliga men
anslutning via vag. Skiftena stracker sig fran
dalgangens norra ande ned till Svartberget i
soder.

Skogsuppgifter

Skogsuppgifterna harstammar fran plan som
ursprungligen upprattats av Holmen och vidare
tillvaxtberdknats till och med 2023 ars tillvaxt.
Enligt denna uppgar arealen produktiv
skogsmark till ca 56 ha. Denna areal inrymmer ett
virkesforrad enligt plan pa ca 3 000 m3sk.

Granskog ar dominerande pa fastigheten.
Medelboniteten &r god for omradet och beraknad
till 4,9 m3sk/hektar och ar. Blabar och gras pa
frisk mark &r dominerande marktyp. Enligt
skogsbruksplanen ar det val stéllt med vagar och
atkomst av virket. Markerna varierar fran plana
omraden till svagt sluttande lider och



i det en del torvmarker. Fastighetens
aldersklassfordelning har en férskjutning mot
yngre rdjningsskog, dessa bor skdtas sa framtida
uttag i gallring blir bra.

Skogsvard

Den skogsvard som &r aktuell ar framfor allt
réjning. For mer information rérande skogsvard,
se bifogad sammanstallning i skogsbruksplanen:
"skogsvardsatgarder".

Skogsvardslagen

Pa brukningsenheter med produktiv skogsmark
om O - 100 ha far maximalt 50 ha vara kalmark
och skog under 20 ar. Pa brukningsenheter éver
100 ha produktiv skogsmark far
féryngringsavverkning inte ske i sddan
utstréackning att mer an hélften av
brukningsenhetens produktiva skogsmarksareal
kommer att besta av kalmark och skog yngre an
20 ar (den sk 50% regeln). For nybildade
fastigheter yngre an tre ar galler sarskilda regler.

Som brukningsenhet rdknas normalt den
produktiva skogsmark inom en kommun som
tillhér samma agare.

Fastighetsgranser

Fastighetsgranser kan vara otillrackligt
uppmarkta. Saljaren ansvarar inte for vidare
utmérkning av dessa.

Naturvarden

Skifte 2 avdelning 22 utgor ett
biotopskyddsomrade enligt plan. Likasa Skifte 2
avdelning 19 vilken ocksa utgor ett
biotopskyddsomrade. Ovrigt finns det pa
Utbjudet markomrade, inga 6vriga registrerade
naturvarden (Kalla: Metria via SeSverige).

Forn- och kulturldmning

Pa Utbjudet markomrade finns inga registrerade
forn- eller kulturldmningar (Kalla: Metria via
SeSverige).

Jakt
Utbjudet markomrade ingar i Djaknebdle
viltvardsomrade.

Fastighetsbildning

Utbjudet markomrade kommer att avskiljas
genom en pagaende lantmateriférrattning enligt
bifogad karta (karta-skog) for att bilda egen
fastighet dar séljaren svarar for
lantmé&terikostnaden.

Koéparen och séljaren skall vara skyldiga att tala
mindre jdmkningar i fraga om omradets granser,
areal eller dylikt vilka kan komma att justeras vid
forrattningen.

Observera att tilltrade till fastigheten inte kan
ske for ens lantmateriférrattningen &r klar och



tratt i laga kraft.

Besiktnings och undersokningsplikt

Den slutgiltiga koparen har enligt jordabalken ett
langtgdende ansvar att undersdka fastigheten
och forvissa sig om dess skick, granser och areal
fore kopet. Koparen ges darfor mojlighet till att
pa egen hand eller genom egen konsult fére
kopet undersoka fastigheten och darigenom
skaffa sig kdnnedom om det skick vari den
befinner sig.

Den som slutligen koper fastigheten ar medveten
om att det i kdpekontraktet kommer att tas in en
klausul dar det betonas att de i
fastighetsbeskrivningen [dmnade uppgifterna ar
ungefarliga. Syftet med uppgifterna ar endast att
underlatta kdparens besiktning av fastigheten
och ge spekulanter en grov uppfattning om
fastigheten. Den som képer maste ovillkorligen
sjalv hamta in de uppgifter om fastigheten, som
han kan grunda sitt kdpbeslut pa.

Informationen i fastighetsbeskrivning ar baserad
pa dgarens uppgifter samt annat tillgangligt
offentligt material. For felaktigheter i detta
material ansvaras ej. Fér handelse som inte
kunnat forutses eller paverkas och som andrar
givna foérutsattningar ansvaras ej. Ludvig & Co
Fastighetsformedling AB forbehaller sig ratten
att andra fastighetsbeskrivningen, dess
omfattning eller férutsattningar i den man det
anses erforderligt, utan sarskilt meddelande.

All kontakt sker enligt 6nskemal fran saljaren
endast med ansvarig maklare. Intressenter kan fa
pa egen hand, enligt 6verenskommelse med
ansvarig fastighetsmaklare, besiktiga omradet.
Vedeborlig hdnsyn skall da tas till grannar,
vaxande groda, pagaende jakt och liknande.

Ingen visning sker av mark, utan intressenter far
pa egen hand besikta mark och skog pa
fastigheten. Vederborlig hansyn skall darvid tas
till grannfastigheter, eventuell jakt och skog.

Valkommen ut i skogen!

Ga pa virtuell visning med Ludvig & Co:s
Gardskarta. Inspektera dgorna fran soffan eller pa
plats. GPS-funktionen i din telefon eller surfplatta
hjalper dig hitta ratt.

Nu kan den som &r intresserad av en fastighet till
salu, inte bara ta del av bilder, beskrivningar och
bilagor, utan dven promenera runt pa fastigheten
och inspektera sina potentiella dgor, fran soffan
eller pa plats pa fastigheten. Med hjalp av GPS
far du hela tiden information om vart du ér.
Dessutom kan du klicka pa kartbilden och fa
information fran skogsbruksplanen om
virkesvolym etc. Rakar du kliva over till
grannfastigheten upptécker du det snabbt och
kan ga tillbaka igen.

| Gardskartan finns Googles kartor och
satellitbilder som bakgrundskartor till kartvyn
som visar fastighetens utbredning och indelning i
olika avdelningar. Man valjer latt om man vill se
fastigheten med kartbild eller satellit, med
dgoslagsfargerna tanda eller genomskinliga.

Skogen som kolsédnka

Brukandet av skogen pa ett langsiktigt och
hallbart satt gor ofta en stor klimatnytta. Vi
anvander pcSKOG:s berdkning av
skogsfastighetens kolbalans. Den produktiva
skogsmarken binder enligt skogsbruksplanen
arligen 1,62 ton kol per hektar med hansyn till
planens foreslagna skogsskotselatgarder. Den
totala mangden bundet kol i skog och skogsmark
uppgar till 4 320 ton vilket motsvarar 51831 ton
CO2e.

Forvarvstillstand

Forvarvstillstand kravs ej for fysisk person for
denna fastighet. Juridisk person behéver alltid
soka forvarvstillstand.

Arrende/st6d/nyttjanderéatter
Utover fastigheten arrenderas ca 200 ha i
naromradet.

LUDVIGACO




Areal

Arealer enligt ansokt fastighetsbildning med
areal fran skogsbruksplan som underlag.
Tilltédnkt avstyckning uppgar till ca 208 ha
baserat pa skogsbruksplanen.

Da fastigheten ar under fastighetsbildning

saknas relevant arealuppgift i fastighetsregistret.

Taxeringsvarde

Da forséljningen avser del av fastighet har
taxeringsvarde inte faststéllts. Fastigheten
saknar saledes relevant taxeringsvarde.

Det aligger en kopare att anstka om
nyfaststéllelse av taxeringsvarde efter att kopet
genomforts.

D4 utbjudet markomrade &r under reglering
saknas relevanta uppgifter om taxeringsvarde.
Uppgifter om rddande férhallanden tillhandahalls

pa begéaran.

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Inteckningar

Observera att radande inteckningsférhallanden

ar bestdende av saminteckningar.

Fordelning 6ver inteckningar beslutas av
lantmateriet i samband med avslutningen av
fastighetsbildningen och kan avvika fran radande
inteckningsfoérhallanden.

Da utbjudet markomrade &r under reglering
saknas relevanta uppgifter om
inteckningsforhallanden. Uppgifter om radande
forhallanden tillhandahalls pa begéaran.

Rattigheter och belastningar

Fordelning 6ver radande rattigheter, belastningar,
samfélligheter och gemensamhetsanlaggningar
beslutas av lantmaéteriet i samband med
avslutningen av fastighetsbildningen och kan
avvika fran radande férhallanden. Prospekt
korrigeras da detta ar beslutat och tratt i laga
kraft.

Inskrivna 6vriga rattigheter, belastningar och
ovriga gravationer

Bjannsjo i/ii, Vattenskyddsomrade (Beslutsdatum:
1980-03-20, Registreringsdatum: 2015-10-19,
Senast andrad: 2021-12-02).

Gemensamhetsanldaggning

UMEA DJAKNEBOLE GA:5, UMEA DJAKNEBOLE
GA:4, UMEA DJAKNEBOLE GA:3, UMEA
KLUBBEN GA:1, UMEA KLUBBEN GA:4, UMEA



DJAKNEBOLE GA:7, UMEA DJAKNEBOLE GA:6.

Rattigheter, last

Officialservitut: VAG, Ledningsratt: TELE,
Avtalsservitut: VATTENLEDNING - SE
BESKRIVNING, Ledningsratt: VATTEN OCH
AVLOPP, Avtalsservitut: VATTENLEDNING - SE
BESKRIVNING, Avtalsservitut: LEDNING - SE
BESKRIVNING, Ledningsratt: TELE,
Avtalsservitut: VA-ledningar - se beskrivning,
Avtalsservitut: VATTENTAKT MM - SE
BESKRIVNING, Officialservitut: VAG BATPLATS
VATTENTAKT, Avtalsservitut: LEDNING - SE
BESKRIVNING, Officialservitut: UTRYMME,
Avtalsservitut: VATTENLEDNING - SE
BESKRIVNING, Avtalsservitut: Elledning - se
beskrivning, Avtalsservitut: LEDNING - SE
BESKRIVNING, Avtalsservitut: ELLEDNING - SE
BESKRIVNING, Avtalsservitut: LEDNING - SE
BESKRIVNING, Ledningsratt:
LEDNINGSHAVAREN HAR RATT ATT ANLAGGA
OCH BIBEHALLA ELEKTRISK
STARKSTROMSLEDNING OM HOGST 24 KV
DELS | LUFT OCH DELS | MARK. -
STARKSTROM, Avtalsservitut: LEDNING - SE
BESKRIVNING, Ledningsratt: TELE,
Avtalsservitut: ELLEDNING - SE BESKRIVNING,
Officialservitut: Ratt att anvanda ett tio meter
brett omrade, litt x, for

utfart - VAG, Avtalsservitut: Elledning - se
beskrivning.

Rattigheter, forman

Avtalsservitut: VATTENLEDNING - SE
BESKRIVNING, Officialservitut: RATT ATT
BYGGA ODLINGSVAG OVER SAMFALLDA
FALLBACKEN, DJAKNEBOLE S:11, FRAN 14:2:S
VASTRA AKERSKIFTE TILL PLANERADE NYA
VAGEN - VAG.

Samfillighet

UMEA DJAKNEBOLE S:8, UMEA DJAKNEBOLE
S:6, UMEA DJAKNEBOLE S:5, UMEA
DJAKNEBOLE S:11, UMEA DJAKNEBOLE S:4,
UMEA DJAKNEBOLE S:2, UMEA DJAKNEBOLE

$:10, UMEA DJAKNEBOLE S:7, UMEA BJANNSJO
S:5.

Ovrig Belastning/forman

Avtalsservitut LEDNING, Avtalsservitut
LEDNING, Avtalsservitut VATTENLEDNING,
Avtalsservitut LEDNING, Avtalsservitut
LEDNING, Avtalsservitut VATTENTAKT MM,
Avtalsservitut ELLEDNING, Avtalsservitut
ELLEDNING, Avtalsservitut VATTENLEDNING,
Avtalsservitut LEDNING, Avtalsservitut Elledning,
Avtalsservitut VA-ledningar, Avtalsservitut
Elledning.

Rattigheter och belastningar

Fordelning 6ver rddande rattigheter, belastningar,
samfalligheter och gemensamhetsanlaggningar
beslutas av lantméteriet i samband med
avslutningen av fastighetsbildningen och kan
avvika fran raddande férhallanden. Prospekt
korrigeras da detta ar beslutat och tratt i laga
kraft.

Ovrigt
Lantmateriférrattning pagar och beréknas vara
klar sommaren 2024.

| kopet ingar inte vaxthuset, bubbelbadet,
betongringen i trédgarden samt den 6ppna
spisen beldgen pa altanplatsen under tak i
tradgarden.

| kopet ingar inte heller den gamla vedpannan i
kéallaren.

Kostnader

Fastighetsskatt/-Avgift:
30 576 SEK/ar

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppréatta en boendekostnadskalkyl.

LUDVIGACO




Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet. Budgivaren skall
inom 14 dagar efter avslutad budgivning vara
beredd att teckna kdpekontrakt, varfor
besiktning av objektet/fastigheten och kontroll
av finansieringsméjligheter mm bor vara klart
innan bud ldmnas.

Pris
24 000 000 SEK Prisindikation.

Forséljning av fastigheten sker via
anbudsférfarande. Vid intresse fran flera sa kan
forsaljningen komma att slutféras genom
auktionsforfarande. Intresseanmalan ska vara
Ludvig & Co fastighetsférmedling AB, Erik
Grafstréom.

Fri provningsratt forbehalles séljaren.

Tilltrade

Enligt 6verenskommelse - Tidigast efter det att
fastighetsreglering tratt i laga kraft.

Nuvarande agare
Jonas Sandberg, Umed
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Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer
eale hektar %
Produktiv skogsmark 56,2 27
Hansynsmark (naturreservat etc) 2,0 1
Myr/karr/mosse 0,0 <1
Berg/Hallmark 0,0 <1
Inaga/aker 140,9 68
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 2,2 1
Annat 6,5 3
Summa landareal 207,8
Vatten 0,0
Virkesforrad
m3sk % ha
Totalt Tall 1194 40 24,1
m3sK Gran 1218 41 8,8
Lov 568 19 10,2
2980
Medeltal
ms3sk per hektar
53
,
Bonitet Tillvaxt
g?ig?gkert]zgstiwedelbomtet m3sk per ha Tillvéxt for perioden 2023-10-15+ sy per &r
4,9 10 ar berdknad med héansyn till 148
foreslagna atgéarder
Avverkningsforslag mask Forvantad tillvaxt forsta vaxt- m3sk
.. . . sasongen 144
Foryngringsavverkning 501
Gallring 0 m3sk per ha
2,6
Totalt under perioden 501
PeSKOG Plan Utskriven: 2024-03-27

Lan: Vasterbottens lan Kommun: Umed Forsamling: Teg

DJAKNEBOLE del 3 lantbruk Id: 248004002 LUDVIG & CO



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass 3 ”
Totalt m3sk Gran % Tall % LoV %
ha %
m3sk /ha
Kalmark 13,1 23
- 9ar 16,3 29 109 7 7 68 25
10- 19 10,8 19 206 19 15 49 36
20- 29 3,2 6 247 77 17 44 39
30- 39
40 - 49 0,2 31 155 60 30 10
50 - 59 19 3 305 161 65 20 15
60 - 69 12 2 269 224 13 35 52
70- 79 1,0 2 156 156 80 20
80 - 89 25 4 519 208 49 51
90 - 99
100 - 109 4,2 7 851 203 66 17 17
110-119 1,2 2 138 115 100
120 + 0,6 1 103 172 30 70
Lagprodskog(E)
OF/Skikt [0,7] 46 66 90 10
Summa/Medel 56,2 100 2980 53 41 40 19
Arealfordelning, aktuell
B Produktionsmal
25 B Naturvardsmal
2 . e o
B3 ° Virkesforrad:
T 15 2980 m3sk
2
10
5
0
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 8 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)
B Produktionsmal
25- B Naturvardsmal
Y Virkesforréd:
s 15 3960 ms3sk
<
10
5_
O_
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 8 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Aktuell andel kalmark och skog yngre &n 20 ar ar 72 % (40,2 ha) och om 10 ar (forutsatt
att foreslagna atgarder utfors) 56 % (31,4 ha). Enligt skogsvardslagen far andelen skog
yngre &n 20 ar ej 6verstiga 50 ha pa brukningsenheter mellan 50 och 100 hektar.
pcSKOG Plan Utskriven: 2024-03-27

Lan: Vasterbottens lan Kommun: Umed Forsamling: Teg

DJAKNEBOLE del 3 lantbruk Id: 248004002 LUDVIG & CO



Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal %

Areal Virkesforrad
Huggningsklass h o Totalt m3sk Gran % Tall % Lov %
a %
m3sk /ha

Kalmark K1 13,1 23

K2 9,5 17 36 4 9 81 10
Rojningsskog R1 7,6 14 84 11 10 54 36

R2 10,3 18 215 21 16 48 36
Gallringsskog G1 6,9 12 894 130 32 34 34

G2
Foryngrings- S1 2,8 5 613 219 42 58
avverknings- S2 3,8 7 731 192 44 49 7
skog S3 2,2 4 361 164 74 26
Lagproducer- E1
ande skog E2

E3
Overstand/Skikt [0,7] 46 66 90 10
Summa/Medel 56,2 100 2980 53 41 40 19
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan foryngringsavverkas

Mark dar &tgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstallande

foryngring.

K2 Behandlad kalmark

Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men

dar foryngringen inte sakerstallts.

Roéjningsskog

R1 Plantskog
Sékerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd.
R2 Ungskog

Skog som &r éver 1,3 m och som i utvecklings-hdnseende

motsvarar réjningsskog.

Gallringsskog
Gl Normal gallringsskog
Skog som &r yngre &n skyddséldern (lagsta alder for
foryngringsavverkning).

G2 Aldre gallringsskog

Skog som uppnétt skyddsaldern och dar nésta lampliga

atgard normalt ar gallring.

Normalt foreslas ingen avverkningsatgard under

planperioden.
S2

Skog som &r mogen att féryngringsavverkas

Normalt infaller en avverkningsatgérd under planperioden.

S3

Skog i foryngringsbar alder

Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Lagproducerande skog

E1l Restskog

Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
grund av skada.

E2 Gles skog

Gles skog eller skog av ett for marken olampligt trédslag.

E3

Skog av hagmarkskaraktar

Gles skog av hagmarkskaraktar.

20

pcSKOG Plan

Utskriven: 2024-03-27

Lan: Vasterbottens lan  Kommun: Umeda Forsamling: Teg

DJAKNEBOLE del 3 lantbruk Id: 248004002

LUDVIG & CO




Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt Antal

Malklass ha % m3sk % m3sk % avd
PG 53,7 95,6 2552 85,7 1378 93,1 36
PF - produktion 0
PF - naturvard 0
NS 0,3 0,5 67 2,2 18 1,2 1
NO 2,2 3,9 361 12,1 85 5,7 2
Summa 56,2 100,0 2980 100,0 1481 100,0 39
Impediment

ha %
Myr 0,0 <1
Berg 0,0 <1
]

Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande innebdérd:

PG Produktionsmal med miljohénsyn
| avdelningar med laga naturvarden dar produktionsmalet styr skotseln. Miljohansyn tas genom att
hansynsytor, tradgrupper, evighetstrad och buskar mm lamnas. Miljohdnsyn motsvarar hégst ca 10 %
av avdelningens produktiva skogsmarksareal.

PF Produktionsmal med forstarkt miljohansyn
| avdelningar med laga/vissa naturvarden forenas produktionsmalet med en forstarkt miljohansyn.
Produktionsmalet styr huvudinriktningen av skotseln, medan naturvardsmalet dominerar i vissa delar
av avdelningen. Forhallandet mellan malen anges som procentsatser av avdelningens produktiva
skogsmarksareal. Forstarkt miljiohansyn innebar att mer &n 10 % av avdelningens produktiva
skogsmarksareal utgors av naturhansyn. Naturvardsmalet kan i vissa fall 6verstiga 50 % av
avdelningens produktiva skogsmarksareal.

NS Naturvardsmal med skotsel
| avdelningar med hdga naturvarden dar aterkommande skotsel ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr skétseln som endast utfors nar det ar motiverat av naturvardsskal.

NO Naturvardsmal, orort
| avdelningar med hdga naturvarden dar fri utveckling ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr genom att omradet lamnas for fri utveckling. Ibland kan dock ett nyskapande av dod ved vara
nodvandig for att paskynda utvecklingen av héga naturvarden.

pcSKOG Plan Utskriven: 2024-03-27

LUDVIG & CO

Lan: Vasterbottens lan  Kommun: Umeda Forsamling: Teg
DJAKNEBOLE del 3 lantbruk Id: 248004002



Avverkning och tillvaxt
Avverkning

| redovisad avverkningsvolym ingar 5 ars tillvaxt for avverkningar med angelagenhetsgrad 2 och 3.

| begreppet I6v ingar alla [6vtradsarter.

Gallring Foéryngringsavverkning

Aldersklass

ha

Barr
m3sk

Lov
m3sk

Totalt
m3sk

ha

Barr
m3sk

Lov
m3sk

Totalt
m3sk

Kalmark
- 9éar
10- 19
20- 29
30- 39
40 - 49
50- 59
60 - 69
70- 79
80 - 89
90 - 99
100 - 109
110- 119
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt

2,0 441

[0,7] 10

49

490

11

Grundforslag
Hogre alt.
Lagre alt.

2,0 451

50

501

Total avverkning
501

Tillvaxt

| sammanstallningen redovisas tillvaxt under perioden samt areal och virkesforrad efter 10 ar.
Observera att saval tillvaxt som areal och virkesforrad om 10 ar forutsatter att foreslagna atgarder utfors

Tillvaxt Areal och virkesforrad efter 10 &r
Aldersklass Barr LoV Totalt
m3sk m3sk m3sk ha m3sk m3sk/ha
Kalmark
- Qar 349 56 405 15,1
10- 19 209 132 341 16,3 514 32
20- 29 120 73 193 10,8 547 51
30- 39 3,2 440 138
40 - 49 11 1 12
50 - 59 96 17 113 0,2 44 220
60 - 69 32 41 73 1,9 418 220
70- 79 32 8 40 1,2 342 285
80 - 89 129 129 1,0 196 196
90 - 99 25 648 259
100 - 109 85 25 110
110 - 119 31 31 2,2 471 214
120 + 20 20 1,8 292 162
Lagprodskog(E)
OF/Skikt 12 1 13 48
Summa 1126 354 1480 56,2 3960 70
PCSKOG Plan Utskriven: 2024-03-27

Lan: Vasterbottens lan  Kommun: Umeda Forsamling: Teg
DJAKNEBOLE del 3 lantbruk Id: 248004002

LUDVIG & CO



Skogsvardsatgarder

Blanketten innehaller ett sammandrag av avdelningsvis foreslagna atgarder.
Sammanstallningen forutsatter att samtliga atgarder enligt grundférslaget utfors.

Atgard Angelagenhetsgrad

(F) = Foljd Forfallna| Snarast | 2-58r | 5-104&r |10-204r Summa

(A) = Alternativ ha ha ha ha ha ha
Plantering 13,1 13,1
Atervaxtkontroll 9,1 9,1
Atervaxtkontroll, Foljd 13,1 13,1
R&jning 7,1 7,1
Summa ha 42,4 42,4

pcSKOG Plan Utskriven: 2024-03-27

Lan: Vasterbottens lan Kommun: Umed Forsamling: Teg
DJAKNEBOLE del 3 lantbruk Id: 248004002

LUDVIG & CO
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Naturvardsmal, orort med bevarande av varden som syfte.
Avd 2 - 34
Skogliga data
N O Areal: 0,7 ha Alder: 104 &r
Standortsindex: G21 Huggningsklass: S3
Virkesforradet uppgar till 196 m3sk/ha och 137 m3sk totalt.
Tradslagsfordelning: 80% gran 20% I6v

Beskrivning

Lamnad hansyn efter backravin
Mal

Bibehalla tradkontinuitet.

Atgérd
Ingen.

Naturvardsmal, orért med bevarande av varden som syfte.
Avd 2 - 38
Skogliga data
N O Areal: 1,5 ha Alder: 104 ar
Standortsindex: G20 Huggningsklass: S3
Virkesforradet uppgar till 149 m3sk/ha och 224 m3sk total.
Tradslagsfordelning: 70% gran 30% I6v

Beskrivning
Backravin.

Mal
Lamnas som hansyn efter back.

Atgard
Ingen.

pcSKOG Plan Utskriven: 2024-03-27

Lan: Vasterbottens lan Kommun: Umed Forsamling: Teg

DJAKNEBOLE del 3 lantbruk Id: 248004002 LUDVIG & CO



Naturvardsmal med skotsel med bevarande av varden som syfte.

Avd 3 - 23

Skogliga data

N S Areal: 0,3 ha Alder: 69 ar
Standortsindex: B21 Huggningsklass: G1

Virkesforradet uppgar till 224 m3sk/ha och 67 m3sk totalt.
Tradslagsfordelning: 20% gran 80% I6v

Beskrivning
En I6vrik skog som domineras av pionjartrad.

Mal
Sakerstalla I6vandel och artvariation. Bevara ett kontinuerligt inslag av
dod ved.

Atgérd

Naturvardande huggning i syfte att gynna pionjarlév. Framforallt bor
invaxande gran gallras ut. Grovgreniga 6verstandare och framtida
evighetstrad fristalls sa tidigt som mojligt.

PCSKOG Plan Utskriven: 2024-03-27
Lan: Vasterbottens lan Kommun: Umed Forsamling: Teg

DJAKNEBOLE del 3 lantbruk Id: 248004002 LUDVIG & CO
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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